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1. Projekt zagospodarowania terenu
1.1. Podstawa opracowania

Podstawg opracowania projektu budowy szczelnego zbiornika do celéw ochrony
przeciwpozarowej z towarzyszgca infrastrukturg techniczng na dziatce nr ewidencyjny 8185
obreb 0025 Rogi, gmina Lubniewice jest :

e Decyzja Nr 26/2019 Burmistrza Lubniewic znak IN.6730.26.2019 z dnia 19.12.2019
r o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie
szczelnego zbiornika wodnego do celdw ochrony przeciwpozarowej wraz z
towarzyszacy infrastrukturg techniczng na dziatce nr ewid. 8185; obreb geodezyjny
025 Rogi, Gmina Lubniewice

e mapa poglagdowa w skali 1 : 10 000

« plan sytuacyjno - wysokosciowy w skali 1 : 500

e ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r (Dz. U.
22024 r poz. 1130t..)

e ustawa Prawo budowlane z dnia 07.07.1994 r ( tekst jednolity Dz. U. z 2025 r poz.
418 1t..)

e ustawa Prawo Wodne z dnia 20.07.2017 r ( Dz. U. z 2025 r poz. 960 t.j. ze
zmianami)

e ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27.04.2001 r ( Dz. U. z 2025 poz. 647 t.j.)

e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 , poz. 1112 t,j., z p6zn. zm.)

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r , poz. 1478 t.j.
z pézn. zm.)

o ustawa z dnia 09.06.2011 r " Prawo Geologiczne i Gérnicze " ( Dz. U. z 2024 r poz.
1290 t.j. z podzn. zm.)

o ustawa z dnia 21.03.1985 r o drogach publicznych ( Dz. U. z 2025 r poz. 889 t.j. z
pozn. zm.)

o ustawa z dnia 03.09.1995 r o ochronie gruntéw rolnych i leénych ( Dz. U. z 2024 r
poz. 82 t.j. z pdzn. zm.)

o ustawa z dnia 23.07.2003 r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. z
2024 r poz. 1292 tj.. z p6zn. zm.)

o ustawa z dnia 10.04.1997 r Prawo energetyczne ( Dz. U. z 2024 r poz. 266 t.j. z
pozn. zm.)

o ustawa z dnia 24.08.1991 r o ochronie przeciwpozarowej ( Dz. U. z 2025 r poz. 188
tj. z pézn. zm.)

e rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r poz. 1839 z pdzn.
Zmianami)

e rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11
pazdziernika 2019 r w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci
wod podziemnych (Dz. U. z 2019 r poz. 2148)

e rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlgdowej z dnia
12.07.2019 r w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego
oraz warunkéw , jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi

Inwestor : PGL lasy Panstwowe Nadle$nictwo Skwierzyna ul. 2 lutego 2 , 66-440 Skwierzyna
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Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub
do urzadzen wodnych ( Dz. U. z 2019 r poz. 1311)

e rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 r w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2022 r poz. 1225 1.).)

e Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2007 r Nr 86 poz. 579)

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133 z pozn. zmianami - Dz. U.
z 2017 poz. 1416),

e Wizja lokalna w terenie.

1.2. Przedmiot inwestycji, cel i zakres inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest wykonanie szczelnego zbiornika wodnego do celéw
ochrony przeciwpozarowej z infrastrukturg towarzyszgcg w na terenie Lesnictwa Pniewo.
Celem inwestycji jest zwiekszenie bezpieczenstwa pozarowego terendéw lesnych
oraz obiektow Nadlesnictwa Skwierzyna ,dla ktorych projektowany zbiornik zapasu wody na
cele ppoz. bedzie zrédtem wody do celéw gasniczych.
Zakres inwestycji obejmuje budowe zbiornika o nastepujgcych parametrach :

Zbiornik zapasu wody na cele przeciwpozarowe sktadat sie bedzie z jednej komory o
pojemnosci catkowitej :

Komora zasadnicza

V =683,65 m?

Wymiary zbiornika zapasu wody na cele przeciwpozarowe :

W koronie

Dtugosc¢ 24,0 m

Szerokos¢ 18,0 m

Srednia gteboko$é zbiornika 2,80 m

Powierzchnia zabudowy — 432 m?

W dnie

Dtugosc¢ 15,6 m

Szerokosé 5,8 m

Powierzchnia dna - 90,48 m?

Powierzchnia lustra wody przy napetnieniu 2,2 m bedzie wynosi¢ 341,88 m?

Pojemno$¢ uzytkowa bedzie uzalezniona od wysokosci napetnienia komory
zbiornika .

Przy napetnieniuH=2,2m - V =452,40 m3

Ponadto zakres inwestycji przewiduje :

Inwestor : PGL lasy Panstwowe Nadle$nictwo Skwierzyna ul. 2 lutego 2 , 66-440 Skwierzyna
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- Wykonanie utwardzenia placu manewrowego dla samochodéw gasniczych —
utwardzenie thuczniem kamiennym na powierzchni 1 393 m?.

1.3. Lokalizacja inwestycji

Inwestycja jest zlokalizowana na terenie Gminy Lubniewice

Inwestycja jest zlokalizowana na dziatce:
- Nr dz. 8185 obreb 0025 Rogi, Jednostka ewidencyjna 080702_ Lubniewice
obszar wiejski

1.4. Wykorzystane materiaty

W trakcie sporzgdzania dokumentacji projektowej wykorzystano nastepujgce materiaty:
- mapy topograficzne w skali 1 : 100 000i 1 : 25 000
- mapy ewidencyjne w skali 1 : 5 000
- mapy zasadnicze do celow projektowych w skali 1 : 500
- wytyczne projektowe, wykresy, tablice do obliczen
- wywiad i wizje w terenie
- uzgodnienia, opinie, decyzje, wypisy z rejestru gruntow

1.5. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu
1.5.1. Uzytkowanie terenu

Przedmiotowy zbiornik zapasu wody na cele przeciwpozarowe zlokalizowany jest w
obrebie dziatki nr 8185 obreb 25 Rogi, gmina Lubniewice.

Obecnie teren przewidziany pod lokalizacje szczelnego zbiornika wodnego jest
terenem leSnym . Obszar przewidziany pod budowe zbiornika zapasu wody na cele
przeciwpozarowe z towarzyszgcq infrastrukturg techniczng stanowi czes¢ dziatki, na ktérej
jest zlokalizowany las oraz wewnetrzne drogi lesne .

Teren w zasiegu planowanej inwestycji jest potozony dziatce nr ewidencyjny 8185
obreb 0025 Rogi

Opis sposobu uzytkowania dziatek:

- dziatka nr 8185 - Is - las

1.5.2. Istniejace urzadzenia

W miejscu przewidzianym pod lokalizacje szczelnego zbiornika wodnego do ochrony
pozarowej z towarzyszgacg infrastrukturg techniczng brak istniejgcych urzadzen
infrastruktury naziemnej i podziemnej.

1.6. Warunki hydrograficzne i hydrologiczne
1.6.1. Warunki hydrograficzne

Z uwagi na charakter oraz lokalizacje planowanej inwestycji — budowa
szczelnego zbiornika wodnego do celdow ochrony pozarowej z towarzyszgcg infrastrukturg
techniczng - analiza warunkéw hydrograficznych nie jest wymagana.

1.6.2 Warunki hydrologiczne

Z uwagi na charakter oraz lokalizacje planowanej inwestycji — budowa
szczelnego zbiornika wodnego do celéw ochrony pozarowej z towarzyszgcg infrastrukturg
techniczng - przeprowadzenie obliczen hydrologicznych nie jest wymagane.

Inwestor : PGL lasy Panstwowe Nadle$nictwo Skwierzyna ul. 2 lutego 2 , 66-440 Skwierzyna



Projekt zagospodarowania terenu — Budowa szczelnego zbiornika do celdéw ochrony przeciwpozarowej z towarzyszgcg
infrastrukturg techniczng

1.7. Warunki geotechniczne

W listopadzie 2019 roku zostaty wykonane badania geotechniczne na terenie dziatki
8185 obreb 25 Rogi. Wykonawcg badan byt geolog mgr Zbigniew Nowak nr upr. 111-0400 i
VII-1100.

W sporzgdzonej opinii geotechnicznej wykazano nastepujgce warunki gruntowo-
wodne:

Podtoze omawianego terenu do gtebokosci wykonywanych badan - do 4,5 m ppt. -
budujg utwory czwartorzedowe. Bezposrednio od powierzchni terenu do gtebokosci 0,1 -
1,0 m wystepuje piasek drobny prochniczny , gleba. Ponizej drobnego préchnicznego
wystepujg utwory rodzime niespoiste . Sg to piaski drobne.

W okresie prowadzonych prac badawczych do gtebokosci wykonanych wiercen nie
stwierdzono wystepowania wody gruntowe;j.

Otwér badawczy Nr 1

0,00 - 0,20 gleba

0,20 - 4,50 piasek drobny, brgzowy
Otwor badawczy Nr 2

0,00 - 0,20 gleba

0,20 - 4,50 piasek drobny, brgzowy

Na postawie przeprowadzonej analizy wykonanych badan terenowych stwierdza sie
,2z& warunki geotechniczne w badanym rejonie sg proste.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25.04.2012 r w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych ( Dz. U. z 2012 r poz. 463) na terenie badanej dziatki wystepujg
proste warunki gruntowo-wodne, a projektowany obiekt nalezy do | kategorii
geotechnicznej.

1.8. Infrastruktura

Na terenie projektowanej lokalizacji zbiornika wyrbwnawczego brak jest istniejgcej
infrastruktury podziemne;.

Parametry dziatki i wymogi przestrzenne dla dziatki:

Przeznaczenie terenu — las ( obiekty do ochrony przeciwpozarowej terenéw lesnych ), jak
przyjeto w projekcie.

Dopuszczenie elementéw towarzyszgcych funkcji podstawowej takich jak : infrastruktura
techniczna, zbiornik do celéw ochrony przeciwpozarowej , place manewrowe; jak przyjeto w
projekcie.

Na dziatce przewidziany jest plac manewrowy dla pojazdow stuzb pozarowych zwigzany z
funkcjg terenu, jak przewidziano w projekcie.

- powierzchnia catkowita dziatki nr ewid. 8185 - 246 900,00 m?
Powierzchnie zabudowy obiektow istniejgcych:

- brak - 0,00 m?
Razem powierzchnie zabudowane i utwardzone, istniejgce - 0,00 m?
Powierzchnie zabudowy obiektow projektowanych :

- szczelny zbiornik wodny - 432,00 m?

- plac manewrowy - 1 393,00 m?

Inwestor : PGL lasy Panstwowe Nadle$nictwo Skwierzyna ul. 2 lutego 2 , 66-440 Skwierzyna
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Razem powierzchnie zabudowane i utwardzone, projektowane - 1825,00 m?
- catkowita powierzchnia zabudowy - 1 825,00 m?
( co stanowi 0,76 % catkowitej powierzchni dziatki)

- Powierzchnia biologicznie czynna - 245 075 m?

( co stanowi 99,26 % powierzchni dziatki )

Decyzja Nr 26/2019 Burmistrza Lubniewic znak IN.6730.26.2019 z dnia 19.12.2019r o
lokalizacji inwestyciji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na budowie szczelnego
zbiornika wodnego do celéw ochrony przeciwpozarowej wraz z towarzyszacyg
infrastrukturg techniczng na dziatce nr ewid. 8185; obreb geodezyjny 0025 Rogi, Gmina
Lubniewice.

Inwestycja nie zalicza sie do mogacych pogorszy¢ stan srodowiska i nie jest wymagane
przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

Obiekt nie oddziatuje ucigzliwie pod wzgledem hatasu, zanieczyszczen atmosfery, gruntu i
wod podziemnych.

1.9. Uktad komunikacyjny

Dziatka Nr 8185 obreb 25 Rogi jest zlokalizowana w sgsiedztwie lesnej drogi
wewnetrznej . Dojazd do projektowanego szczelnego zbiornika zapasu wody na cele ppoz.
bedzie sie odbywat istniejagcym zjazdem z drogi gminnej ( nr ewid. dziatki 4 obreb 01
Pniewo, jednostka ewidencyjna 080301_2 Bledzew poprzez lesng droge wewnetrzng ( nr
ewid. dziatki 8185 obreb 25 Rogi, Jednostka ewidencyjna 080702_5 Lubniewice obszar
wiejski).

1.10. Przewidywane zmiany

Planowane do wykonania roboty nie spowodujg wiekszych zmian w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu terenu. Powierzchnia catkowita projektowanego zbiornika — 432 m? oraz
powierzchnia utwardzonego placu manewrowego — 1393 m? stanowig zaledwie 0,76 %
0golnej powierzchni dziatki nr 8185 obreb 0025 Rogi.

1.11. Projektowane zagospodarowanie terenu

W ramach dokumentacji projektowej przewiduje sie wykonanie nastepujgcych urzadzen:
- budowa zbiornika zapasu wody na cele przeciwpozarowe o0 powierzchni czaszy
F =432 m?
- utwardzenie placu manewrowego ttuczniem kamiennym powierzchnia
F=1393 m?.

1.12. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow

Projektowana budowa szczelnego zbiornika wodnego do celéw ochrony pozarowej z
towarzyszgca infrastrukturg techniczng nie bedzie generowac¢ sciekow. Sposob
odprowadzania lub oczyszczania sciekdéw nie dotyczy powyzszej inwestyciji.

1.13. Uksztaltowanie terenu i uktad zieleni

Teren projektowanego zbiornika do celéw przeciwpozarowych jest pfaski i
nieznacznie nachylony w kierunku zachodnim. Rzedne terenu ksztattujg sie na poziomie
48,8 — 49,3 m npm.

Catosc¢ terenu objetego inwestycjg jest terenem leSnym.
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1.14. Dane informujace o wpisie terenu do rejestru zabytkéw

Teren na ktérym planowana jest inwestycja zwigzana z budowg szczelnego
zbiornika zapasu wody na cele przeciwpozarowe z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng
nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, oraz nie podlega ochronie .

1.15. Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gérniczej

Teren na ktérym planowana jest budowa szczelnego zbiornika zapasu wody na cele
przeciwpozarowe z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng nie znajduje sie w granicach
terendw gorniczych.

1.16. Nawierzchnie utwardzone na terenie dziatki
1.16.1. Opis stanu istniejgcego.

Teren dziatki nr ewid. 8185 obreb 0025 Rogi nie jest utwardzony.
1.16.2. Opis stanu projektowanego.

Przewiduje sie wykonanie nowych nawierzchni utwardzonych, bedzie to plac manewrowy
dla pojazddw stuz pozarniczych o powierzchni 1 393 m?.

1.16.3. Odprowadzenie wéd opadowych.

Wody opadowe z powierzchni placu manewrowego bedg odprowadzone powierzchniowo
przy pomocy spadkow i pochylen na teren dziafki.

1.17. Informacja i dane o charakterze i cechach istniejagcych i przewidywalnych
zagrozeniach dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego
obiektu i jego otoczenia.

Wptyw na istniejgce s$rodowisko naturalne — projektowany obiekt nie bedzie miat
negatywnego wptywu na srodowisko naturalne.

Zastosowana technologia  wykonania powoduje, ze jest ekologiczny w budowie i
eksploatacji. Obiekt nie wywiera negatywnego wplywu na istniejgcy sposob
zagospodarowania, powierzchnie ziemi i stosunki wodne.

Na terenie dziatki nie wystepuje istniejgcy drzewostan, ktory koliduje z projektowang
zabudowa.

Emisja hatasu, wibracji i promieniowania - obiekt nie emituje wibracji ani promieniowania,
emisja hatasu miesci sie w granicach normy.

W oparciu o § 310 ,Warunkéw technicznych zbiornik zapasu wody na cele
przeciwpozarowe zostat tak zaprojektowany, zawartos¢ w powietrzu stezeh i natezen
czynnikow szkodliwych dla zdrowia wydzielanych przez grunt, materiaty i state wyposazenie
oraz powstajgce w trakcie uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem pomieszczen, nie
bedzie przekracza¢ wartosci dopuszczalnych.

Z uwagi na brak ogrzewania ( nie jest wymagane), emisja zanieczyszczen nie wystepuje. W
efekcie zatozonego programu uzytkowego szczelnego zbiornika wodnego do celow
ochrony pozarowej zanieczyszczenia pytowe, ptynne, zapachowe nie wystepujg.

Odpady state — nie wystepuja.

Zgodnie z § 313 i § 323 ,Warunkéw technicznych ...” dla zatozonego programu
uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg zbiornika szczelnego zbiornika
wodnego do celéw ochrony pozarowej emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym
jonizujgcego jak rowniez nie powstaje pole elektromagnetyczne czy inne zaktdcenia.
Zgodnie z § 39 dziatka posiada powierzchnie czynng biologicznie powyzej 25 %.
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Informacja dotyczgca obszaréw chronionych znajdujgcych sie w rejonie
planowanych robo6t zwigzanych z przebudowg stacji wodociggowej : planowana inwestycja
znajduje sie poza terenem chronionym wymienionym w ustawie o ochronie przyrody.

1.18. Warunki ochrony przeciwpozarowej.

Zbiornik wodny do celow ochrony pozarowej zostanie wykonany w konstrukcji z
materiatéw trudno zapalnych ( beton, kamien oraz materiaty uszczelniajgce, niepalne) — nie
stanowigcy zagrozenia dla obiektow sgsiadujgcych. Wszystkie rozwigzania materiatowe i
funkcjonalne sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Usytuowanie zbiornika wodnego do celéw ochrony pozarowej spetnia wymog § 271
pkt. 1, Warunkdéw technicznych ...” zwigzany z wymagang ze wzgledu na warunki p. ppoz.
odlegtoscig w stosunku do sgsiednich budynkéw — min. 8,0 m.

Zbiornik wodny do celéw ochrony pozarowej nie wymaga spetnienia specjalnych
warunkéw w zakresie ochrony p. ppoz.

1.19. Obszar oddzialywania inwestycji

Projektowana inwestycja polega na budowie szczelnego zbiornika wodnego do celow
przeciwpozarowych z techniczng infrastrukturg i ogranicza sie wytgcznie do dziatki na
ktorej jest zlokalizowana.

W powyzej sprawie zostaty wydane decyzji i uzgodnienia:

e decyzja Nr 26/2019 Burmistrza Lubniewic znak IN.6730.26.2019 z dnia 19.12.2019 r

o ustaleniu warunkéw zabudowy

Zasieg oddziatywania planowanego do budowy szczelnego zbiornika wodnego
ogranicza sie do dziatki nr ewid. 8185 obreb 25 Rogi, Jednostka ewidencyjna 080702_5
Lubniewice - obszar wiejski.

Zasieg  oddziatywania  planowanej inwestycji oznaczono na  Planie
Zagospodarowania Terenu kolorem zielonym.

Podstawa prawna : art. 3 ust. 20, art. 5 ust. pkt 9, art. 20 ust. 1 pkt 1c) ustawy prawo
budowlane z 7 lipca 1994 r (Dz. U. z 2025 r poz. 418 j.t.) oraz art. 14 ust. 8 rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r w sprawie szczego6towego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 r poz. 1679 j.t.).
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