Zatacznik Nr 2 do SWZ

Szczegélowy opis i zakres przedmiotu zamodwienia: Pogotowie techniczne oraz
konserwacja i drobne naprawy instalacji wod-kan, gazowej, c.0., c.w.u., elektrycznej
i ogéolnobudowlanej w administrowanych przez Miejski Zarzad Nieruchomosci sp. z o.o.
w Trzebini gminnych budynkach mieszkalnych i uzytkowych oraz gminnych lokalach
mieszkalnych i uzytkowych usytuowanych w budynkach wspélnot mieszkaniowych

I. Szczegolowy zakres czynnosci Pogotowia Technicznego Instalacji wod-kan, gaz, c.o.
i elektrycznych i ogélnobudowlanej:

Do zadan pogotowia technicznego nalezy utrzymanie gotowosci i niezwloczne podjecie prac
w celu zabezpieczenia powstalej awarii na instalacjach. Pogotowie podejmuje dziatanie na
telefoniczne zgloszenie uzytkownikoéw mieszkah w budynkach wyszczegdlnionych
w Zalaczniku Nr 3 do SWZ.

Czynnoéci pogotowia technicznego instalacji wykonuje sie w godz. od 15 do 7% dnia
nastepnego oraz catodobowo w dni $wigteczne i wolne od pracy.

Dziatania pogotowia technicznego majg shuzy¢ utrzymaniu ciggtosci eksploatacyjnej instalacji
wewnetrznych w budynku 1 instalacji zwigzanych z budynkiem, a w przypadku niemoznosci
przywrdcenia cigglo$ci instalacji dorazne zabezpieczenie awarii zmierzajace do maksymalnego
ograniczenia jej skutkéw (szkody zalaniowe, przerwy w zaopatrzeniu w media, odprowadzenie
Sciekdw, zagrozenie bezpieczenstwa, zagrozenie pozarowe).

Pogotowie upowaznione jest do kontaktowania si¢ w razie potrzeby z pogotowiem
dostawcow ciepta, energii elektrycznej, gazu, wody i1 odbiorcami $ciekéw sanitarnych jezeli
przyczyny przerw i zaklocen leza po stronie instalacji dostawcoéw. W szczegdlnosci:

1. Instalacja wod-kan:
1.1. Sprawdzenie przyczyn przeciekOw i zalewania z instalacji wod-kan.
1.2. Udraznianie kanalizacji w budynku oraz odptywow do szamb i przykanalikéw spiralami
1 drazkami, a w razie nieskuteczno$ci tych dziatan wezwanie WUKO z Wodociaggéw

Chrzanowskich Sp. z o.0.

1.3. Zabezpieczenie przeciekOw na instalacji kanalizacyjne;.

1.4. Zabezpieczenie przeciekOw na instalacji wody cieplej 1 zimnej w budynkach poprzez,
zaktadanie obejm, uszczelnianie ztgcz (gwintow 1 Srubunkow).

1.5. Zamykanie w razie potrzeby zasilania wody w budynku lub na poszczeg6lnych pionach
instalacji.

1.6. Usuwanie i wypompowywanie wody lub $ciekow z zalanych piwnic r¢cznie lub przy
pomocy pompy zatapialne;.

2. Instalacja c.0. i c.w.u.:
2.1. Sprawdzenie przyczyn przeciekOw i1 zalewania z instalacji c.o., c.w.u.
2.2. Zabezpieczanie nieszczelno$ci na instalacji c.o. i c.w.u. poprzez zaktadanie obejm,
uszczelnianie ztgcz gwintowanych kotnierzowych i srubowych.

2.3. Zabezpieczenie przeciekOw z zawordow grzejnikowych poprzez ich doszczelnianie.




2.4. Uskutecznienie dziatania instalacji c.o. 1 c.w.u. w okresie grzewczym, odpowietrzenie
instalacji c.o0., dobijanie wody do instalacji i zbiornikéw wyrdwnawczych oraz powietrza do
zbiornikow przeponowych i t.p.

2.5. Spuszczanie wody z instalacji w razie potrzeb, a nastepnie napelnianie instalacji woda
grzewcza c.o.

2.6. Regulacja urzadzen w weztach cieplnych i SWC w celu uzyskania odpowiednich
parametrow w sytuacjach tego wymagajacych.

2.7. Kontrolowanie prawidtowosci przeptywoéw, majace zwigzek ze zglaszanymi
zaktoceniami dziatania instalacji c.o. 1 c.w.u.

3. Instalacja gazowa:
3.1. Sprawdzenie szczelnosci instalacji gazowe;.

3.2. Zabezpieczenie nieszczelno$ci na instalacji gazowej poprzez uszczelnianie ztgcz
gwintowanych, srubunkéw lub odciecie dostawy gazu do czasu usunigcia awarii.

3.3. Zabezpieczenie nieszczelno$ci na zaworach odcinajacych odbiorniki oraz przy
gazomierzach 1 pionach (poprzez docieranie, przesmarowanie) lub odciecie doptywu gazu
do czasu usuni¢cia awarii.

3.4. Odcinanie doptywu gazu do niesprawnych odbiornikéw w lokalach.

4. Instalacja elektryczna:
4.1. Zabezpieczenie awarii instalacji elektrycznej obejmujacej instalacj¢ zasilania mieszkan

lub lokali uzytkowych oraz instalacj¢ pomieszczen wspdlnego uzytkowania (wybite
bezpieczniki), przez wymiang zabezpieczen (wybite bezpieczniki).

4.2. Zabezpieczenie awarii instalacji elektrycznej w mieszkaniach i lokalach gminnych
poprzez ustalenie przyczyny awarii, wylaczenie uszkodzonej instalacji elektrycznej lub
urzadzen do czasu naprawy.

S. Inne:
5.1 Udziat pracownikéw Pogotowia Technicznego w akcji Policji, Pogotowia Ratunkowego,
Strazy Pozarnej zwigzane] ze zdarzeniami losowymi, na wezwanie tych stuzb.
5.2. Zabezpieczenie budynkow 1 mieszkan w niezbednym zakresie po zakonczeniu akcji
zwigzane] ze zdarzeniami losowymi tj. zabezpieczenie tymczasowe mieszkan, odcigcie
mediow, zabezpieczenie dorazne awarii itp.

Dostawcami mediow dla budynkéw zarzadzanych przez MZN sa:

1. Energii elektrycznej - TAURON Dystrybucja S.A.

2. Energii cieplnej z sieci — budynki na Os. Gaj, Os. Energetykow, Os. Krakowska. Rynek,
Narutowicza, Pitsudskiego, Kosciuszki 43, Sw. Stanistawa 6, Grunwaldzka 61,63, Matejki —
VEOLIA Potudnie Chrzanéw.

3. Kottownie gazowe indywidualne — Stowackiego 47; 47 b, Tysiaclecia 72, Kosciuszki 50,
Bolecin ul. Topolowa 2, Rynek 23 b, Grunwaldzka 1 Sitownia Zbyszek, Psary ul. Wspdlna
6 , Ochronkowa 36 , - obstuga Bartosz Ptachta.

4. Kotlownia gazowa i solary ul. Grunwaldzka 97a — obstuga Bartosz Plachta

5. Pompa ciepta ul. Ochronkowa 24A — ARCON.



6. Pompa ciepla i panele fotowoltaiczne- ul. Kosciuszki 63 i 65- Bartosz Ptachta
7. Wody 1 odbioru $ciekoéw sanitarnych — Wodociagi Chrzanowskie Sp. z 0.0.

II. Wykaz czynnosci dla konserwacji i drobnych napraw instalacji oraz elementow
budynkow:

Konserwacja i drobne naprawy sg zabiegami majgcymi na celu utrzymanie obiektow, instalacji
1 urzadzen technicznych w statej sprawnosci uzytkowej. Zakres konserwacji
1 napraw instalacji w lokalach mieszkalnych nie moze wykracza¢ poza zakres wynikajacy
z obowiazkéw wynajmujacego na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ,, o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego .” i obejmuje
mieszkania oraz lokale uzytkowe w budynkach wyszczegolnionych w Zalaczniku Nr 3 i 3a
do SWZ.

1. Instalacja wod-kan i c.w.u.:
1.1. Udraznianie kanalizacji: poziomy, piony i przykanaliki spre¢zynami i drazkami oraz
odptywow do szamb i studni zbiorczych.
1.2. Wymiana odcinkdéw uszkodzonej lub zuzytej instalacji kanalizacyjnej w budynkach
(piony, podejscia pod kratki $ciekowe, odplywy kanalizacyjne spod urzadzen sanitarnych
itp.).
1.3. Usuwanie przeciekow na instalacji wody zimnej i cieplej w budynkach poprzez

zakladanie obejm, uszczelnianie ztacz (gwintéw, Srubunkow).

1.4. Wymiana odcinkow skorodowanej 1 zakamieniatej instalacji wodnej (pionow
1 rozgalezien), poziomdw w piwnicach oraz skorodowanych ksztattek.

1.5. Usuwanie przeciekOw z zawordw oraz innej armatury wody zimnej 1 cieplej poprzez
uszczelnianie, naprawe oraz wymian¢ glowic na zaworach tacznie z wymiang zaworow
w razie koniecznosci.

1.6. Sprawdzanie 1 plombowanie wodomierzy mieszkaniowych.

1.7. Montaz 1 wymiana wodomierzy w budynkach.

1.8. Wykonywanie okresowej kontroli wodomierzy mieszkaniowych.

1.9. Wykonywanie odczytow wodomierzy w pomieszczeniach SWC lub wskazanych przez
administracjg.

1.10. Usuwanie przeciekoOw na instalacji kanalizacji w budynkach poprzez uszczelnienie
zkaczy kielichow, klejenie dziur, wymiane ksztattek.

1.11. Wypompowywanie w razie potrzeby ($ciekow 1 wody) z zalanych piwnic.

1.12. Sprawdzanie 1 ustalanie przyczyn zalewania mieszkan.

1.13. Naprawa sptuczek WC 1 zaworow splukujacych w sanitariatach wspdlnych, tacznie
z wymiang tych sptuczek.

1.14. Wymiana i montaz wszelkiego rodzaju zaworéw przelotowych i czerpalnych na
instalacji wodne;j.

1.15. Montaz osprzetu 1 armatury w sanitariatach wspolnych lub lokalach uzytkowych.

1.16. Obstuga i konserwacja innych urzadzen sanitarnych zainstalowanych w budynkach.



2. Instalacja c.0. i c.w.u.:

2.1. Uruchamianie c.0. w sezonie grzewczym i zamykanie po sezonie grzewczym.

2.2. Usuwanie nieszczelnos$ci na instalacji c.o. i c.w.u. poprzez spawanie, zakladanie obejm,
uszczelnianie ztgcz gwintowanych, kotnierzowych 1 srubowych.

2.3. Uskutecznienie grzania instalacji c.o., odpowietrzenie instalacji c.o., uzupelianie wody
w instalacji, powietrza w zbiornikach przeponowych, wyréwnawczych i.t.p.

2.4. Plukanie instalacji 1 grzejnikoOw c.o. w mieszkaniach 1 wezlach.

2.5. Spuszczanie wody z instalacji c.0. w razie potrzeby i napetnianie instalacji woda grzewcza
c.0.

2.6. Montaz i wymiana zawordéw grzejnikowych, glowic zaworéw termostatycznych oraz
innej armatury odpowietrzajace;.

2.7. Usuwanie przeciekow z zawordow grzejnikowych poprzez ich doszczelnianie i naprawe.
2.8. Wymiana skorodowanych odcinkdéw instalacji. c.o. w mieszkaniach i na klatkach
schodowych.

2.9. Montaz, demontaz i wymiana grzejnikow.

2.10. Sprawdzanie i plombowanie licznikoéw ciepla.

2.11. Regulacja przeptywow czynnika grzewczego.

2.12. Wymiana pomp, zawordw, manometrow itp. w wymiennikowniach ciepta i weztach c.o.
ic.w.u.

2.13. Dokonywanie odczytow licznikow ciepta w wezlach przytaczeniowych, lokalach
mieszkalnych.

2.14. Obstuga SWC, regulacja urzadzen w celu uzyskania odpowiednich parametréw grzania
c.0.1c.w.u.

3. Instalacje gazowe:

3.1. Usuwanie nieszczelnoSci na instalacji gazowe] poprzez uszczelnianie ziacz
gwintowanych 1 na srubunkach oraz poprzez spawanie instalacji gazowe;j.

3.2. Usuwanie nieszczelno$ci na zaworach odcinajacych od odbiornikow oraz przy
gazomierzach i na pionach poprzez docieranie i przesmarowanie.

3.3. Wymiana odcinkdéw uszkodzonej instalacji gazowej tacznie z ksztattkami.

3.4. Wykonywanie prob szczelnosci instalacji gazowej w lokalach, przekrecenie instalacji
w celu jej uszczelnienia (tj. rozkrecenie, uszczelnienie i ponowne skrecenie catej instalacji).
3.5. Wymiana uszkodzonych zawordw na instalacji gazowej (nieszczelnych).

3.6. Odcinanie doptywu gazu w lokalach.

3.7. Zaslepienie nieczynnych wypustow gazowych.

3.8. Wymiana 1 montaz skrzynek gazowych 1 ich zamykanie.

3.9. Sprawdzanie stanu technicznego instalacji gazowej, wodno-kanalizacyjnej, c.o.
1 elektrycznej na cele okre$lenia potrzeb remontu instalacji w pustostanach.

4. Instalacja elektryczna:




4.1. Usuwanie wszelkich awarii zwigzanych z brakiem pradu w mieszkaniach,
pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania oraz lokalach uzytkowych poprzez wymiang
zabezpieczen, potaczenie przepalonej instalacji i.t.p.

4.2. Wymiana odcinkéw uszkodzonej (przepalonej lub przegrzanej) instalacji elektrycznej
w mieszkaniach gminnych, pomieszczeniach wspolnego uzytkowania i lokalach uzytkowych.
43. Wymiana tablic elektrycznych, gniazd bezpiecznikowych, zabezpieczen,
transformatoréw dzwonkowych itp. w pomieszczeniach wspolnego uzytkowania oraz
lokalach uzytkowych, naprawa osprz¢tu w razie mozliwosci.

4.4, Wymiana zarowek lub uzupeklienie zaréwek w pomieszczeniach wspdlnego
uzytkowania oraz w oprawach zamontowanych na zewnetrznych $cianach budynkow.

4.5. Naprawa 1 wymiana opraw, wylacznikow, przyciskow oswietleniowych
w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania.

4.6. Naprawa, regulacja lub wymiana automatéw schodowych.

4.7. Sprawdzenie sprawnosci instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych 1 uzytkowych
1 wydanie zaswiadczen na potrzeby zawarcia umow przez uzytkownika z dostawca energii.
4.8. Naprawa instalacji dzwonkowych wraz z osprzgtem.

4.9. Wykonywanie zalecen wynikajacych z okresowych przegladow instalacji elektryczne;.
4.10. Naprawa i montaz urzadzen sterujacych (sterowniki do pomp, styczniki, wytaczniki itp.)
podiaczenie pomp obiegowych c.0., cyrkulacyjnych, podiaczenie piecéw grzewczych
elektrycznych.

S. Ogdlnobudowlane:
5.1. Zamurowanie, zaprawianie, tynkowanie przeku¢ po robotach instalacyjnych wod-kan,
gaz, c.o., elektrycznych.

5.2. Drobne naprawy elementéw budowlanych jak: schody, podesty, murki oporowe, kominy
z wytaczeniem dachdéw stromych, studnie rewizyjne, szachty (naswietla) itp.

5.3. Uszczelnianie okien, uzupelnianie tynkéw na czeSciach wspolnych lub w mieszkaniach
gminnych.

5.4. Wymiana 1 montaz nowych wyciorow kominowych.

5.5. Wykonywanie rur i deflektorow kominowych z blachy ocynkowanej i ich montaz na
dachach ptaskich, montaz kratek wentylacyjnych.

5.6. Naprawa lub wymiana podokiennikéw z blachy ocynkowane;.

5.7. Wymiana i montaz samozamykaczy w drzwiach wejSciowych do klatek schodowych.
5.8. Uzupelnianie i wymiana klamek, szyldow 1 zamkoéw w drzwiach wejsciowych, naprawa
zamkow do piwnic lub na strych.

5.9. Szklenie szyb w drzwiach wejsciowych do budynkoéw, oknach na klatkach schodowych
1 strychach.

5.10. Wszelkie naprawy stolarki okiennej 1 drzwiowej zwigzane z dorabianiem elementow
okien 1 drzwi (ramiaki, progi, listwy, o$cieznice, itp.), uzupetnianie lub wymiana klamek,
szyldow, naprawa drzwi do pomieszczen gospodarczych/garazowych.

5.11. Naprawa podtdég drewnianych i posadzek betonowych.

5.12. Naprawa fawek parkowych, dorabianie listew z malowaniem.

5.13. Naprawa ogrodzen placéw gospodarczych-wiat i stanowisk na odpady komunalne.



5.14. Czyszczenie, naprawa i wymiana odcinkOéw rynien, rur spustowych, odwodnienia
liniowego.

5.15. Naprawa poreczy na klatkach schodowych i balkonach, wykonanie porgczy do piwnic.
5.16. Demontaz i transport zbednego wyposazenia mieszkan np. piece przeno$ne, meble.
5.17. Naprawa i malowanie trzepakow.

5.18. Usuwanie $niegu i sopli z daszkow wejsciowych z wykonaniem zabezpieczen terenu
objetego nawisem $nieznym 1 soplami.

5.19. Naprawa elementéw §lusarskich drzwi, wycieraczek.

6. Zlecenia niestandardowe/dodatkowe (rozliczane wedlug stawki roboczogodziny dla

zlecen niestandardowych — RG):
6.1. Otwieranie i zabezpieczenie lokali na potrzeby eksmisji.
6.2. Oprdznianie pustostanéw oraz lokali po eksmisji, demontaz i transport wyposazenia

mieszkan.

6.3. Sprzatanie stanowisk na odpady komunalne.

6.4. Udziat pracownikow w akcji Policji, Pogotowia Ratunkowego, Strazy Pozarnej zwigzanej
ze zdarzeniami losowymi, na wezwanie tych stuzb.

6.5. Zabezpieczenie budynkow i mieszkan w niezbednym zakresie po zakonczeniu akcji
zwigzanej ze zdarzeniami losowymi, tj. zabezpieczenie tymczasowe mieszkan, odcigcie
mediow, zabezpieczenie dorazne awarii itp.

Zlecenia niestandardowe/dodatkowe wykonywane s3 na podstawie odrebnego zlecenia
zamawiajacego. Czynnosci wykonywane w godzinach pracy Pogotowia Technicznego w
zakresie okreslonym w cze$ci I pkt 5 rozliczane sg w ramach wynagrodzenia za Pogotowie
Techniczne.



