Zatgcznik nr 1

Gdanskie

Nieruchomosci

1. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.1. TYTUL ZAMOWIENIA
Wykonanie ratowniczych prac konserwatorskich i zabezpieczajgcych elementy
elewacji ceglanych w tym lizen, poszycia dachowego, opierzenia stalowego
i blacharki wraz z systemem odprowadzania wody opadowej w budynku przy
ul. Watowej 27 w Gdansku.

1.2. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
Przedmiotem zamowienia sg roboty polegajace na konserwacji elewacji i dachu
zabytkowego budynku uzytecznos$ci publicznej potozonego w Gdansku przy
ul. Watowej 27, obejmujacej gmach gtébwny, skrzydto pdtnocne oraz tgcznik,
z podziatem catosci robdét na 3 etapy.

Prace  konserwatorskie  powinny by¢ poprzedzone inwentaryzacjg
architektoniczno-konserwatorskg wszystkich scian elewacji oraz dachu. Efektem
inwentaryzacji powinny byc rysunki techniczne elewacji i dachu oraz szczegétowe
rzuty i przekroje: wienczenia lizen, attyk, gzymséw, portali wejsciowych,
oryginalnych koszy rur spustowych i oryginalnych rzygaczy. Szczegdtowe rysunki
inwentaryzacji powinny w sposéb wyczerpujacy ilustrowac i opisa¢ elementy
oryginalne w tym sposéb montazu i giecia elementow stalowych. Inwentaryzacja
powinna wskazac na rysunkach elementy pierwotne i wtérne.

Nowe opierzenia stalowe attyk, portali i gzymséw w tym wieniczenia lizen oraz
kosze rur spustowych i rzygacze powinny by¢ wykonane jako odtworzenie
oryginalnych zachowanych elementdéw, poprzedzone wykonaniem rysunkéw
warsztatowych przez Wykonawce, ze wskazaniem miedzy innymi: miejsc giecia
blachy i wyciec.

Przedmiotem zamdwienia jest nastepnie wykonanie wszelkich niezbednych rob o6t
wykonawczych konserwatorskich wskazanych w Opisie Przedmiotu Zamdéwienia.
Do tych robdt zalicza sie przede wszystkim prace przy zabytkowym ceglanym
murze elewacji w tym przede wszystkim roboty przy lizenach i gzymsach oraz
opierzeniach stalowych tych elementéw. Doktadny zakres robdt przedmiotu
zamowienia opisany jest w pkt 3.
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Przez roboty budowlane lub roboty nalezy rozumiec wszelkie prace budowlane,
montazowe i instalacyjne, w tym prace pomocnicze prowadzone na terenie
i zapleczu budowy w celu realizacji przedmiotu zaméwienia

1.3. CEL ZAMOWIENIA
Catos¢ robot ma na celu przede wszystkim, wyeliminowanie zagrozenia dla zycia
i zdrowia ludzi, ktére mogtoby powsta¢ wskutek odspojenia sie, wysuniecia lub
oderwania elementéw budynku w szczegd6lnosci cegiet lizen i gzymsoéw oraz
opierzenia stalowego attyk i gzymsow.

1.4. ETAPY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiot zamowienia podzielony jest na 3 etapy, z ktorych kazdy bedzie sie

konczy¢ procedurg odbiorowg na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

1.4.1. ETAP 1 -wramach ktérego przewidziano wszystkie prace przygotowawcze
w tym miedzy innymi: przygotowanie zaplecza budowy, wykonanie
inwentaryzacji architektoniczno-konserwatorskiej [ rysunkow
warsztatowych odtworzenia istniejgcych elementdédw stalowych w tym
opierzen i koszy rur spustowych. Ponadto do tego etapu zalicza sie réwniez
wykonanie wszystkich robdét budowlanych dotyczgcych elewacji
potudniowej i zachodniej gmachu gtéwnego w sposéb catkowicie
eliminujgcy poézniejszg potrzebe rozstawienia rusztowahn przy tych
czesciach budynku i ponowne zajecie pasa drogowego oraz prace
niezbedne do przygotowania dokumentacji powykonawczej w tym
protokét zdawczo-odbiorczy. Do zakoriczenia pierwszego etapu konieczne
jest kompletne uprzatniecie tej czesci budowy w tym demontaz rusztowan,
zadaszen ochronnych i ogrodzenia tej czesci budynku.

1.4.2. ETAP 2 - obejmujacy wszystkie pozostate roboty, z wytgczeniem robot
dotyczacych elewacji wschodniej, w tym te niezbedne do przygotowania
dokumentacji powykonawczej uwzgledniajgcej pierwsze 2 etapy oraz
protokdt zdawczo-odbiorczy. Do zakonczenia drugiego etapu konieczne
jest kompletne uprzatniecie tej czesci budowy, w tym demontaz
rusztowan, zadaszen ochronnych do wejs¢ i ogrodzenia tej czesci budynku.

1.4.3. ETAP 3 - w ramach ktérego przewidziano wszystkie pozostate roboty
w tym roboty dotyczgce elewacji wschodniej, niezbedne do przygotowania
koncowej dokumentacji powykonawczej i ostatecznego protokotu
zdawczo-odbiorczego dotyczacego catego zakresu przedmiotu umowy.
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2. CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

2.1. DANE CHARAKTERYSTYCZNE

e Nieruchomosc¢ znajduje sie przy ul. Watowej 27 w Gdansku.

e Dziatka oznaczona jest nr 165 w obrebie 0081 Gdansk.

e Budynek wzniesiono w latach 1925-1927.

e Konstrukcja budynku jest zelbetowa z oktadzing i detalem z cegly petnej.

e Architekt Adolf Bielefeldt zaprojektowat obiekt w stylu modernistycznym.

e Budynek zostat wpisany do rejestru zabytkéw nieruchomych pod numerem
A-1971 dnia 27.06.2019 r.

e Budynek widnieje roéwniez w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pod
numerem 6416 oraz w gminnej ewidencji zabytkow pod nr 6416.

e Budynek jest potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw jako
uktad urbanistyczny i jest objety ochrong w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

e Teren zaplecza budowy znajduje sie na skrzyzowaniu ulic Watowej i Lisia
Grobla na terenie dziatek nr 166 i 167 obreb 0081 Gdansk.

2.2. OPIS BUDYNKU
Nieruchomos¢ przy ul. Watowej 27 sktada sie z gmachu gtéwnego, potgczonego
tgcznikiem ze skrzydtem potnocnym, dawniej instytutem balneologicznym.
Budynek jest czynnym obiektem uzytecznosci publicznej, mieszczagcym miedzy
innymi: zaktady opieki zdrowotnej, biura i ustugi.

Gmach gtéwny, o podstawie prostokata z dtuzszymi bokami po tuku od strony
potudniowej i trzystopniowo zatamany od strony pétnocnej, sktada sie z szesciu
kondygnacji nadziemnych, z czego dwie ostatnie sg wycofane poza obrys
budynku tworzac obejscie za attyka. Kondygnacja szésta jest poddaszem. Od
strony poétnocnej w centralnej osi poprzecznej jest pseudoryzalit, przetamujgcy
wycofanie dwoch ostatnich  kondygnacji. Pseudoryzalit wykonczony jest
opierzeniem stalowym. Od strony potudniowej na tej samej osi znajduje sie
wysuniety poza obrys elewacji portal wejsciowy do wysokosci stropu pierwszej
kondygnacji nadziemnej, wykonczony opierzeniem stalowym. Piwnica gmachu
gtdbwnego jest wyniesiona ponad poziom gruntu, przez co wejscie gtdwne od
strony potudniowej poprzedzone jest schodami, ktére nie wychodzg poza obrys
elewacji. Wejscie od strony poétnocnej posiada subtelny portal i prowadzi na
potpietro klatki schodowej pomiedzy piwnicg a pierwszg kondygnacjg nadziemna.
Do wejscia od strony poétnocnej wzdtuz elewacji poprowadzona jest rampa.
Elewacja gmachu gtdbwnego powyzej czwartej kondygnacji nadziemnej konczy sie
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attyka, w ktérg ponad jej obrys wpisane sg lizeny. Attyka wraz z lizenami
wykonczona jest opierzeniem stalowym. Cata elewacja gmachu gtdwnego
posiada trzy rodzaje lizen, z czego dwa rodzaje wychodzg ponad poziom attyki.
Pierwszy rodzaj to lizeny narozne, znajdujgce sie wzdtuz naroznikéw elewac;ji
zachodniej (dwie sztuki). Powierzchnia ich rzutu jest najwieksza. Drugi rodzaj to
szerokie lizeny czotowe (30 sztuk). Trzeci rodzaj lizen, nie wychodzgcy ponad
poziom attyki, to waskie lizeny czotowe, ktore konczg sie w zworniku okien
pierwszej kondygnacji nadziemnej (37 sztuk). Pierwsze dwa rodzaje lizen
dochodzg do poziomu gruntu. Dach gmachu gtdéwnego to konstrukcja
wielospadowa, mianowicie konstrukcja czterospadowa kryta dachdéwka, ktoéra
taczy sie w miejscu pseudoryzalitu z obnizonym dachem trzyspadowym, krytym
papg i dachéwka. Obejscie na dachu ptaskim czwartej kondygnacji, ktére znajduje
sie za attyka, pokryte jest papa.

Gmach gtéwny potgczony jest ze skrzydtem poétnocnym trzykondygnacyjnym
tacznikiem o podstawie prostokata. kgcznik posiada dach ptaski za attykami od
strony zachodniej i wschodniej i jest kryty papg. W czesci potudniowej tgcznika
przy Scianie gmachu gtdwnego jest nadbudowa. Trzecia kondygnacja tgcznika od
strony zachodniej jest wycofana na glebokos¢ gzymsu wykonczonego
opierzeniem stalowym. Na wysokosci stropodachu attyka jest nieznacznie
wycofana na gtebokos$¢ gzymsu, wykonczonego opierzeniem stalowym. Elewacja
zachodnia jest ponadto udekorowana czterema lizenami czwartego typu, ktory
wystepuje tylko na elewacji tacznika. Lizeny te zaczynajg sie na poziomie gruntu
i biegng na wysokos¢ stropu pomiedzy pierwszg a drugg kondygnacja. Na elewacji
zachodniej znajduje sie wejscie do tgcznika, poprzedzone prostokatnym
spocznikiem, na ktory prowadzg schody i rampa.

Skrzydto poétnocne budynku przy ul. Watowej 27 o podstawie prostokata ma
cztery kondygnacje nadziemne. Trzecia kondygnacja jest wycofana od strony
potnocnej, potudniowej i zachodniej na glebokos¢ gzymsu wykonczonego
opierzeniem stalowym. Do tego tez poziomu siegajg lizeny, ktérych podobnie jak
na gmachu gtéwnym sg trzy rodzaje (dwie narozne, 9 czotowych drugiego typu
i 9 czotowych trzeciego typu). Czwarta kondygnacja jest nieznacznie wycofana na
gtebokos¢ gzymsu, wykorniczonego opierzeniem stalowym i znajduje sie na
poddaszu. Catos¢ budynku posiada niskg attyke, wykonczong opierzeniem
stalowym do ktorej bezposrednio dochodzg potacie dachu czterospadkowego,
krytego dachéwka. Miejsca styku potaci dachu z attykg wykonane sg z blachy
i papy. Na elewacji wschodniej skrzydta potnocnego na osi poprzecznej znajduje
sie komin, wychodzacy ponad wysokos¢ kalenicy. Komin jest symetrycznie
trzyschodkowy z betonowymi czapami. Do skrzydta pétnocnego prowadzg dwa
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wejscia. Jedno od strony zachodniej a drugie od strony potudniowej. Obydwa
wejscia poprzedzone sg niezaleznymi rampami.

2.3. PARAMETRY TECHNICZNE

e Kubatura: ~29 600 m3

e Wysokosci:
o Gmach gtéwny: ~34 m
o Skrzydto p6tnocne: ~20 m
o taczniki ~14m

e Powierzchnia przyziemia:
o Gmach gtéwny: ~ 970 m2
o Skrzydto pétnocne: ~ 215 m?
o tgcznik: ~ 50 m?

e Liczba kondygnacji nadziemnych:
o Gmach gtéwny: 6
o Skrzydto pétnocne: 4
o tacznik: 3

3. ZAKRES ROBOT

Pelny zakres rob6t stanowigcych przedmiot opracowania jest podzielony na czesc
przygotowawczg, prace wykonawcze oraz cze$¢ powykonawczg. Zakres ten jest
opisany niniejszym Opisem Przedmiotu Zamowienia, przedmiarem robét
budowlanych, dokumentacjg pn. ,Program ratowniczych prac konserwatorskich
i zabezpieczajgcych elementy poszycia dachowego, elementoéw opierzenia i blacharki
wraz z systemem odprowadzania wody deszczowej oraz lizen w budynku przy
ul. Watowej 27 w Gdansku” dalej zwanym PPK.

3.1. ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE
e wykonanie inwentaryzacji foto-video w Swietle dziennym przy uzyciu drona
obejmujacej 100% elewacji oraz dachu wraz z obrdébkami blacharskimi,
rynnami, koszami rur spustowych i rurami spustowymi;
e wykonanie inwentaryzacji  architektoniczno-konserwatorskiej  stanu
obecnego elewacji i dachu;

e wykonanie rysunkéw warsztatowych odtworzenia koszy rur spustowych,
podokiennikdw i opierzenia stalowego attyk, lizen, portali i gzymsow;

e dopetnienie wszelkich formalnosci w celu wuzyskania wymaganych:
uzgodnien, pozwolen, opinii, decyzji itp. wynikajgcych z zakresu robot
budowlanych niezbednych do zrealizowania inwestycji, w szczegdlnosci:

o opracowanie planu BIOZ;
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o uzyskanie pozwolenia na zajecie pasa drogowego wzdtuz ul. Watowej na
odcinku niezbednym do prowadzenia prac;
o uzyskanie pozwolenia na tymczasowe zajecie i wygrodzenie dziatek nr
166 i 167 pod zaplecze budowy;
o uzyskanie mozliwosci obstugi zaplecza budowy i samej budowy przez
pojazdy Wykonawcy;
o dopetnienie wszelkich formalnosci w celu tymczasowego podtgczenia do
sieci energetycznej na czas realizacji przedmiotu zaméwienia;
o dopetnienie wszelkich formalnosci w celu podtgczenia sie do sieci
wodociggowej na czas realizacji przedmiotu zamédwienia;
e zapewnienie osoby sprawujgcej nadzér konserwatorski na caty czas trwania
umowy zgodnie z decyzjg PWKZ.
e przygotowanie zaplecza budowy (w tym zapewnienie zaplecza socjalnego
umozliwiajgcego spotkania Zamawiajgcego i Wykonawcy (Stron) oraz
wygrodzenie placu budowy;

3.2. ROBOTY WYKONAWCZE
e rozstawienie i uziemienie rusztowan;
e budowa tymczasowego zadaszenia wejs¢ wraz z rampg i spocznikiem do
budynku gmachu gtéwnego, skrzydta potnocnego i tgcznika;
¢ wykonanie analizy materiatowej i kolorystycznej historycznej cegty oraz
zapraw celem doboru materiatéw naprawczych i uzupetniajgcych;
e prace murowe:
o miejscowa naprawa peknie¢ w murach z ceglty zabytkowej na zaprawie
z trasem;
o uzupetnienie i naprawa murow z wystrojem;

o wykonanie prac konserwatorskich fragmentéw elewacji budynku
przez naprawe i odtworzenie detalu architektonicznego;

o reprofilacja spoin w murach;

o Szycie muru;

o wykonanie spadku pod obrébki blacharskie;

o wykonanie prac budowlano - konserwatorskich dotyczgcych wienca;
e Powyzsze prace nalezy wykona¢ z wykorzystaniem zachowanych
oryginalnych cegiet, ktére zostang uprzednio oczyszczone z zaprawy.
Brakujgcg ilos¢ cegiet nalezy uzupetni¢ materiatem o takich samych
wiasciwosciach fizycznych i chemicznych jak cegty istniejgce. Montaz cegiet
nalezy wykonac przy uzyciu zaprawy z dodatkiem trasu.
e wymiana kolcow przeciw ptakom z opierzenia stalowego;
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wymiana podokiennikéw i obrébek blacharskich, attyk, lizen, gzymsow
i portali z blachy nienadajacej sie do uzytku;

O

wykonanie obrébek z blachy stalowej ocynkowanej (rozwin. >25 cm,
na attykach szer. po montazu 80-100 cm, gteb. ~60 cm), tgczenie na
rgbek, montaz ukryty (haftry),;

wykonanie zwiericzenia lizen naroznych (gmach gtéwny, 2 szt., kazda
z 5 elementow), tgczenie na rgbek, montaz ukryty;

wykonanie zakonczenia lizen naroznych (skrzydto po6tnocne, 2 szt.,
kazda z 3 elementow), tgczenie na rgbek, montaz ukryty;

wykonanie zakonczenia lizen czotowych szerokich (gmach gtéwny, 30
szt., kazda z 2 elementéw), tgczenie na rgbek, montaz ukryty
wykonanie zakonczenia lizen czotowych szerokich (skrzydto p6tnocne,
9 szt.,, kazda z 1 elementu, pow. po montazu ~0,175 m?), gczenie na
rgbek, montaz ukryty;

wykonanie zakonczenia portalu;

wykonanie zakonczenia lizen czotowych waskich (50 szt., kazda z 1
elementu w ksztatcie tréjkata, pow. po montazu ~0,03 m?), fgczenie na
rgbek, montaz ukryty

Wykonanie gzymséw (skrzydto pétnocne, szer. po montazu 80-100
cm, gteb. ~25 cm), tgczenie na rgbek, montaz ukryty;

wymiana koszy rur spustowych wraz z montazem filtrow koszykowych
w podejsciu do koszy rur spustowych umozliwiajgcych ich cykliczne
czyszczenie;

renowacja starych dachéw krytych papg;

usuniecie wyraznych nalotéw biologicznie czynnych z muru;

usuniecie warstwy porostoéw organicznych z dachéw ptaskich;

przyciecie pngcza;

malowanie farbg stolarki okiennej;

wywoz i utylizacja odpadow i gruzu;

zgodnos¢ robot w oparciu o przedmiary robot, OPZ, PPK i zasady wiedzy
technicznej.

3.3.ROBOTY POWYKONAWCZE

uprzatniecie oraz niwelacja zaplecza budowy;

demontaz rusztowan;

demontaz zadaszen tymczasowych;

wykonanie dokumentacji powykonawczej;

zgtoszenie gotowosci do odbioru korncowego oraz udziat w czynnosciach
odbiorowych
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