Nr sprawy TZ.250.117.2026.AB Zatgcznik nr 2
Projekt umowy nr GN/.../2026/TZ.AB/TT

zawarta w dniu ztozenia ostatniego podpisu pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska z siedzibg w Gdansku 80-803, ul. Nowe Ogrody 8/12, NIP 583-00-
11-969 reprezentOWaNg PrZEZ ....ccccevererereriesenesesesesesessessessessenses Dyrektora Gdanskich
Nieruchomosci - Samorzgdowego Zaktadu Budzetowego z siedzibg przy ul. Partyzantow
74, 80-254 w Gdansku zwanym w dalszej tresci umowy Zamawiajgcym, a

(nazwa oferenta, REGON, NIP)
Z SiedziDg PO AAIESEIM ......iiiiiiieeeet ettt sttt ettt s e s bt e b e sae s s neesbeenee
FEPIreZENTOWANYIM PIZEZ: ...ooviiiviieiiireireiiietire ettt sttt st bbb sa et sae e e snese s
dZiatajaC NA POUASLAWIE .eeveeiiiiiiieeeeteseete ettt st st s te b e s e et e s be et e sbe e s ansassnens
zwanym w dalszej tresci umowy Wykonawcg o nastepujgcym statusie podatnika VAT:

1. Wykonawca na moment zawarcia umowy jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem
podatku VAT.

2. Wykonawca zobowigzuje sie, ze w przypadku wykreslenia go z rejestru podatnikdw
VAT czynnych, niezwtocznie zawiadomi o tym fakcie Zamawiajgcego/Zleceniodawce
i z tytutu realizowanych rob6t budowlanych bedzie wystawiat rachunki.

3. W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Wykonawca zobowigzuje sie do
zaptaty na rzecz Zamawiajgcego kwoty stanowigcej rownowartos¢ podatku VAT,
w stosunku do ktérej Zamawiajacy utracit prawo do odliczenia, powiekszonej o odsetki
zaptacone do Urzedu Skarbowego.

4. Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie przez Zamawiajgcego ww. kwoty z naleznego
mu wynagrodzenia.

5. Wykonawca zobowigzuje sie w przypadku ponownego wpisania go do rejestru
podatnikdéw VAT czynnych, niezwtocznie zawiadomic o tym fakcie Zamawiajgcego, pod
rygorem odpowiedzialnosci za szkody (utracone korzysci) powstate w wyniku
zaniedbania tego obowigzku.

6. Oswiadczenie Wykonawcy dotyczgce jego statusu podatnika podatku VAT stanowi
zatgcznik nr 16 do umowy. *

1. Wykonawca na moment zawarcia umowy nie jest zarejestrowanym czynnym podatnikiem
podatku VAT.

2. Wykonawca zobowiqzuje sie w przypadku wpisania go do rejestru podatnikéw VAT
czynnych niezwtocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Zamawiajgcego, pod rygorem
odpowiedzialnosci za szkody (utracone korzysci) powstate w wyniku zaniedbania tego
obowiqgzku.



Wykonawca zobowigzuje sie, Zze w przypadku wykreslenia go z rejestru podatnikow VAT
czynnych, niezwtocznie zawiadomi o tym fakcie Zamawiajgcego i z tytutu realizowanych
robot budowlanych bedzie wystawiat rachunki.

W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania Wykonawca zobowigzuje sie do
zaptaty na rzecz Zamawiajgcego kwoty stanowigcej réwnowartosc podatku VAT, w stosunku
do ktdrej Zamawiajgcy utracit prawo do odliczenia, powiekszonej o odsetki zaptacone do
Urzedu Skarbowego.

Wykonawca wyraza zgode na potrgcenie przez Zamawiajgcego ww. kwoty z naleznego mu
wynagrodzenia.

Oswiadczenie dotyczqce jego statusu podatnika podatku VAT stanowi zatgcznik nr 16 do
umowy. *

W wyniku przeprowadzonego przez Zamawiajgcego postepowania o udzielenie
zamowienia (Nr sprawy TZ.250.117.2026.AB) w trybie art. 275 i nastepnych Ustawy z dnia
11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793) zostata

zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

1.

§1
Przedmiot umowy
Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty polegajgce na

zabezpieczeniu i konserwacji elewacji i dachu zabytkowego budynku uzytecznosci

publicznej potozonego przy ul. Watowej 27 w Gdansku.

Zakres robot oraz szczeg6towe zasady sposobu i jakosci wykonania robdt

budowlanych wymienionych w 8 1 ust. 1 okreslaja:

2.1. Kosztorys ofertowy - zatgcznik nr 1

2.2. Opis przedmiotu zamowienia (OPZ) - zatgcznik nr 2,

2.3. Projekt techniczny. Rusztowanie fasadowe typu ramowego. Rusztowanie do prac
renowacyjnych przy budynku ustugowym w Gdansku przy ul. Watowej 27 -
zatgcznik nr 3,

2.4. Program ratowniczych prac konserwatorskich i zabezpieczajgcych elementy
poszycia dachowego, elementéw opierzen i blacharki wraz z systemem
odprowadzenia wody deszczowej oraz lizen w budynku przy ul. Watowej 27
w Gdansku (PPK) - zatgcznik nr 4,

2.5. Szczegbtowe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych
(STWIORB). Roboty budowlane - zatgcznik nr 5,

2.6. Szczegbtowe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Rob6t Budowlanych
(STWIORB). Roboty izolacyjne - zatgcznik nr 6,

2.7. Szczegbtowe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robo6t Budowlanych
(STWIORB). Roboty murarskie i murowe - zatgcznik nr 7,

2.8. Szczegotowe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych
(STWIORB). Roboty remontowe i renowacyjne - zatgcznik nr 8,



1.

2.9.

2.10.
2.11.

2.12.
2.13.
2.14.
2.15.

Szczegbtowe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych
(STWIORB). Ktadzenie dachéw bitumicznych - zatgcznik nr 9,

Fotografie - Watowa 27 - gmach gtowny - zatgcznik nr 10,

Fotografie - Watowa 27 - Skrzydto pétnocne (dawny zaktad balneologiczny) wraz
z tgcznikiem - zatgcznik nr 11,

Pozwolenie na roboty budowlane WUIA - zatgcznik nr 12,

Decyzja PWKZ - zatgcznik nr 13,

Przedtuzona decyzja PWKZ - zatgcznik nr 14,

Decyzja PWKZ dotyczaca grodzenia zaplecza budowy - zatgcznik nr 15.

§2
Obowiazki i prawa Zamawiajgcego

Zamawiajgcy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.
Zamawiajgcy zobowigzany jest do:

2.1.
2.2.
2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

zapewnienia nadzoru inwestorskiego,
terminowego dokonywania odbioru przedmiotu umowy.
protokolarnego przekazania Wykonawcy placu budowy w terminie do 10 dni

kalendarzowych od dnia zawiadomienia Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego (PINB) o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych,
przekazania Wykonawcy jednego egzemplarza Programu ratowniczych prac
konserwatorskich i zabezpieczajgcych elementy poszycia dachowego, elementow
opierzenia i blacharki wraz z systemem odprowadzania wody deszczowej oraz
lizen w budynku przy ul. Watowej 27 w Gdansku (PPK) w dniu przekazania placu
budowy;

uzgodnienia i zatwierdzenia przedstawionego przez Wykonawce Harmonogramu
Rzeczowo Finansowego wykonania robdt (HRF) lub przedstawienia uwag,
w terminie 10 dni kalendarzowych od dnia dostarczenia HRF Zamawiajgcemu;
uzgodnienia i zatwierdzenia wykonanych przez Wykonawce rysunkéw
warsztatowych lub przedstawienia uwag i propozycji zmian, w terminie 10 dni
kalendarzowych od dnia ich dostarczenia;

przekazania Wykonawcy dziennika budowy w dniu przekazania placu budowy;
wskazania miejsca na zagospodarowanie zaplecza budowy tj. dziatek nr 166 i 167,
obreb 0081 Gdansk.

przekazania Wykonawcy prawomocnej decyzji pozwolenia na roboty budowlane
wydanej przez Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Gdanska (WUIA)
w dniu przekazania placu budowy;

przekazania Wykonawcy prawomocnej decyzji pozwolenia na prowadzenie prac
konserwatorskich Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow (PWKZ)
w dniu przekazania placu budowy;



2.11. przekazania Wykonawcy jednego egzemplarza projektu technicznego
rusztowania oraz STWIORB w dniu przekazania placu budowy;

2.12. przekazania Wykonawcy niezbednego do wykonania przedmiotu umowy
petnomocnictwa do reprezentowania Zamawiajgcego w przedmiotowej sprawie

w zakresie wystepowania z wnioskami o zajecie pasa drogowego w zwigzku

z realizacjg przedmiotu zamowienia, uzyczenia gruntu pod zaplecze budowy

i wnioskowania do organéw administracji w szczegdlnosci WUIA i PWKZ,

2.13. wskazanie punktu poboru wody i energii.
3. Zamawiajgcy ma prawo do:

3.1. kontroli sposobu, czestotliwosci i jakosci wykonywanych robaét,

3.2. wydawania doraznych polecert osobom bezposrednio zatrudnionym przy
realizacji przedmiotu umowy co do sposobu, czestotliwosci, kolejnosci i czasu
rozpoczecia wykonywanych zadan,

3.3. zadania, aby przed przystgpieniem do wykonania zamdéwienia Wykonawca, o ile
sg juz znane, podat nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe
podwykonawcéw i 0s6b do kontaktu z nimi, zaangazowanych w realizacje robét
budowlanych,

3.4. kontroli stanu zatrudnienia oséb zatrudnionych przy realizacji zamoéwienia na
podstawie stosunku pracy, a w szczeg6lnosci do:

3.4.1. wykonywania czynnosci kontrolnych wobec Wykonawcy odnosnie
spetnienia przez Wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na
podstawie stosunku pracy oséb wykonujgcych wskazane czynnosci
w zakresie realizacji zamodwienia tj. robét budowlanych, jak: murarskie,
konserwacyjne, dekarskie i izolacyjne, jezeli wykonanie tych czynnosci
polega na wykonywaniu pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1 ustawy
z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy (t,j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071
z pézn. zm.).

3.4.2. zadania oswiadczen i dokumentow, w szczegolnosci:

e osSwiadczenie zatrudnionych oséb,

e osSwiadczenia wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu oséb na
podstawie stosunku pracy,

e poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy o prace
zatrudnionych osob,

e innych dokumentéw zawierajgcych informacje, w tym dane osobowe,
niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie stosunku pracy,
w szczegolnosci imie i nazwisko zatrudnionych oséb, date zawarcia
stosunku pracy, rodzaj umowy o prace i zakres ich obowigzkéw;

3.5. w przypadku uzasadnionych watpliwosci, co do przestrzegania prawa pracy przez
wykonawce lub  podwykonawce, zamawiajagcy moze  zwrocié  sie
o przeprowadzenie kontroli przez Panstwowg Inspekcje Pracy.



1.

§3
Obowigzki Wykonawcy

Wykonawca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:

1.1. terminowego wykonania przedmiotu umowy zgodnie z OPZ, kosztorysem,
STWIORB, PPK oraz rysunkami warsztatowymi odtworzenia elementéw stalowych
bedacymi  przedmiotem umowy oraz zasadami wiedzy technicznej,
obowigzujgcymi przepisami polskiego prawa, normami polskimi i europejskimi
oraz zgodnie ze sztukg budowlang przy dotozeniu nalezytej starannosci,

1.2. wykonania rob6t przy zachowaniu przepiséw BHP i PPOZ., Ochrony Srodowiska

i Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1914 z p&zn.
zm.), przy maksymalnym ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia robat,

1.3. niewykonywania szczegolnie gtosnych i ucigzliwych robdt poza godzinami

uzgodnionymi z Zamawiajgcym, z uwzglednieniem sposobu funkcjonowania
obiektu,

1.4. wykonania umowy przy uzyciu witasnych narzedzi i maszyn, potrzebnych do

realizacji przedmiotu umowy,

1.5. rozpoczecia robot najpdzniej w ciggu 10 dni kalendarzowych od przekazania placu

budowy,

1.6. zapewnienia materiatéw i urzadzen niezbednych do wykonania przedmiotu umowy,

dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie, posiadajgcych wymagane
aprobaty, certyfikaty i atesty uprawnionych instytucji: Panstwowego Zaktadu Higieny
(PZH) i ITB itp.), oraz przekazania Zamawiajgcemu certyfikatow, deklaracji zgodnosci
i/lub innych dokumentéw wymaganych przepisami szczegdlnymi, dotyczgcych
materiatéw uzytych do realizacji przedmiotu umowy.

1.7. w przypadku niezaakceptowania przez inspektora nadzoru inwestorskiego danego

materiatu na podstawie danych technicznych, Wykonawca winien przekazac
Zamawiajgcemu dane techniczne alternatywnego materiatu budowlanego, ktory
bedzie spetniat wymogi,

1.8. dostarczenia zakwalifikowanych przez inspektora nadzoru inwestorskiego

materiatow budowlanych na budowe, najpdzniej na 3 dni robocze przed ich
zastosowaniem, w celu stwierdzenia przez inspektora nadzoru inwestorskiego
zgodnosci dostarczonego materiatu z wczesniej zaakceptowanymi dokumentami
dostarczonymi przez Wykonawce,

1.9. Wykonawca zobowigzuje sie do zakonhczenia realizacji przedmiotu umowy

w terminie wskazanym z § 4 ust. 1 i dostarczenia wraz z ostatnig fakturg wszelkie
brakujgce dokumenty wskazane w pkt 1.6 oraz oswiadczenie, iz wszystkie
dokumenty wskazane w pkt 1.6 na uzyte przez niego materiaty zostaty przekazane
Zamawiajgcemu.



1.10.

1.11.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.
1.24.

1.25.

transportu materiatdw na miejsce wykonania zamoéwienia oraz dostarczenia
i eksploatacji maszyn i urzadzeh niezbednych do prawidtowego wykonania
zamowienia we wtasnym zakresie i na koszt wtasny,

wykonywania rob6t pod kierownictwem o0s6b posiadajgcych  wymagane
przygotowanie zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych
w budownictwie oraz zatrudnienia przy realizacji robdt pracownikow
z odpowiednimi kwalifikacjami, w tym w szczegdlnosci inspektora nadzoru
konserwatorskiego;

. prowadzenia biezacych uzgodnienn z koordynatorem z ramienia Zamawiajgcego

wskazanym w 8 8 ust. 3,

.stosowania sie do polecen inspektora nadzoru oraz organéw nadzoru

budowlanego,

. Scistej wspotpracy z Zamawiajgcym w procesie realizacji przedmiotu umowy

i spetnieniu wszelkich wymogdw procesu inwestycyjnego okreslonego przepisami
prawa,

.zapewnienia we witasnym zakresie poboru energii elektrycznej i wody z punktu

wskazanego przez Zamawiajgcego oraz zainstalowania dla potrzeb roboét licznika
zuzycia wody i energii i ponoszenia kosztow ich zuzycia w okresie realizacji robét,

. prawidtowej koordynacji robot,
.realizacji rob6t w sposoéb uniemozliwiajgcy naruszenie istniejgcych instalacji

wewnetrznych  (m.in.  elektrycznych,  gazowych,  wodno-kanalizacyjnych
i teletechnicznych),

. biezgcego zabezpieczenia terenu wykonywanych robdt,
. utrzymywania terenu budowy w nalezytym stanie i zapewnienia we wiasnym

zakresie wywozu i utylizacji odpaddw (Smieci, gruzu, papy itp.) zgodnie z przepisami
Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1914 z pdzn.
zm.) oraz udokumentowania wywozu i utylizacji tych odpaddédw na zgdanie
Zamawiajgcego,

ubezpieczenia budowy w zwigzku z ryzykiem wynikajgcym z prowadzenia prac oraz
odpowiedzialnosci cywilnej spowodowanej dziataniem lub zaniechaniem
Wykonawcy, oraz nastepstw nieszczesliwych wypadkoéw dotyczgcych zatrudnionych
pracownikow i oséb trzecich,

przerwania robot na zgdanie Zamawiajgcego oraz zabezpieczenia robét przed ich
zniszczeniem,

zgtaszanie Zamawiajgcemu gotowosci do odbioru robdt, nie pdzniej niz 3 dni
robocze od ich zakonhczenia,

uczestniczenia w czynnosciach odbioru i zapewnienia usuniecia stwierdzonych wad,
terminowego rozliczania wykonanych robdt nie pdzniej niz w ciggu 7 dni
kalendarzowych od podpisania obustronnie protokotu odbioru bez uwag,
organizacji estetycznego i uprzatnietego zaplecza budowy,



1.26.

1.27.

1.28.

1.29.

1.30.

1.31.

1.32.

1.33.
1.34.

wykonania i przekazania Zamawiajgcemu petnej dokumentacji powykonawczej,
w formie elektronicznej, uwzgledniajgcej wprowadzone zmiany podczas realizacji
robot.
sporzadzenie HRF w terminie 10 dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy, ktory
ma stuzy¢ do kontrolowania postepu prac oraz prowadzenia rozliczen, w ktérym
zostanie uwzglednione wykonanie przedmiotu umowy podzielone na 3 etapy,
ktérych doktadny zakres zostat przedstawiony w OPZ.
uzgodnienia z Zamawiajagcym HRF, ktéry ma okreslic:

e zakres rzeczowy wszelkich prac i robét

e wyrazny podziat na 3 etapy wskazane w OPZ oraz fazy danych etapéw

e termin wykonania kazdego z etapow i faz tych etapow

e wartos¢ kazdego etapu i fazy bedgcego podstawg do fakturowania.
HRF moze podlega¢ modyfikacji w zakresie kolejnosci wykonanych faz prac i robot,
termindw ich wykonania jedynie po uzgodnieniu tych zmian z Zamawiajgcym,
uwzglednienia w HRF czasu niezbednego na uzyskanie wszelkich formalnosci w celu
uzyskania wymaganych: uzgodnien, pozwolen, opinii, decyzji itp. wynikajgcych
z zakresu robot budowlanych i opracowanej dokumentacji, niezbednych do
zrealizowania inwestycji oraz terminéw wynikajgcych z wymagan prawa, procedur
organow i gestoréw niezbednych do poprawnego wykonania przedmiotu umowy,
wykonania rysunkéw warsztatowych, koszy rur spustowych i opierzenia stalowego
attyk, lizen i gzymsow w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia zawarcia umowy,
wykonania, przed przystgpieniem do robét budowlanych, oceny zabudowy pod
katem ewentualnego wystepowania gniazd legowych ptakéw objetych ochrong
gatunkowg, ktéra okresli ewentualne siedliska ptakéw objetych ochrong. Roboty
budowlane na budynku wykorzystywanego do zaktadania legédw muszg by¢
przeprowadzone w sposob zgodny z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z p6zn. zm.) oraz Rozporzgdzeniem w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat z dnia 16 grudnia 2016 r. (t.j. Dz.U. 2016 poz. 2183
z pézn. zm.).
dokonania, przed rozpoczeciem robdt budowlanych, zgtoszenia uzytkownikom
obiektéw i urzgdzen o zamiarze zajecia terenu lub dokonaniu wtgczen, uzyskania we
wiasnym zakresie wszelkich niezbednych rozstrzygnie¢ administracyjnych w tym
w szczegblnosci:

e zajecie tymczasowe pasa drogowego na caty czas trwania robot,

e zajecie tymczasowe terenu dziatek nr 166 i 167 pod zaplecze budowy,

¢ wykonanie opinii ornitologicznej i zastosowanie sie do jej postanowien.
prowadzenia dziennika budowy,
zawiadomienia Zamawiajgcego o zamiarze wykonania robdt zanikajgcych lub
ulegajgcych zakryciu z wyprzedzeniem ustalonym z inspektorem nadzoru
inwestorskiego,



1.35.

1.36.

1.37.
1.38.
1.39.

1.40.
1.41.

1.42.

1.43.

niezwtocznego informowania Zamawiajgcego o przewidywanych wydarzeniach lub
okolicznos$ciach, ktére moga negatywnie wptyng¢ na prace lub opdzni¢ ich
wykonywanie,

wykonywania robot polegajgcych na rozebraniu poszczegdlnych cegiet w celu
pozniejszego przemurowania tych elementéw, tylko jesli bedzie to konieczne
i zzachowaniem najwyzszej ostroznosci o tkanke zabytkows,

naprawy ewentualnych szk6d wynikajgcych z realizacji przedmiotu umowy,
catodobowego nadzoru budowy i zaplecza budowy,

przygotowania na swoj koszt odpowiednich sktadowisk lub magazynéw, organizacje
pomieszczen socjalnych dla pracownikéw oraz wygrodzenie terenu zaplecza jak
i placu budowy,

uporzgdkowania i niwelacji terenu zaplecza budowy po zakonczeniu prac;

zawarcia z zarzadcg drogi umowy dotyczgcej obstugi komunikacyjnej budowy
i ochrony drogi lub uzyskania od zarzadcy drogi dokumentu potwierdzajgcego brak
koniecznosci zawarcia takiej umowy w terminie 40 dni kalendarzowych od
przekazania Wykonawcy terenu budowy i przekazanie tej umowy lub dokumentu
Zamawiajgcemu w terminie 7 dni kalendarzowych od zawarcia ww. umowy lub
uzyskania ww. dokumentu,

wykonania i przekazanie Zamawiajgcemu dwoch egzemplarzy dokumentacji
wykonanych prac konserwatorskich zgodnie z przepisami ustawy o zabytkach na
minimum 7 dni kalendarzowych przed terminem zgtoszenia do odbioru kohcowego
catego przedmiotu zamoéwienia,

wykonania i przekazania Zamawiajgcemu petnej dokumentacji powykonawczej
uwzgledniajgce;:

e wszystkie protokoty zdawczo-odbiorcze,

e dziennik budowy,

e odpowiednie certyfikaty, deklaracje zgodnosci i/lub inne dokumenty
wymagane przepisami szczegdtowymi dotyczace materiatow uzytych do
realizacji przedmiotu umowy,

¢ dokumenty dotyczgce gwarancji i rekojmi,

e zaktualizowany o dane z przebiegu prac i rob6t HRF,

e wprowadzone ewentualne zmiany podczas realizacji robot;

e rysunki inwentaryzacji architektoniczno-konserwatorskiej w formacie .dwg
i .pdf, sprzed przystgpienia do prac, nastepnie z planowanym zakresem prac
oznaczonym na rysunkach oraz z ostatecznie wykonanym zakresem prac
oznaczonym na rysunkach wraz z zestawieniem powierzchniowym zakresu
prac i materiatowym dotyczgcym uzycia oryginalnej i wtérnej cegty;

e rysunki warsztatowe w formacie .dwg i .pdf;

¢ dokumentacje wykonanych prac konserwatorskich;



e peitng dokumentacje fotograficzng i video sprzed wykonania prac oraz po ich
zakonczeniu w formacie .jpg i .mp4.

e osSwiadczenie kierownika budowy o zgodnosci wykonania robot z przepisami
i obowigzujgcymi polskimi normami;

2. Od przejecia terenu budowy, az do zakonczenia robét bedacych przedmiotem odbioru
korncowego bez zastrzezen, odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte na placu budowy
i zapleczu budowy ponosi Wykonawca. Przed przejeciem terenu Wykonawca
zobowigzany jest do odbycia wizji terenu budowy, zaplecza budowy, budynku,
najblizszego otoczenia, w tym drog i chodnikdéw, a takze terenu zaplecza budowy.
Wynikiem wizji jest petna dokumentacja fotograficzna z opisem istniejgcych szkéd
i wad, stanowigca zatgcznik do protokotu przekazania terenu budowy. Sporzadzenie
dokumentacji fotograficznej wraz z opisem odbywa sie na koszt Wykonawcy.

3. Jezeli nastapi szkoda nieruchomosci bedgacej przedmiotem umowy lub w materiatach
i urzgdzeniach przeznaczonych do jego wykonania w okresie, w ktérym Wykonawca
ponosi odpowiedzialno$¢ za zdarzenia zaistniate na terenie budowy, powinien on
naprawi¢ szkode na swoj koszt, w taki sposéb, aby przedmiot umowy odpowiadat
wymaganiom umowy.

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody wynikte podczas realizacji przedmiotu
umowy wobec 0so6b trzecich.

5. Wykonawca lub podwykonawca zobowigzany jest do zatrudnienia na podstawie
stosunku pracy oséb wykonujgcych czynnosci w zakresie realizacji zamdwienia,
tj. robot budowlanych jak: murarskie, konserwacyjne, dekarskie i izolacyjne oraz:

e w przypadku rozwigzania stosunku pracy przez pracownikéw zatrudnionych
na podstawie stosunku pracy lub przez pracodawce przed zakonhczeniem
okresu realizacji wymaganych przez Zamawiajgcego czynnosci, do
zatrudnienia innego pracownika na podstawie stosunku pracy, ktéry bedzie
wykonywata okreslone czynnosci,

e ztozenia odpowiedniej dokumentacji w przypadku zmian w zatrudnieniu za
okres, w ktorym wystgpity zmiany w zatrudnieniu.

6. Wykonawca ma obowigzek sktadania z fakturg oswiadczenia o zatrudnieniu na
podstawie stosunku pracy przez Wykonawce lub podwykonawce osob wykonujgcych
czynnosci w zakresie realizacji przedmiotu zamdwienia tj. robét budowlanych takich
jak: murarskie, konserwacyjne, dekarskie i izolacyjne, o ile takie czynnosSci byty
w danym miesigcu/okresie wykonywane.

7. Oswiadczenie to powinno zawiera¢ w szczegdlnosci:

o doktadne okres$lenie podmiotu sktadajgcego oswiadczenie,

e date ztozenia oswiadczenia,

e wskazanie, ze wymagane przez Zamawiajgcego czynnosci wykonujg osoby
zatrudnione na podstawie stosunku pracy wraz ze wskazaniem liczby tych
osob,



10.

11.

12.

13.

14.

e rodzaj stosunku pracy i wymiaru etatu,
e podpis osoby uprawnionej do ztozenia oswiadczenia w imieniu wykonawcy lub
podwykonawcy.

Nie pdzniej niz 7 dni kalendarzowych przed przystgpieniem do wykonywania
zamoéwienia Wykonawca zobowigzany jest do podania nazw albo imion i nazwisk oraz
danych kontaktowych podwykonawcow i oséb do kontaktu z nimi, zaangazowanych
w roboty budowlane — o ile bedg znane oraz do informowania Zamawiajgcego w
trakcie realizacji zaméwienia o wszelkich zmianach.
Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie ze wszystkimi warunkami i okolicznosciami,
ktére sg niezbedne do wykonania przedmiotu umowy, a w szczeg6lnosci z warunkami
technicznymi wykonawstwa robét i nie wnosi zadnych uwag.
Prace wykonywane w nieruchomosciach bedgcych w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
Rejestrze Zabytkéw, obszarze wpisanym do Rejestru Zabytkow lub obszarze Gminnej
Ewidencji Zabytkéw lub chronione zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, muszg by¢ prowadzone zgodnie z wytycznymi konserwatora
w przypadku ingerencji w tkanke zabytkowg w odniesieniu do wtasciwego dla niej
sposobu ochrony dziedzictwa kulturowego. Stosowne wytyczne i zgody realizuje
Zamawiajgcy. W przypadku wystgpienia zagrozenia zdrowia lub zycia mieszkancow,
nalezy prowadzic¢ prace zabezpieczajgce w trybie natychmiastowym bez naruszenia
istniejgcej konstrukcji budynku i z zachowaniem elementéw zabytkowych.
Wykonawca jest zobowigzany do umozliwienia przeprowadzenia narad
koordynacyjnych stacjonarnie na terenie budowy lub zaplecza budowy w odpowiednio
do tego przygotowanym miejscu lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej,
w terminach uzgodnionych przez obie Strony. Wymiana materiatdbw roboczych
odbywac sie bedzie w dni robocze, w godzinach pracy Zamawiajgcego tj. w dnirobocze
w godzinach od 7:00 do 15:00 w terminach uzgodnionych przez obie strony na terenie
budowy, zaplecza budowy lub w siedzibie Dziatu Technicznego Zamawiajgcego.
Wykonawca, w czasie realizacji umowy, nie moze zleci¢ wykonania catosci lub czesci
okreslonych w umowie robdt osobie trzeciej tj. podwykonawcy, bez zgody
Zamawiajgcego wyrazonej na pismie.
Zasady powierzenia wykonania zamdwienia podwykonawcom zostaty okreslone w 8 7
umowy.
Czesci zamobwienia powierzone podwykonawcom oraz nazwy podwykonawcow

nazwa czesci zaméwienia nazwa podwykonawcy

§4
Terminy realizacji umowy

. Wykonawca wykona przedmiot umowy w terminie 250 dni od dnia zawarcia umowy.

W tym czasie wykona wszystkie roboty bedgce przedmiotem umowy.
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. Termin rozpoczecia robo6t bedgcych przedmiotem umowy ustala sie na 10 dni
kalendarzowych od dnia przekazania placu budowy okreslonego w 8 2 ust. 2 pkt 2.3.

§5
Wynagrodzenie
Za wykonanie przedmiotu umowy okreslonego w 8 1 Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy
wynagrodzenie, z zastrzezeniem ust. 5 i 6, w maksymalnej wysokosci:

wartos¢ netto: ........... y2 (31011171 0 1< TR PR )
wartosS¢ VAT: ...veeeeee. ZE (SFOWNIE: ettt et e ae e eeare e )
wartosc brutto: .......... ZE (SEOWNIE! ittt ettt e s s sart e e s sbbeesssaraeees )

zgodnie z kosztorysem ofertowym Wykonawcy.
. Wynagrodzenie kosztorysowe za wykonanie zakresu objetego przedmiotem umowy

zostato wyliczone na podstawie kalkulacji okreslonej w kosztorysie ofertowym.

Ceny jednostkowe robét, stawka roboczogodziny, ceny materiatow i sprzetu, wskazniki
cenotworcze, parametry do kosztorysowania zawarte w kosztorysie ofertowym nie
ulegng zmianie do konca realizacji robot z zastrzezeniem 8 15.

Kwota, jakg Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy z tytutu wynagrodzenia za realizacje
robot budowlanych bedgcych przedmiotem niniejszej umowy nie moze przekroczy¢
wartosci umowy brutto okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu z zastrzezeniem 8 5
ust. 5,617, 814 ust. 3 pkt. 3.1, 3.2, 3.6, 3.7, oraz § 15

. W przypadku wykonania przez Wykonawce mniejszego lub wiekszego zakresu prac niz
wynika to z kosztorysu ofertowego, wynagrodzenie Wykonawcy zostanie
pomniejszone lub powiekszone o ilos¢ niewykonanych lub wykonanych w ilosciach
wiekszych niz wynika to z kosztorysu, potwierdzonych przez inspektora nadzoru
w kosztorysie sporzgdzonym na podstawie obmiaru faktycznie wykonanych robaot.
Ceny jednostkowe przyjete w kosztorysie muszg by¢ zgodne z cenami okreslonymi
w kosztorysie ofertowym.

. W przypadku wykonania wiekszego lub mniejszego zakresu prac niz okreslone
w kosztorysie ofertowym o 15% i wiecej wysokos$¢ wynagrodzenia musi by¢ okreslona
na podstawie aneksu do umowy.

. Aneks musi zosta¢ sporzgdzony takze w kazdym przypadku, kiedy wystgpig roboty
dodatkowe, tj. roboty nie ujete w kosztorysie ofertowym, oraz zmiana umowy bedzie
wynikata z zapiséw 8 14 ust. 3.2.

. Wykonawca oswiadcza, ze zrzeka sie prawa do odpowiadajgcej zmniejszonemu
zakresowi prac czesci wynagrodzenia okreslonego ust. 1 oraz zrzeka sie prawa do
dochodzenia odszkodowania, w przypadku ograniczenia przez Zamawiajgcego
zakresu prac okresSlonego w § 1 ust. 2 niniejszej umowy z zastrzezeniem, ze
Zamawiajgcy moze ograniczy¢ zakres przedmiotu zamdwienia o nie wiecej niz 30%
wartosci przedmiotu umowy, przy czym o decyzji dotyczgcej wytgczenia robdt
z zakresu Zamawiajgcy musi powiadomi¢ Wykonawce z wyprzedzeniem co najmniej
20 dni kalendarzowych, przed zaplanowanym przez Wykonawce terminem ich
wykonania.
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9. Ceny wymienione w Kosztorysie Ofertowym obejmuja wszystkie niezbedne czynnosci,
urzgdzenia oraz materialy i narzedzia uzyte przez Wykonawce do wykonania
przedmiotu umowy okreslonego w 8 1 przy petnym zakresie prac okreslonym w OPZ.

10. Wynagrodzenie okreslone w 8 5 ust. 1 zawiera wszystkie koszty zwigzane z realizacjg
przedmiotu niniejszej umowy, o ktérym mowa w 8 1 tj. wykonania rob6t wynikajgcych
z OPZ, kosztorysu ofertowego, robot przygotowawczych, zagospodarowania
i utrzymania budowy, wywozu materiatdw na wysypisko oraz innych dodatkowych
ustug i robot niezbednych do prawidtowej realizacji prac budowlanych, a takze koszty
ogolne, takie wydatki jak np.: koszty zaplecza budowy (np. wody, energii elektrycznej
iinnych medidw, itd.), narzedzia, inne (np. ubezpieczenie, ochrona, itd.), ubezpieczenie
spoteczne ponoszone przez pracodawce, koszty zarzgdu takie jak koszty utrzymania
catego przedsiebiorstwa, ubezpieczenia zdrowotne, koszty zakupu materiatéw oraz
kosztow pracy sprzetu wykazanych w kosztorysie ofertowym, inne ewentualne
dodatkowe ustugi, niezbedne do prawidtowej realizacji rob6t budowlanych.

§6
Rozliczenia i ptatnosci
1. Rozliczenie robét nastgpi fakturami czesciowymi, wystawianymi nie czesciej niz raz
W miesigcu, na podstawie faktycznego stanu zaawansowania robot. Stan
zaawansowania ustala sie na podstawie kosztoryséw powykonawczych
sporzgdzonych przez Wykonawce w oparciu o ceny jednostkowe wskazane w jego
ofercie, po uprzednim sprawdzeniu i potwierdzeniu tych kosztoryséw przez
Inspektora nadzoru inwestorskiego w protokotach odbioru.

2. Podstawe do rozliczenia rob6t bedg stanowity nastepujgce dokumenty:

— protokdt czesciowy i koncowy odbioru robét potwierdzony przez inspektora
nadzoru bez zastrzezen,
— sprawdzone i zatwierdzone przez inspektora nadzoru inwestorskiego
kosztorysy powykonawcze.
3. Strony ustalajg, ze protokoty odbioru, bedace podstawg wystawienia faktury bedg
przekazywane w formie:
a) elektronicznej - za posrednictwem poczty elektronicznej z adresu .......cceeeveenene na
adres: tt@nieruchomoscigda.pl
b) papierowej - wytgcznie w przypadkach, gdy wymaga tego przepis prawa, odrebne
ustalenia stron lub gdy protokét ma by¢ podpisany odrecznie przez strony.
Za date doreczenia protokotu odbioru w formie elektronicznej uznaje sie date jego
skutecznego wystania na wskazany adres e-mail, o ile nie zostanie wygenerowane
automatyczne powiadomienie o niedostarczeniu wiadomosci.
4. Fakture za wykonane prace Wykonawca wystawi na nabywce: Gmina Miasta Gdanska,
ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP 583-00-11-969.
5. Ptatnikiem faktury sg Gdanskie Nieruchomosci- Samorzgdowy Zaktad Budzetowy,
ul. Partyzantéw 74, 80-254 Gdansk.
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6. Zaptata wynagrodzenia nastgpi po wykonaniu ustugi na podstawie faktury na
rachunek bankowy Wykonawcy Nr..........c.cce.. w ciggu 30 dni od daty
doreczenia Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej pod wzgledem merytorycznym
i formalno-rachunkowym faktury. Za dzien zaptaty Strony uznajg dzien obcigzenia
rachunku Zamawiajgcego.

7. Po wejsciu w zycie obowigzku korzystania z Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF),
faktury obowigzkowo nalezy wystawi¢ w nastepujgcy sposob:

Nabywca - sekcja Podmiotu2 wg struktury KSeF, pole oznaczone JST nalezy wpisac ,,1":

Gmina Miasta Gdanska

Ul. Nowe Ogrody 8/12

80-803 Gdansk

NIP: 583-00-11-969

Odbiorca - sekcja Podmiot3 wg struktury KSeF, nalezy okresli¢ role jako ,8".

Gdanskie Nieruchomosci

Ul. Partyzantow 74

80-254 Gdansk

NIP: 957-08-44-969

Uwagi!

7.1. W celu prawidtowego przekazywania faktur w strukturze KSeF Wykonawca jest
zobowigzany do prawidtowego oznaczania rél zgodnie z oznaczeniami
wskazanymi powyzej,

7.2. Dostep do faktury zakupu bedzie mozliwy, gdy Sprzedawca poda na fakturze
prawidtowe dane Odbiorcy w sekcji Podmiot3 i okresli role jako 8" (nazwa, adres,
NIP Gdanskich Nieruchomosci) oraz wystawca faktury musi obowigzkowo podac
w sekcji Podmiot 2 i uzupetnic¢ pole znacznikiem JST - wpisac 1.

7.3.Brak tych danych spowoduje, ze Gdanskie Nieruchomosci NIE BEDA miaty
dostepu do faktur zakupu, lub faktury znajdg sie w catej bazie Gminy Gdansk
i trudno bedzie weryfikowac jakiej jednostki ta faktura dotyczy (bufor btednych
faktur).

7.4. Na fakturach Wykonawca jest zobowigzany do podawania numery umowy, ktory
nalezy umiesci¢ w polu ,Warunki Transakgcji”,

7.5. Za prawidtowo wystawiong fakture ustrukturyzowang, zgodng pod wzgledem
merytorycznym i formalnym uznaje sie fakture przestang do KSeF, ktéra zawiera
w szczegolnosci kompletne i poprawne dane identyfikujgce Podmiot3 oraz role
JST-Odbiorca, w tym numer NIP jednostki, nazwe, adres oraz numer umowy,
zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy,

7.6. Faktura ustrukturyzowana bedzie uznana za otrzymang przy uzyciu Krajowego
Systemu e-Faktur w dniu przydzielenia w tym systemie numeru identyfikujgcego
te fakture (art. 106na ust. 3 ustawy o VAT),
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10.

11.

12.

13.

14.

7.7. Faktura ustrukturyzowana, ktéra nie spetnia powyzszych wymogdw, nie bedzie
uznawana za prawidtowg i nie stanowi podstawy dokonania zaptaty. Wykonawca
zobowigzuje sie do niezwtocznego uzupetnienia brakujgcych danych i wystawienia
faktury korygujgcej w systemie KSeF,

7.8. Wyjatkiem od zasad okreslonych w niniejszym ustepie sg tryby awarii oraz
niedostepnosci KSeF, o ktérych mowa w art. 106nda, 106nh, 106nf oraz 106ng
Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz. U. z 2025 r.,
poz. 775 z pézn. zm.) dalej ustawa VAT. Jednak w takich przypadkach, Wykonawca
zobowigzany jest do wystawienia faktury zgodnie z aktualnym wzorem (za
wyjatkiem awarii catkowitej, o ktérej mowa w art. 106ng ustawy VAT, opatrzenia
jej odpowiednim kodem QR (lub kodami),

7.9. Do czasu dostarczenia Zamawiajgcemu (Odbiorcy) prawidtowo wystawionej
faktury ustrukturyzowanej w systemie KSeF bieg terminu wymagalnosci
(ptatnosci) nie rozpoczyna sie,

7.10. Zasady, o ktérych mowa powyzej stosuje sie odpowiednio do zatgcznikdéw
ustrukturyzowanych.

Wykonawca oswiadcza, iz jest to rachunek rozliczeniowy*/imienny rachunek

w SKOK*/rachunek oszczednosciowy osobisty* otwarty w zwigzku z prowadzong

dziatalnoscig gospodarcza.

Wykonawca oswiadcza, iz rachunek bankowy wskazany w umowie figuruje na tzw.

.biatej liscie podatnikéw VAT.”

Zamawiajgcy bedzie dokonywat ptatnosci z wykorzystaniem mechanizmu podzielonej

ptatnosci, zgodnie z art. 108a - 108b ustawy VAT w brzmieniu obowigzujgcym od 1

listopada 2019r.

W przypadku powierzenia czesSci zamowienia podwykonawcy zasady ptatnosci

odbywa¢ sie beda zgodnie z art. 464 Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo

zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793).

Istnieje  mozliwos¢ sktadania przez Wykonawce elektronicznych  faktur

ustrukturyzowanych przez Platforme Elektronicznego Fakturowania (PEF),

bezposrednio na konto Zamawiajgcego 9570844969.

Zamawiajacy przeznacza, w roku 2026 na realizacje przedmiotu umowy kwote

w maksymalnej wysokosci 240 000,00 zt brutto, natomiast pozostata czes¢

wynagrodzenia zostanie rozliczona w roku 2027, zgodnie z postepem realizacji robot

oraz zasadami okreslonymi w niniejszej umowie.

Termin zakoriczenia prac po stronie Wykonawcy ustala sie na dzien podpisania bez

zastrzezen ostatecznego protokotu zdawczo-odbiorczego robét przez Zamawiajgcego.

§7
Umowy o podwykonawstwo

. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czesci zamdwienia podwykonawcy wytgcznie

za zgodg Zamawiajgcego wyrazong w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
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. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzajgcy zawrzec lub
zmieni¢ umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane lub
prace projektowe sktada Zamawiajgcemu projekt takiej umowy zawierajgcy co
najmniej nastepujgce uregulowania:

2.1. zakres zamodwienia powierzonego do wykonania podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy,

2.2. termin realizacji,

2.3. obowigzki generalnego wykonawcy,

2.4. obowigzki podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy,

2.5. wysokos¢  wynagrodzenia naleznego  podwykonawcy lub  dalszemu
podwykonawcy,

2.6.termin i warunki zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy zgodne z art. 464 ust. 2 Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo
zamoéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793),

2.7. umowne warunki odstgpienia od umowy.

Umowa o podwykonawstwo nie moze zawierac¢ postanowien:

3.1. uzalezniajgcych uzyskanie przez podwykonawce ptatnosci od wykonawcy od
zaptaty Wykonawcy przez Zamawiajgcego wynagrodzenia obejmujgcego zakres
Swiadczenia wykonanego przez podwykonawce,

3.2. uzalezniajgcych zwrot przez wykonawce podwykonawcy kwot zabezpieczenia od
zwrotu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy przez Zamawiajgcego
wykonawcy,

Umowa o podwykonawstwo nie moze zawiera¢ postanowien ksztattujgcych prawa

i obowigzki podwykonawcy w zakresie kar umownych oraz postanowien dotyczgcych

warunkéw wyptaty wynagrodzenia, w sposob dla niego mniej korzystny niz prawa

i obowigzki wykonawcy, uksztattowane postanowieniami umowy zawartej miedzy

Zamawiajgcym a wykonawca.

Do zawarcia lub zmiany przez podwykonawce umowy z dalszym podwykonawcg jest

wymagana zgoda Zamawiajgcego i Wykonawcy.

Do projektu umowy o podwykonawstwo podwykonawca lub dalszy podwykonawca

dotgcza Zamawiajgcemu zgode Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo

o tresci zgodnej z projektem umowy.

. Zamawiajacy w terminie 7 dni kalendarzowych od przekazania projektu umowy

o podwykonawstwo lub jej zmiany zgtosi pisemne zastrzezenia do przedtozonego

projektu umowy, jezeli projekt umowy nie spetnia wymagan okreslonych w ust. 2, 3, 4

i 5 lub jezeli termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy Iub dalszemu

podwykonawcy jest dtuzszy niz 30 dni kalendarzowych od dnia doreczenia faktury lub

rachunku potwierdzajgcej wykonanie zleconych robét budowlanych.

. W przypadku zgtoszenia przez Zamawiajgcego zastrzezen do projektu umowy

o podwykonawstwo lub jej zmiany w terminie okreslonym w ust. 7, Wykonawca moze
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

przedtozy¢ zmieniony projekt umowy o podwykonawstwo, uwzgledniajacy w catosci
zastrzezenia Zamawiajgcego.

W przypadku niezgtoszenia przez Zamawiajgcego pisemnych zastrzezen do projektu
umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany w terminie, o ktérym mowa w ust. 7, uznaje
sie, iz projekt umowy zostat zaakceptowany przez Zamawiajgcego.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamoéwienia na roboty
budowlane lub prace projektowe przedktada Zamawiajgcemu poswiadczong za
zgodnos¢ z oryginatem kopie zawartej umowy o podwykonawstwo, ktérej
przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni kalendarzowych od jej zawarcia.
Zamawiajgcy w terminie 7 dni kalendarzowych od przekazania kopii umowy
o podwykonawstwo, o ktérej mowa w ust. 10, zgtasza do niej pisemny sprzeciw, jezeli
umowa nie spetnia wymagan okreslonych w ust. 2, 3, 4 i 5 lub jezeli termin zaptaty
wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy jest dtuzszy niz 30 dni
kalendarzowych od dnia doreczenia faktury lub rachunku potwierdzajgcej wykonanie
zleconych robét budowlanych lub prac projektowych.

W przypadku niezgtoszenia przez Zamawiajgcego pisemnego sprzeciwu do umowy
o podwykonawstwo w terminie, o ktéorym mowa w ust. 11, uznaje sie, iz umowa zostata
zaakceptowana przez Zamawiajgcego.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca na roboty budowlane lub
prace projektowe przedklada Zamawiajgcemu poswiadczong za zgodnosc
z oryginatem kopie zawartej umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg
dostawy lub ustugi, w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia jej zawarcia,
z wytgczeniem uméw o podwykonawstwo o wartosci mniejszej niz 0,5% wartosci
umowy oraz umoéw o podwykonawstwo, ktorych przedmiotem sg ustugi transportowe
lub dostawa materiatdw budowlanych. Wytgczenie, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, nie dotyczy umoéw o podwykonawstwo o wartosci wiekszej niz 50 000
ztotych.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 13, podwykonawca lub dalszy podwykonawca,
przedktada poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie umowy réwniez
Wykonawcy.

Wykonawca przedtozy wraz z kopig umowy o podwykonawstwo, o ktérej mowa w ust.
10 i 13 odpis z Krajowego Rejestru Sgdowego podwykonawcy lub inny dokument
wiasciwy z uwagi na status prawny podwykonawcy, potwierdzajgcy uprawnienia oséb
zawierajagcych umowe w imieniu podwykonawcy.

16. Jezeli termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,

okreslony w umowie, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2.6 jest dtuzszy niz 30 dni
kalendarzowych od dostarczenia wykonawcy, podwykonawcy Ilub dalszemu
podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajgcej wykonanie zleconej dostawy
lub ustugi, Zamawiajgcy poinformuje o tym Wykonawce i wezwie go do
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17.

doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem naliczenia kary umownej, o ktérej
mowa w § 12 ust. 1 pkt 1.8.
Przepisy ust. 1-16 stosuje sie odpowiednio do zmian umdw o podwykonawstwo.

18.]Jezeli zmiana podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby Wykonawca

powotywat sie na zasadach okreslonych w art. 118 ust. 1 Ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793), w celu wykazania
spetniania warunkdw udziatu w postepowaniu Wykonawca wraz z projektem umowy
o podwykonawstwo sktada Zamawiajgcemu oswiadczenie o spetnianiu warunkow
udziatu w postepowaniu w zakresie, w jakim powotuje sie na zasoby oraz oswiadczenie
potwierdzajgce brak podstaw wykluczenia wobec tego podwykonawcy podpisane
przez osobe upowazniong do reprezentowania podwykonawcy zgodnie z formg
reprezentacji okreslong w dokumencie rejestrowym wiasciwym dla formy
organizacyjnej lub innym dokumencie.

19. Jezeli rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby Wykonawca

20.

21.

powotywat sie na zasadach okreslonych w art. 118 ust. 1 Ustawy z dnia 11 wrzesnia
2019 r. Prawo zaméwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793), w celu wykazania
spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu Wykonawca sktada Zamawiajgcemu
osSwiadczenie o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu w zakresie w jakim
podwykonawca, z ktérego Wykonawca rezygnuje spetniat warunki udziatu
W postepowaniu, podpisane przez osobe upowazniong do reprezentowania
Wykonawcy zgodnie z formg reprezentacji okreslong w dokumencie rejestrowym
wiasciwym dla formy organizacyjnej lub innym dokumencie.

W przypadku zawarcia umowy o podwykonawstwo Wykonawca jest zobowigzany do
dokonania zaptaty we wtasnym zakresie wynagrodzenia naleznego podwykonawcy
z zachowaniem terminéw okreslonych tg umowa.

Wykonawca jest zobowigzany przedtozy¢ wraz z okresowym rozliczeniem naleznego
mu wynagrodzenia oswiadczenia podwykonawcéw lub dowody dotyczgce zaptaty
wynagrodzenia podwykonawcom, ktérych termin uptyngt w danym okresie
rozliczeniowym. OS$wiadczenia, podpisane przez osoby upowaznione do
reprezentowania sktadajgcych je podwykonawcéw lub inne dowody na potwierdzenie
dokonanej zaptaty wynagrodzenia powinny potwierdzac brak zalegtosci Wykonawcy
w uregulowaniu wszystkich wymagalnych w tym okresie wynagrodzen
podwykonawcéw wynikajgcych z umoéw o podwykonawstwo.

22.)Jezeli w terminie okreslonym w zaakceptowanej przez Zamawiajgcego umowie

23.

o podwykonawstwo Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie
zaptaci wymagalnego wynagrodzenia przystugujgcego podwykonawcy,
podwykonawca moze zwrdcic sie z zadaniem zaptaty naleznego mu wynagrodzenia
bezposrednio do Zamawiajgcego

W przypadku umow, ktérych przedmiotem sg roboty budowlane lub prace projektowe
Zamawiajgcy dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia
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24,

25.

26.

27.

28.

20.

30.

przystugujgcego podwykonawcy Ilub dalszemu podwykonawcy, ktéry zawart
zaakceptowang przez Zamawiajgcego umowe o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem sg roboty budowlane lub prace projektowe, ktory zawart przedtozong
Zamawiajgcemu umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub
ustugi, w przypadku uchylenia sie od obowigzku zaptaty odpowiednio przez
wykonawce, podwykonawce lub dalszego podwykonawce.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 23, dotyczy wytgcznie naleznosci powstatych
po zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktoérej
przedmiotem sg roboty budowlane lub prace projektowe, lub po przedtozeniu
Zamawiajgcemu poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem kopii umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg dostawy lub ustugi,
Przed dokonaniem zaptaty na zadanie, o ktérym mowa w ust. 22, Zamawiajgcy wezwie
Wykonawce do zgtoszenia w formie pisemnej uwag dotyczgcych zasadnosci
bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
w terminie nie krétszym niz 7 dni kalendarzowych od dnia doreczenia zgdania
podwykonawcy,
W przypadku zgtoszenia przez Wykonawce uwag, o ktérych mowa w ust. 25,
podwazajacych zasadnos¢ bezposredniej zaptaty, Zamawiajacy moze:
26.1.nie dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy, jezeli
Wykonawca wykaze niezasadnos¢ takiej zaptaty lub,
26.2.ztozy¢ do depozytu sgdowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia
podwykonawcy w przypadku zaistnienia zasadniczej watpliwosci do wysokosci
kwoty naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu ptatnosc sie nalezy,
26.3.dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego
podwykonawcy, jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze
zasadnosc¢ takiej zaptaty.
Zamawiajacy jest zobowigzany zaptaci¢ podwykonawcy nalezne wynagrodzenie,
bedace przedmiotem zgdania, o ktorym mowa w ust. 22, jezeli podwykonawca
udokumentuje jego zasadnos$¢ fakturg oraz dokumentami potwierdzajgcymi
wykonanie i odbior swiadczen, a Wykonawca nie ztozy w trybie okreslonym w ust. 25
uwag wykazujgcych niezasadnos¢ bezposredniej zaptaty. Bezposrednia zaptata
obejmuje wytgcznie nalezne wynagrodzenie bez odsetek naleznych podwykonawcy.
Kwota nalezna podwykonawcy zostanie uiszczona przez Zamawiajgcego w ztotych
polskich (PLN).
Kwote réwng kwocie zaptaconej podwykonawcy, dalszemu podwykonawcy lub
skierowanej do depozytu sgdowego Zamawiajacy potraci z wynagrodzenia naleznego
wykonawcy.
Wykonanie prac w podwykonawstwie nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za
wykonanie obowigzkéw wynikajacych z umowy i obowigzujgcych przepiséw prawa.
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31.

32.

Wykonawca odpowiada za dziatania i zaniechania podwykonawcéw, ich
przedstawicieli lub pracownikéw, jak za wtasne dziatania lub zaniechania.
Zamawiajgcy moze zgda¢ od Wykonawcy zmiany albo odsuniecia podwykonawcy,
jezeli sprzet techniczny, osoby i kwalifikacje, ktérymi dysponuje podwykonawca nie
spetniajg wymagan dotyczgcych podwykonawstwa, okreslonych w postepowaniu
0 udzielenie zamdwienia publicznego, nie dajg rekojmi nalezytego wykonania
powierzonych podwykonawcy roboét budowlanych lub dotrzymania terminéw
realizacji tych robot.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca nie moze w trakcie realizacji
zamowienia korzysta¢ z pracy lub Swiadczenia ustug osob innych niz zatrudnione
u niego w na podstawie stosunku pracy lub zgtoszonych podwykonawcéw. Na zgdanie
Zamawiajgcego Wykonawca zobowigzany jest przedtozy¢ dokumenty Swiadczace
o0 stosunku prawnym istniejgcym miedzy Wykonawcg, a osobg wykonujgca
jakakolwiek prace przy realizacji inwestycji.

§8
Przedstawiciele Stron

. Zamawiajacy wyznacza inspektora nadzoru inwestorskiego, wskazanego w ust. 3

dziatajgcego w granicach umocowania okreslonego przepisami Ustawy z 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z p6zn. zm.).
Inspektor nadzoru inwestorskiego uprawniony jest do wydawania Wykonawcy
polecen zwigzanych z jakoscigiiloscig robot, ktore sg niezbedne do prawidtowego oraz
zgodnego z umowa i przepisami prawa wykonania przedmiotu umowy.
Koordynatorem z ramienia Zamawiajgcego i jego przedstawicielem bedzie:

— Wiodacy inspektor nadzoru inwestorskiego Pani: Chmielewska Agnieszka

Tel.: 508 043 866, e-mail : agnieszka.chmielewska@nieruchomoscigda.pl

lub inna wskazana osoba przez Zamawiajgcego.
— Zamawiajacy, wyznaczy inspektora nadzoru prac konserwatorskich, dziatajgcego
niezaleznie od osoby kierujacej pracami konserwatorskimi wskaznej w ust. 4
w ciggu 14 dni kalendarzowych od zawarcia umowy.
Przedstawicielem Wykonawcy s3a:
— Kierownik budowy Pan(i):

— Osoba do kierowania pracami konserwatorskimi Pan(i):

— Osoba odpowiedzialna za kontakt z Zamawiajgcym, Pan(i):
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Kierownik budowy i inspektor prac konserwatorskich wskazani w ust. 4, beda
przyjmowali od inspektoréw nadzoru inwestorskiego, pisemne, przekazywane droga
mailowg na adres kierownika budowy wskazany w ust. 4, zalecenia kierowane do
Wykonawcy.

89
Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy
Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 3%

(STOWNIE: .ot 00/100).

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy zostanie wniesione w formie ...........

najpozniej w dniu zawarcia umowy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie zwracane przez Zamawiajgcego

w nastepujacy sposoéb:

3.1.70 % wartosci zabezpieczenia zostanie zwrocone w terminie 30 dni od dnia
wykonania zamdwienia i uznania przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane,

3.2. 30 % wartosci zabezpieczenia zostanie zwrocone w terminie 15 dni po uptywie
terminu rekojmi za wady lub gwarancji jakosci, w zaleznosci od tego, ktory okres
jest dtuzszy oraz komisyjnym stwierdzeniu usuniecia ujawnionych w tym okresie
wad i usterek.

Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesione w:

4.1. pienigdzu wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku bankowego na
ktérym byto ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia rachunku
oraz prowizji bankowej za przelew pieniedzy na rachunek Wykonawcy.

4.2.innej formie niz pienigdzu, poprzez ztozenie gwarantowi lub poreczycielowi
os$wiadczenia o zwolnieniu z zabezpieczenia.

§10
Odbioér robét
Strony postanawiajg, ze przedmiotem odbioru koricowego bedzie przedmiot umowy

w petnym zakresie rzeczowym odebrany protokolarnie przez inspektora nadzoru

inwestorskiego lub inne wyznaczone przez Zamawiajgcego osoby.

Przed zgtoszeniem do odbioru koncowego Wykonawca zobowigzany jest:

2.1. zakonczy¢ wszystkie roboty objete umowa,

2.2. uprzatng¢ plac budowy i inne przestrzenie, zajete i uzytkowane w trakcie
prowadzenia robdt a bedgce czeScia nieruchomosci stanowigcej przedmiot
zamowienia.

Wykonawca zobowigzany jest do pisemnego zawiadomienia Zamawiajgcego za

posrednictwem poczty elektronicznej na adres wskazany w 8 8 ust. 3 tiret pierwszy, o

wykonaniu przedmiotu umowy i gotowosci do odbioru kor\cowego najpdzniej na 3 dni

robocze przed terminem zakonczenia robot okreslonych w 8 4 ust. 1.
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4. Razem z zawiadomieniem o gotowosci do odbioru koncowego robdét, Wykonawca
przekaze Zamawiajgcemu:
4.1. odpowiednie certyfikaty, deklaracje zgodnosci i/lub inne dokumenty wymagane
przepisami szczegotowymi dotyczgce materiatédw uzytych do realizacji przedmiotu
umowy,
4.2. rozliczenia petnej kwoty za wykonanie przedmiotu umowy, ktérg Wykonawca
uwaza za nalezng mu w ramach umowy,
4.3. dokumentacje powykonawczg, o ktérej mowa w 8 3 ust. 1 pkt 1.26, 1.42i 1.43,
4.4. oSwiadczenie kierownika robdét o zgodnosci wykonania robdt z przepisami
i obowigzujgcymi polskimi normami.
5. Jezeli Zamawiajgcy uzna, ze roboty zostaty zakonczone i nie bedzie miat zastrzezen, co
do kompletnosci i prawidtowosci dokumentacji powykonawczej, w porozumieniu
z Wykonawcg, wyznaczy date odbioru koricowego robot.
6. Termin rozpoczecia odbioru koncowego nie moze nastapi¢ pozniej niz 7 dni
kalendarzowych od daty ztozenia przez Wykonawce zawiadomieniem o gotowosci do
odbioru koncowego, zgodnie z§ 10 ust. 3i 4.
7. Jezeli Zamawiajgcy stwierdzi, ze roboty nie zostaty zakonczone lub bedzie miat
zastrzezenia, co do kompletnosci i prawidtowosci dokumentacji powykonawczej,
w porozumieniu z Wykonawcg wyznaczy termin ponownego ztozenia przez
Wykonawce wniosku o dokonanie odbioru koricowego.
8. Zamawiajgcy dokona odbioru koncowego robot i sporzgdzi protokoét w terminie 5 dni
kalendarzowych od spetnienia wymagan okreslonych w ust. 5 lub 7.
9. Protokét odbioru powinien zawiera¢, co najmnie;j:
9.1. date sporzadzenia protokotu,
9.2. okreslenie przedmiotu odbioru,
9.3. wykaz stwierdzonych wad i usterek,
9.4. terminy wyznaczone na usuniecie stwierdzonych przy odbiorze wad i usterek,
9.5. decyzje Zamawiajgcego co do przyjecia robot i prac,
9.6. oswiadczenia Wykonawcy w tym:
9.6.1.ze zawartos¢ wersji elektronicznej dokumentacji jest identyczna z wersjg
papierowg dokumentacgji,

9.6.2.pisemne  oswiadczenie  Wykonawcy przenoszace bezwarunkowo
i nieodwotalnie na Zamawiajgcego autorskie prawa majgtkowe, w tym
prawa zalezne, do wykonanej dokumentacji, w ktérej sktad wchodzi miedzy
innymi  inwentaryzacja architektoniczno-konserwatorska i  rysunki
warsztatowe.

9.7. wykaz os6b uczestniczacych w odbiorze wraz z ich podpisami.

10. Jezeli w toku czynnosci odbiorowych zostang stwierdzone:

10.1. wady i usterki nadajgce sie do usuniecia, ktére majg charakter istotny w

rozumieniu § 10 ust. 10 pkt 10.5, to Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od czynnosci
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odbioru przedmiotu umowy i wskaza¢ termin ponownego odbioru robét. W
takim przypadku Wykonawca zobowigzany jest do usuniecia wad i usterek i
ponownego zgtoszenia przedmiotu umowy do odbioru,

10.2. jezeli wystgpig wady i usterki nie nadajgce sie do usuniecia, a nie wykluczajgce
uzytkowania przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, to Zamawiajgcy
zastrzega sobie prawo obnizenia wynagrodzenia umownego odpowiednio do
utraconej wartosci uzytkowej, estetycznej i technicznej. Powyzsze nie powoduje
utraty uprawnien do naprawy wad i usterek, ktore wystgpity w okresie gwarancji
i rekojmi,

10.3. wady nie nadajace sie do usuniecia i uniemozliwiajgce uzytkowanie przedmiotu
umowy zgodnie z przeznaczeniem, to Zamawiajgcy odstapi od czynnosci odbioru
przedmiotu umowy i zazada wykonania przedmiotu umowy lub jego czesci
ponownie w zakresie niezbednym do usuniecia stwierdzonej wady. Wykonawca
zobowigzany jest do spetnienia tego zgdania pod rygorem odmowy przez
Zamawiajgcego dokonania odbioru przedmiotu umowy i zaptaty wynagrodzenia
umownego w czesci odpowiadajgcej zakresowi robét dotknietych tg wadga,

10.4. jezeli w toku czynnosci odbiorowych zostang stwierdzone wytgcznie wady i
usterki nieistotne, niewptywajgce na mozliwos¢ uzytkowania przedmiotu umowy
zgodnie z przeznaczeniem ani na jego walory estetyczne i techniczne w stopniu
istotnym, Zamawiajgcy dokona odbioru przedmiotu umowy, wpisujac
stwierdzone wady i usterki do protokotu odbioru wraz z terminem ich usuniecia
wyznaczonym przez Zamawiajgcego. Odbior dokonany w powyzszym trybie nie
stanowi odbioru bez zastrzezen w rozumieniu 8 10 ust. 12 i nie pozbawia
Zamawiajgcego uprawnien z tytutu rekojmi i gwarancji ani prawa do kar
umownych, o ktérych mowa w 8 12 ust. 1 pkt 1.3.

10.5. Za wade istotng uwaza sie w szczegdlnosci wade, ktora:

— zagraza bezpieczenstwu uzytkownikéw lub uniemozliwia uzytkowanie
przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem, lub
— polega na niezgodnosci wykonanych robét, zamontowanych materiatow lub
urzgdzen z dokumentacjg projektowg, OPZ lub kosztorysem ofertowym co
do ich rodzaju, typu lub parametréw technicznych, niezaleznie od tego, czy
zamontowany element jest sprawny, lub
— przekracza dopuszczalne odchytki okreslone w Polskich Normach lub
STWIORB, Iub wywotuje ryzyko dalszego uszkodzenia obiektu, jego
elementow lub mienia oséb trzecich.
Pozostate wady, w szczegdlnosci o charakterze wytgcznie estetycznym i
mieszczace sie w granicach tolerancji technicznych, uwaza sie za wady nieistotne.
11. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajgcego o usunieciu wad.
Usuniecie wad powinno byc¢ stwierdzone protokolarnie.
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12.Za date odbioru kohcowego/czeSciowego uwazac sie bedzie date okreslong w tresci
protokotu odbioru przedmiotu umowy podpisanego bez zastrzezen.

13. W przypadku gdy Zamawiajgcy nie dokona odbioru korncowego w terminie, o ktérym
mowa w 8 10 ust. 6 Wykonawca wezwie Zamawiajgcego do dokonania odbioru,
wyznaczajgc dodatkowy termin nie krotszy niz 5 dni roboczych. Po bezskutecznym
uptywie tego terminu roboty uznaje sie za odebrane, o ile Zamawiajacy nie zgtosit
wczesniej pisemnych zastrzezen co do ich zakresu lub jakosci.

14. Z dniem podpisania przez Strony protokotu odbioru, wszelkie prawa autorskie do dziet
i utworéw powstatych w wyniku realizacji przedmiotu umowy przechodza na
Zamawiajgcego, w tym w szczegdlnosci inwentaryzacji, wszelkich rysunkéw (dalej
zwanych facznie jako Utwory) bez ograniczen czasowych i terytorialnych, na
nastepujgcych polach eksploataciji:

14.1. w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworéw dowolng technikg, w tym
technikg drukarska, reprograficzng, zapisu magnetycznego oraz technikg
cyfrowg lub komputerows;

14.2. wprowadzanie do pamieci komputerdéw, baz danych, systemoéw;

14.3. w zakresie obrotu oryginatem dzieta albo egzemplarzami;

14.4. w zakresie rozpowszechniania Utworéw w sposéb inny niz wyzej wymieniony -
wystawienia, wyswietlenia, odtworzenia;

14.5. w zakresie korzystania z Utworu w dowolny sposéb, w catosci lub czesci, dla
potrzeb realizacji inwestycji oraz przysztych projektéw i inwestycji, w celu
ewentualnych modyfikacji i zmian decyzji administracyjnych oraz wszelkiego
dokumentowania i rejestrowania postepu realizacji robét budowlanych;

14.6. w zakresie korzystania z Utworu w dowolny sposdb, w catosci lub w czesci
w celach reklamowych, promocyjnych, marketingowych i projektowych.

15. Wykonawca w ramach wynagrodzenia okreslonego w § 5 ust. 1 umowy zezwala
Zamawiajgcemu na wykonanie zaleznych praw autorskich, prawa do udzielenia
zezwolenn na sporzgdzanie, korzystanie i rozporzadzanie prawem zaleznym do
Utwordéw na wszystkich wskazanych w ust. 1 polach eksploatacji. Zamawiajgcemu
przystuguje prawo zezwalania do wykonywania zaleznego prawa autorskiego bez
potrzeby pozyskiwania zgody Wykonawcy.

16. Wszystkie elementy dokumentacji w tym inwentaryzacje i rysunki warsztatowe nalezy
przekazac réwnolegle w formie papierowej oraz cyfrowe;.

16.1. Dokumentacje w tym inwentaryzacje i rysunki warsztatowe nalezy przekazac
oprawiong w teczki o oktadkach sztywnych, wyklucza sie oprawy grzebieniowe
w czterech tozsamych egzemplarzach.

16.2. Dokumentacje w formie cyfrowej nalezy przekaza¢ na wtasciwym nosniku
danych USB typu A (pendrive) w dwdch egzemplarzach. Pliki elektroniczne winny
by¢ tozsame z przekazanymi wydrukami i powinny stanowi¢ matryce dla
wykonanych wydrukdédw umieszczonych w papierowej wersji dokumentagji, tj.
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wersja elektroniczna dokumentacji musi by¢ w zakresie zawartosci tozsama
z wersjg papierowy, tzn. ze jezeli dokumentacja w formie papierowej jest
jednym dokumentem to analogicznie wersja elektroniczna musi by¢ takze
jednym dokumentem zapisanym w formacie .pdf w wersji wektorowej, w ktorym
w takiej samej kolejnosci znajduja sie poszczeg6lne dokumenty.

16.3. Wszystkie rysunki w wersji cyfrowej muszg by¢ przekazane réwniez
w edytowalnym formacie .dwg.

17. Do protokotu odbioru czesciowego odpowiednio stosuje sie postanowienia dotyczgce
protokotu odbioru koncowego.

8§11
Rekojmia i gwarancja

1. Na podstawie niniejszej umowy Wykonawca udziela Zamawiajgcemu rekojmi
i gwarancji na wykonane prace bedace przedmiotem umowy.

Okres gwarancji ustala sie na 5 lat.

3. Okres rekojmi wynosi 5 lat.

Okres rekojmi i gwarancji rozpoczyna sie z dniem odbioru koncowego przedmiotu
umowy.

5. Wykonawca raz na rok przez caty okres trwania gwarancji zobowigzany jest do
przeprowadzenia kontroli okresowych, tzw. przegladow gwarancyjnych przy
obecnosci witasciciela badz zarzadcy nieruchomosci oraz poniesienie wszelkich
kosztow z tym zwigzanych.

6. O wykryciu wady w okresie rekojmi i gwarancji, Zamawiajgcy zobowigzany jest
zawiadomi¢ na piSmie Wykonawce nie pozniej niz w terminie 14 dni kalendarzowych
od daty jej ujawnienia, przesytajgc Wykonawcy protokot okreslajgcy wade, jej
istotnos¢ i proponowany termin usuniecia.

7. Istnienie wady Strony potwierdzg protokolarnie, uzgadniajgc sposob i termin
usuniecia wady.

8. Wady ujawnione w okresie objetym rekojmig i gwarancjg, bedg usuwane przez
Wykonawce na jego koszt, o ile nie powstaty z winy Zamawiajgcego.

9. W przypadku nie usuniecia wad przez Wykonawce w uzgodnionym terminie,
Zamawiajgcy po uprzednim pisemnym zawiadomieniu Wykonawcy, zleci ich usuniecie
osobie trzeciej, na koszt i ryzyko Wykonawcy.

§12
Kary umowne
1. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu nastepujace kary umowne:

1.1. za odstgpienie od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy badz
rozwigzania umowy z jego winy - w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego
brutto okreslonego w § 5 ust. 1,
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

z tytutu zwtoki w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
brutto okreslonego w 8 5 ust. 1 umowy za kazdy dzieh zwtoki, liczonego od dnia
wyznaczonego na wykonanie roboty do dnia faktycznego odbioru przedmiotu
umowy bez usterek i wad,

z tytutu nie usuniecia usterek i wad w wyznaczonym terminie w wysokosci 0,5%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 5 ust. 1 umowy za kazdy dzien
zwioki,

z tytutu nie usuniecia usterek i wad w okresie gwarancji i rekojmi w wyznaczonym
terminie w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 5
ust. 1 umowy za kazdy dzien zwioki,

z tytutu braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego
podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom w  wysokosci 0,1%
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 5 ust. 1 umowy za kazdy dzienh
zwioki,

za nieprzedtozenie do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo lub
projektu jej zmiany w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w 8 5 ust. 1 umowy,

za nieprzedtozenie poswiadczonej za zgodnos$¢ z oryginatem kopii uméw
o podwykonawstwo, o ktorych mowa w § 7 ust. 10 i 13 lub ich zmian w wysokoSci
1% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w &8 5 ust. T umowy,

za brak zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty, o ktérym
mowa w 8 7 ust. 16, w wysokosci 1% wynagrodzenia umownego brutto
okreslonego w 8 5 ust. 1 umowy,

w przypadku niezatrudnienia przy realizacji zamdéwienia os6b na podstawie
stosunku pracy, wykonawca bedzie zobowigzany do zaptacenia Zamawiajgcemu
kary umownej w wysokosci iloczynu kwoty najnizszego wynagrodzenia wraz
z naleznymi sktadkami na ubezpieczenie spoteczne oraz liczby miesiecy lub
odpowiedniej czesci miesigca w okresie realizacji danych czynnosci za kazdego
niezatrudnionego:

— zatrudnienie o0s6b przez niepelny okres wykonywania wymaganych
prac/robot bedzie traktowane jako niespetnienie wymaganych warunkéw
realizacji zamowienia,

— kazda z 0séb zatrudnionych przez niepetny miesigc lub okres wykonywania
wymaganych prac/robét bedzie traktowana oddzielnie, tj. np. zatrudnienie
jednej osoby przez niepetny miesigc lub dany okres bedzie traktowane, jako
niewykazanie jednej osoby zatrudnionej na podstawie umowy o prace
w danym miesigcu lub danym okresie, zatrudnienie dwoch oséb przez
niepetny miesigc lub dany okres bedzie traktowane, jako niewykazanie
dwoch oséb zatrudnionych na podstawie umowy o prace w danym miesigcu
lub danym okresie itd.
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1.10. z tytutu zwtoki w przekazaniu Zamawiajgcemu dokumentacji powykonawczej,
konserwatorskiej, rysunkéw warsztatowych oraz inwentaryzacji lub innych
opracowan wymaganych umowg w tym HRF w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
umownego brutto okreslonego w § 5 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwtoki, liczac
od uptywu terminu na ich dostarczenie do dnia faktycznego przekazania
kompletnej dokumentacji bez zastrzezen.

. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy nastepujgce kary umowne:

2.1. za zwtoke w odbiorze przedmiotu umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego
w wysokosci 0,1% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 8 5 ust. 1
umowy,

2.2.z tytutu odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajgcego
w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego brutto okre$lonego w 8 5 ust. 1, za
wyjgtkiem wystagpienia sytuacji unormowanej w art. 456 ust. 1 Ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793).

. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo dochodzenia na zasadach ogdlnych

odszkodowania uzupetniajgcego przewyzszajgcego wysokos¢ kar umownych.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potrgcenia kar umownych z faktur Wykonawcy,

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub ich dochodzenia na zasadach

ogolnych.

Niezaleznie od kar umownych Zamawiajgcemu przystuguje dochodzenie

odszkodowania za straty powstate w wyniku niewykonania lub nienalezytego

wykonania postanowiert umowy.

. taczna wysokos¢ naliczonych Wykonawcy kar umownych nie moze przekracza¢ 30%

wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w 8 5 ust. 1.

§13
Rozwigzanie i odstgpienie od umowy
Oprocz przypadkow okreslonych w ksiedze trzeciej, tytut XVI Kodeksu Cywilnego (Dz.U.

z 2026 r. poz. 795 z pb6zn. zm.), Zamawiajagcy moze odstgpi¢ od umowy w

nastepujacych przypadkach:

1.1. powziecia wiadomosci o zaistnieniu istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze
wykonanie umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze wykonywanie umowy moze
zagrozi¢ podstawowemu interesowi bezpieczenstwa panstwa lub bezpieczenstwu
publicznemu,

1.2. wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy lub koniecznosci dokonania bezposrednich zaptat na sume
wieksza niz 5% wartosci umowy,

1.3. stwierdzenia niewykonywania lub nienalezytego wykonywania przedmiotu
umowy przez Wykonawce,
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1.4. dokonania zmiany umowy z naruszeniem art. 454 i art. 455 Ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 r. Prawo zamdéwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793),

1.5. wykonawca w chwili zawarcia umowy podlegat wykluczeniu na podstawie art. 108
ustawy Ustawy z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 793).

Odstagpienie od umowy musi nastgpi¢ w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia.

Odstgpienie od umowy moze nastgpi¢ w terminie 30 dni kalendarzowych liczac od

powziecia wiadomosci o okolicznosciach okreslonych w 8§ 13 ust. 1.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za porozumieniem Stron.

. W przypadkach odstgpienia od umowy, o ktérym mowa w 8§ 13 ust. 1 pkt 1.1 lub

rozwigzania umowy za porozumieniem Stron, Wykonawca ma prawo zgdac

wynagrodzenia naleznego za zakres prac wykonanych do dnia odstgpienia lub

rozwigzania umowy.

. W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt 1.3 Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe

w trybie natychmiastowym.

Zamawiajgcy moze rozwigza¢ umowe w przypadku razgcego naruszenia przez

Wykonawce jej postanowien bez ponoszenia skutkédw prawnych.

. W sytuacji powtarzania sie przypadkéw niezatrudniania przy realizacji wymaganych

prac/robot osdéb na podstawie stosunku pracy w ilosci koniecznej do ich realizacji,

przez co najmniej dwa okresy, Zamawiajgcy bedzie traktowat jako nienalezyte

wykonanie umowy, co moze skutkowa¢ prawem wypowiedzenia umowy w trybie

natychmiastowym.

8§14
Zmiany w umowie

Zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga zgody obu Stron wyrazonej na piSmie

pod rygorem niewaznosci.

Zakazuje sie zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na

podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, z wytgczeniem zakresu zmian

okreslonych w niniejszym paragrafie.
Zmiany w umowie moga nastapi¢, jezeli:
3.1. dotyczg realizacji, przez dotychczasowego Wykonawce, dodatkowych robdt
budowlanych, ktérych nie uwzgledniono w zamdwieniu podstawowym, o ile staty
sie one niezbedne i zostaly spetnione tgcznie nastepujgce warunki:
3.1.1.zmiana Wykonawcy nie moze zosta¢ dokonana z powodow ekonomicznych
lub technicznych, w szczegblnosci dotyczacych zamiennosci lub
interoperacyjnosci wyposazenia, ustug lub instalacji zamowionych
w ramach zamdwienia podstawowego,

3.1.2.zmiana Wykonawcy spowodowataby istotng niedogodnos¢ lub znaczne
zwiekszenie kosztow dla Zamawiajgcego,
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.
3.6.

3.7.

3.1.3.wzrost ceny spowodowany kazdg kolejng zmiang nie przekracza 50%
wartosci pierwotnej umowy, z wyjatkiem nalezycie uzasadnionych
przypadkow;

koniecznos¢ zmiany umowy spowodowana jest okolicznosciami, ktorych

Zamawiajgcy, dziatajgc z nalezytg starannoscia, nie mogt przewidzie, o ile zmiana

nie modyfikuje og6lnego charakteru umowy a wzrost ceny spowodowany kazdg

kolejng zmiang nie przekracza 50% wartosci pierwotnej umowy;

w przypadkach okreslonych w pkt 3.1 i 3.2 kolejne zmiany umowy nie mogg by¢

wprowadzane w celu unikniecia stosowania przepisow Ustawy z dnia 11 wrzes$nia

2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793),

Wykonawce, ktoremu Zamawiajacy udzielit zamowienia, ma zastgpi¢ nowy

wykonawca:

3.4.1.w wyniku sukcesji, wstepujgc w prawa i obowigzki Wykonawcy,
w nastepstwie przejecia, potgczenia, podziatu, przeksztatcenia, upadtosci,
restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia dotychczasowego Wykonawcy
lub jego przedsiebiorstwa, o ile nowy wykonawca spetnia warunki udziatu w
postepowaniu, nie zachodzg wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie
pocigga to za sobg innych istotnych zmian umowy, a takze nie ma na celu
unikniecia stosowania przepiséw ustawy,

3.4.2.w wyniku przejecia przez Zamawiajgcego zobowigzan wykonawcy
wzgledem jego podwykonawcow, w przypadku, o ktérym mowa w art. 465
ust. 1 Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j.
Dz. U.z 2026 r. poz. 793).

zmiany, niezaleznie od ich wartosci nie sg istotne w rozumieniu ust. 4,
taczna warto$¢ zmian jest mniejsza od 15% wartosci zamdwienia okreslonej
pierwotnie w umowie,
zmniejszeniu moze ulec wynagrodzenie Wykonawcy o warto$¢ robét danego
rodzaju okreslong w kosztorysie ofertowym, jezeli z przyczyn niezaleznych roboty
budowlane nie mogly by¢ zrealizowane w catosci w przypadku m. in.: braku
mozliwosci realizacji rob6t w petnym zakresie okreslonym w kosztorysie
ofertowym, koniecznosci odstgpienia od robdt przez Zamawiajgcego. Zmiany
wynagrodzenia bedg wprowadzone w nastepujacy sposob:

3.7.1.w przypadku robo6t wycenionych w kosztorysach ofertowych, wg cen w nich
okreslonych,

3.7.2.w przypadku koniecznosci wykonania robét zamiennych (tj. robét o innych
parametrach lub technologii) nie wystepujgcych w kosztorysach ofertowych
- wynagrodzenie ulega pomniejszeniu o wartos¢ robot zaniechanych
zgodnie z pkt 3.7.1, natomiast warto$¢ nowych robét zamiennych zostanie
wyliczona na podstawie danych wyjsciowych do kosztorysowania, tj. stawkg
roboczogodziny, kosztami posrednimi i zyskiem okreSlonym w
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odpowiednim kosztorysie ofertowym oraz cen materiatdw i sprzetu nie
wyzszych niz ceny minimalne okreslone w aktualnym ogdlnodostepnym
cenniku wskaznikow cenowych robét budowlanych,

3.8. dotyczg terminu zakonczenia robot, w przypadku zaistnienia okolicznosci, ktére
spowodowaty niezawinione i niemozliwe do unikniecia przez Wykonawce
opOznienie w szczegoblnosci:
3.8.1.dziatanie sity wyzszej, czyli wystgpienie nadzwyczajnych zdarzen

o charakterze przypadkowym lub naturalnym, ktérych nie da sie uniknag,
w szczegolnosci, np.: pozar, powodz, atak terrorystyczny, kleski zywiotowe,
pandemie, epidemie, itp.,
3.8.2.braku mozliwosci realizacji robdét w petnym zakresie okreslonym
w kosztorysach ofertowych,
3.8.3.wstrzymaniem robot przez Zamawiajgcego lub przerwy w wykonywaniu
robdt powstatych na skutek okolicznosci, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢
Zamawiajacy lub w skutek zdarzen niemozliwych do przewidzenia w chwili
zawarcia umowy,
3.8.4.wystgpienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych przez okres co
najmniej 5 dni kalendarzowych, uniemozliwiajgcych z przyczyn
technologicznych ~ wykonywanie rob6t  budowlanych objetych
zamowieniem,
3.8.5.innych zmian spowodowanych warunkami niezaleznymi i niezawinionymi
przez Wykonawce,
3.8.6.koniecznosci  wykonania innych rob6t budowlanych, nieobjetych
zamoéwieniem podstawowym, ktorych wykonanie stanie sie konieczne,
a wykonanie zamowienia podstawowego bedzie uzaleznione od wykonania
tych robot,
3.8.7.wystgpienie zmian w przepisach prawa majgcych bezposrednie przetozenie
na zakres robot objetych umowsa,
3.8.8.wydanie postanowienia lub decyzji o wstrzymaniu rob6t budowlanych,
w przypadkach okreslonych w przepisach Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z p6zn. zm.).
3.8.9. wydanie orzeczenia przez sad lub inny podmiot, ktérego nie mozna byto
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy,
3.8.10.wykonanie robo6t zamiennych, jezeli ich wykonanie wstrzymuje wykonanie
robot budowlanych,
3.8.11.koniecznosci uzyskania stosownych zezwolen wtasciwych organéw
administracji publicznej,

3.9. w przypadku wystapienia jednej z okolicznosci wymienionych w pkt 3.8 termin

wykonania umowy moze ulec odpowiedniemu przedtuzeniu, o czas niezbedny do
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zakonczenia robo6t budowlanych w sposob nalezyty, nie dtuzej jednak niz o okres
trwania tych okolicznosci.

3.10. zmianie moze ulec osoba kierownika budowy i osoba do kierowania pracami
konserwatorskimi  jako  przedstawicieli Wykonawcy pod  warunkiem
wczesniejszego powiadomienia o tym fakcie Zamawiajgcego w przypadku, gdy:

e zmiana tych oséb nastagpi z przyczyn losowych, niezaleznych od
Zamawiajgcego i Wykonawcy np. $mierci, choroby lub w przypadku
rozwigzania przez Wykonawce umowy z tymi osobami,

e Zamawiajacy zaakceptuje zmiane kierownika budowy lub osoby do
kierowania pracami konserwatorskimi, gdy kwalifikacje i doswiadczenie
wskazanych oséb bedg spetnia¢ warunki postawione w tym zakresie w
SWZ, a ich doswiadczenie bedzie nie mniejsze niz os6b wskazanych
w ofercie.

3.11. Zmianie moze wulec podwykonawca Ilub moze nastgpi¢ rezygnacja
z podwykonawcy, na ktorego zasoby Wykonawca powotat sie na zasadach
okreslonych w art. 118 ust. 1 Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamodwien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793) w przypadku, gdy proponowany inny
podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spetni dany warunek udziatu w
postepowaniu w stopniu nie mniejszym niz wymagany
w trakcie postepowania o udzielenie zamdwienia.

3.12. Realizacja umowy przez podwykonawcow tj. zawarcie uméw o podwykonawstwo
na etapie jej realizacji, moze nastgpi¢ w przypadku braku zadeklarowania
realizacji zamdwienia przy pomocy podwykonawcow na etapie sktadania ofert,
jezeli w stosunku do czesSci zamoOwienia na ktorg ma byc¢ zawarta umowa
o podwykonawstwo, nie zostata wytgczona dopuszczalnos¢ podwykonawstwa.

4. Zmiana umowy jest istotna, jezeli zmienia w stopniu istotnym charakter umowy

w stosunku do pierwotnej umowy w szczegdlnosci, jezeli zmiana:

4.1. wprowadza warunki, ktére, gdyby byty postawione w postepowaniu o udzielenie
zamoéwienia, to w tym postepowaniu wzieliby lub mogliby wzig¢ udziat inni
Wykonawcy lub przyjete zostatyby oferty innej tresci,

4.2. narusza rownowage ekonomiczng umowy na korzys¢ Wykonawcy w sposéb
nieprzewidziany w pierwotnej umowie,

4.3.w sposOb znaczny rozszerza lub zmniejsza zakres Swiadczen i zobowigzan
wynikajgcych z umowy,

4.4. polega na zastgpieniu Wykonawcy, ktéremu Zamawiajacy udzielit zamowienia,
nowym wykonawcg, w przypadkach innych niz wskazane w ust. 3.

5. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem postanowien ust. 1-4 jest niewazna.

6. Wykonawca, jesli uwaza sie za uprawnionego do wystgpienia z zgdaniem zmiany
umowy w zwigzku z wystgpieniem okolicznosci, o ktérych mowa powyzej, zobowigzany
jest ztozy¢ pisemny wniosek o zmiane umowy. Wniosek Wykonawcy, o ktérym mowa
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wyzej winien zawiera¢ przywotanie podstawy prawnej zadania Wykonawcy
z przywotaniem witasciwych postanowiern umowy i/lub przepiséw Ustawy z dnia 11
wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793), oraz
zawierac uzasadnienie wniosku w oparciu o te podstawy. We wniosku Wykonawca
winien precyzyjnie okresli¢, w jakim zakresie domaga sie zmiany umowy,
przedstawiajgc

w tym zakresie stosowne kalkulacje i obliczenia, jesli ich wykonanie jest niezbedne do
nalezytej oceny wniosku o zmiane umowy przez Zamawiajgcego.

. Zwnioskiem o zmiane umowy moze réwniez wystapi¢ Zamawiajacy.

§15

Waloryzacja wynagrodzenia

. W okresie pierwszych szesSciu miesiecy obowigzywania umowy, Zamawiajgcy nie

przewiduje waloryzacji wynagrodzenia za przedmiot umowy, a Wykonawca jest

zobowigzany do zachowania cen jednostkowych kazdej pozycji zaoferowanej

w kosztorysach ofertowych.

Ustalone w 8 5 ust. 1 catkowite wynagrodzenie brutto obejmuje stawke podatku VAT

naliczong wg przepiséw, obowigzujgcych na dzieh zawarcia umowy i moze ulec

zmianie w przypadku zmian wysokosci stawki podatku VAT, wynikajgcych z odrebnych

przepiséw prawa z uwzglednieniem ust. 3.

Po uptywie szesciu miesiecy od dnia zawarcia umowy wysokos¢ wynagrodzenia

podana w ofercie, moze ulec zmianie tj. zmniejszeniu lub zwiekszeniu w przypadku

zmiany:

3.1. stawki podatku od towarow i ustug,

3.2. wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysokosci minimalnej
stawki godzinowej, ustalonych na podstawie przepisow Ustawy z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2024 r. poz.
1773 z pézn. zm.),

3.3. zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu
lub wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne,

3.4. zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych,
o ktérych mowa w Ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach
kapitatowych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 427 z p6zn. zm.)

3.5. jezeli zmiany te bedg miaty wptyw na koszty wykonania zamoéwienia przez
Wykonawce, o wysokosS¢ wptywu tych zmian.

Ciezar wykazania stopnia/zakresu wptywu powyzszych zmian, na powiekszony koszt

wykonania zamdwienia, spoczywa na Wykonawcy.

. Zmiana wysokosci wynagrodzenia w przypadku zaistnienia przestanek z ust. 3 pkt. 3.1-

3.4 obejmuje wytacznie cze$S¢ wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, po wejsciu
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w zycie zmian, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 3.1-3.4, w odniesieniu do ktorej nastapita

zmiana wysokosci kosztéw wykonania umowy przez Wykonawce.

. Wniosek o zmiane wynagrodzenia Wykonawca sktada, pod rygorem niewaznosci

w postaci pisemnej, w terminie 30 dni kalendarzowych od dnia wejscia w zycie

powyzszych zmian, o ktérych mowa w ust. 3 pkt. 3.1-3.4. Wniosek ztozony po okresie

30 dni kalendarzowych od wprowadzonych zmian wymienionych powyzej

Zamawiajgcy moze zwroci¢ Wykonawcy bez rozpatrzenia.

. W przypadku ust. 3 pkt. 3.1 nie zmienia sie wartos¢ wynagrodzenia netto tj. bez

podatku VAT, o ktérym mowa w § 5 ust. 1, a zmianie ulega wytgcznie wartosc¢ brutto,

wyliczona w oparciu o wysokos$¢ stawki podatku VAT, obowigzujgcej po zmianie

przepiséw, z zastrzezeniem ust. 5.

. Wykonawca zobowigzany jest do udokumentowania okolicznosci, iz zmiany, o ktérych

mowa w ust. 3 pkt. 3.1-3.4 mialy wptyw na koszty wykonania zamowienia przez

Wykonawce oraz wysokosci tych kosztéw. Zamawiajgcy jest uprawniony do zgdania

przedtozenia od Wykonawcy stosownych dokumentéw, w tym dokumentow

pracowniczych i ptacowych, w celu weryfikacji stanowiska i twierdzen Wykonawcy.

W szczegblnosci Zamawiajgcy moze zazgdac¢ od Wykonawcy ponizszych dokumentow:

8.1. pisemne zestawienie wynagrodzen pracownikow, zaréwno przed jak i po zmianie,
wykonujgcych czynnosci w ramach realizacji pozostatej do wykonania
W momencie wejscia w zycie zmiany czesci przedmiotu umowy, wraz
z okresleniem zakresu czesci etatu, w jakim wykonujg oni prace zwigzane
bezposrednio z realizacjag przedmiotu umowy oraz czesci wynagrodzenia
odpowiadajgcej temu zakresowi w przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 3 pkt.
3.2,

8.2. pisemne zestawienie wynagrodzen pracownikow, zaréwno przed jak i po zmianie,
wykonujgcych czynnosci w ramach realizacji pozostatej do wykonania
W momencie wejscia w zycie zmiany, czesci przedmiotu umowy, wraz z kosztami
sktadek uiszczanych do ZUS/KRUS w czesci finansowanej przez Wykonawce,
z okreSleniem zakresu czesci etatu w jakim wykonujg oni prace zwigzane
bezposrednio z realizacja przedmiotu umowy, oraz czesci wynagrodzenia
odpowiadajgcej temu zakresowi w przypadku zmiany o ktérej mowa w ust. 3 pkt.
3.3,

8.3. dokumenty potwierdzajgce: liczbe pracownikdéw, ktérzy przystgpili do
Pracowniczych Plandéw Kapitatowych, zatrudnionych w dacie wejscia w zycie
zmiany zasad gromadzenia i wysokosci wptat do Pracowniczych Plandéw
Kapitatowych w ramach realizacji przedmiotu niniejszej umowy oraz
przewidzianych do wykonywania czynnosci w ramach przedmiotu umowy do
czasu jej zakonhczenia wraz z pisemnym zestawieniem okreslajgcym zakres czes¢
etatu w jakim wykonujg oni prace zwigzane bezposrednio z realizacjg przedmiotu
mowy oraz cze$¢ wynagrodzenia odpowiadajgcej temu zakresowi zaréwno przed
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

jak i po zmianie, wysoko$¢ kosztow ponoszonych przez Wykonawce jako
pracodawce przed i po ww. zmianie z tytutu obowigzkowych sktadek do
Pracowniczych Planéw Kapitatowych za ww. pracownikow w czesci dotyczacej
bezposrednio realizacji przedmiotu umowy w przypadku zmiany o ktérym mowa
w ust. 3 pkt. 3.4.
Jezeli powyzsze dokumenty nie zostang ztozone wraz z wnioskiem to Wykonawca jest
obowigzany do przedtozenia zgdanych dokumentéw w terminie 7 dni kalendarzowych
od dnia pisemnego wezwania przez Zamawiajgcego pod rygorem pozostawienia
wniosku bez rozpoznania. Dokumenty nie mogg zawiera¢ danych osobowych
pracownikéw, zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych
osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781 z p6zn. zm.), tj. w szczegdlnosci adresow
i numerdéw PESEL pracownikdédw. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zgdania od
Wykonawcy przedtozenia dodatkowych wyjasnien lub dokumentoéw, jesli okreslone w
ust. 8 okazg sie niewystarczajace dla oceny wniosku Wykonawcy.
W terminie 30 dni kalendarzowych od dnia przekazania kompletnego wniosku,
Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy informacje o zakresie, w jakim zatwierdza wniosek
oraz wskaze kwote, o ktérg wynagrodzenie nalezne Wykonawcy powinno ulec zmianie,
albo informacje o niezatwierdzeniu wniosku wraz z uzasadnieniem. Negatywne
rozpoznanie wniosku nie stanowi dla Wykonawcy przestanki do odstgpienia od
uMmowy.
W przypadku zatwierdzenia wniosku Zamawiajgcy przygotuje w terminie 30 dni
kalendarzowych projekt aneksu do umowy zmieniajgcego wysokos¢ wynagrodzenia
umownego Wykonawcy. Zmiana wysokosci wynagrodzenia umownego nastgpi
aneksem do umowy.
Waloryzacja przystuguje Wykonawcy raz na 6 miesiecy poczawszy od daty zawarcia
niniejszej umowy. Dokumenty przedstawione przez Wykonawce w przypadku
zaakceptowania wniosku przez Zamawiajgcego podlegajg zatgczeniu do umowy.
W przypadku zmniejszenia wysokosci stawek i wskaznikow, o ktorych mowa w art. 436
pkt 4 lit. b) Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 793), powyzsze zapisy stosuje sie odpowiednio, przy czym nie jest
wymagany wniosek Wykonawcy. Na zgdanie Zamawiajgcego Wykonawca jest
zobowigzany przedstawi¢ stosowne dokumenty, o ktérych mowa w ust. 8, w terminie
wyznaczonym przez Zamawiajgcego na pismie pod rygorem niewaznosci.
W razie zamowien realizowanych wspélnie przez kilku Wykonawcéw postanowienia
umowy odnosnie waloryzacji wynagrodzenia stosuje sie odpowiednio do
Wykonawcow wspalnie realizujgcych zamdwienie.
Zmiana wynagrodzenia, polegajgca na jego zmniejszeniu lub zwiekszeniu, wymaga
sporzgdzenia aneksu do niniejszej umowy, oraz ztozenia przez Wykonawce
zwaloryzowanego kosztorysu ofertowego.
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16. W przypadku obowigzku zaptaty kary umownej z jakiegokolwiek tytutu wskazanego

17.

w umowie, Zamawiajgcemu przystuguje prawo potrgcenia umownego naleznosci z

tego tytutu chocby jeszcze niewymagalnej do petnej wysokosci zwaloryzowanego

wynagrodzenia Wykonawcy, niezaleznie od prawa potrgcenia wynikajgcego z art. 498

Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeksu cywilny (Dz.U. z 2026 r. poz. 795 z p6zn.

zm.).

Waloryzacja wynagrodzenia w przypadku zmiany kosztéw zwigzanych z realizacjg

zamoéwienia, zgodnie z art. 439 ust. 1-4 Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo

zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 793), jest mozliwa wedtug
nastepujgcych zasad:

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

17.6.
17.7.

spos6b ustalenia zmiany wynagrodzenia: wynagrodzenie moze ulec zmianie

w razie zmiany wskaznika cen produkcji budowlano montazowej ogtoszonego

w komunikacie Prezesa Gldwnego Urzedu Statystycznego. Poczatkowy termin

ustalenia zmiany wynagrodzenia: pierwsza waloryzacja moze by¢ procedowana

na wniosek Wykonawcy ztozony po szesciu miesigcach od dnia zawarcia umowy

w odniesieniu do wskaznikow obowigzujacych w dniu ztozenia oferty. Kolejne

waloryzacje mogg odbywac sie co 6 miesiecy od dnia poprzedniej waloryzacji,

wzgledem wskaznikéw z daty ostatniej waloryzacji, o ile warto$¢ wskaznika jest

nie mniejsza niz okreslona w ust. 17 pkt. 17.2.

poziom zmiany cen towardw lub ustug uprawniajgcy do zadania zmiany

wynagrodzenia: zmiana wskaznika, o ktérym mowa w ust. 17 pkt. 17.1 jest

wieksza niz 5 %,

wniosek o zmiane moze dotyczy¢ wylgcznie wynagrodzenia za zakres

Przedmiotu Umowy niezrealizowany przez Wykonawce przed dniem ztozenia

whniosku,

wartos¢ zmiany (WZ) okresla sie na podstawie wzoru: WZ = W x F%, przy czym:

e W - wynagrodzenie netto za zakres Przedmiotu Umowy, o ktorym mowa
w ust. 17 pkt. 17.3,

e F - wartosci zmiany cen produkcji budowlano-montazowej wynikajgcych
z komunikatéw prezesa GUS, o ktérych mowa w ust. 17 pkt. 17.1117.2 - za
dany okres,

obliczong w sposob okreslony w ust. 17 pkt. 17.4 wartos¢ nalezy w 50% dodac

proporcjonalnie do pozostatej wartosci umowy, o ktérej mowa w ust. 17 pkt.

17.3, co oznacza, ze podziat ryzyka jest po 50% dla kazdej ze Stron umowy,

wartos¢ zmiany nalezy powiekszy¢ o nalezny podatek VAT,

poczatkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia: pierwsza waloryzacja

moze by¢ procedowana na wniosek Wykonawcy ztozony po szesciu miesigcach

od dnia zawarcia umowy w odniesieniu do wskaznikdw obowigzujgcych

W miesigcu zawarcia umowy. Kolejne waloryzacje moga odbywac sie co 6
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17.8.

17.9.

miesiecy od dnia poprzedniej waloryzacji, wzgledem wskaznikow z daty
ostatniej waloryzacji,

zamawiajacy nie przewiduje waloryzacji wynagrodzenia za prace wykonane
w okresie pierwszych szesciu miesiecy od dnia zawarcia umowy. Waloryzacji
podlegac bedzie wynagrodzenie nalezne Wykonawcy po uptywie ww., okresu.
Wykonawca uprawniony jest do ztozenia wniosku o waloryzacje od si6dmego
miesigca, liczac od dnia zawarcia umowy,

sposob okreslenia wptywu zmiany kosztow na koszt wykonania zamdwienia:
Wykonawca zobowigzany jest uzasadni¢ wniosek o waloryzacje wskazujgc w jaki
sposdb zmiana kosztow wptynie na koszt wykonania przedmiotu umowy,
przedktadajgc  wycene wartosci  realizacji pozostatej czeSci prac
z wyszczegdblnieniem zmian wartosci cen za poszczegbdlne elementy robot
niezrealizowanych na dzien ztozenia wniosku,

17.10. termin na rozpatrzenie wniosku przez Zamawiajagcego wynosi 30 dni

kalendarzowych od dnia wptywu kompletnego wniosku. Na zgdanie
Zamawiajgcego Wykonawca jest zobowigzany przedstawi¢ stosowne
dokumenty, o ktérych mowa w ust. 17 pkt. 17.9, w terminie wyznaczonym
przez Zamawiajgcego na pismie pod rygorem niewaznosci,

17.11. w razie uwzglednienia wniosku Wykonawcy, Zamawiajgcy zwaloryzuje

wynagrodzenie umowne,

17.12. w przypadku uwzglednienia wniosku o dokonanie waloryzacji, Wykonawca

zobowigzany jest do aktualizacji kosztoryséw ofertowych i przedtozenia ich
Zamawiajgcemu  do  akceptacji. Po  sprawdzeniu  poprawnosci
zaktualizowanych kosztoryséw ofertowych przez Zamawiajgcego, zostanie
zawarty stosowny aneks zwiekszajacy wynagrodzenie = Wykonawcy
o zwaloryzowang kwote,

17.13. waloryzacji podlega¢ bedzie wytgcznie wynagrodzenie za cze$¢ prac

niewykonanych w dniu ztozenia wniosku o waloryzacje,

17.14. waloryzacja odbywa sie w okresach szeSciomiesiecznych. W przypadku

zawarcia umowy po 180 dniach kalendarzowych od dnia uptywu terminu
sktadania ofert, poczatkowym terminem ustalenia zmiany wynagrodzenia jest
dzien otwarcia ofert. W takim wypadku pierwsza waloryzacja moze odby¢ sie
po uptywie 180 dni od dnia otwarcia ofert,

17.15. taczna maksymalna wartos¢ brutto zmiany wynagrodzenia z tytutu wszystkich

waloryzacji, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie nie bedzie przekraczac
10% ceny brutto wynikajgcej z oferty Wykonawcy bedacej podstawg zawarcia
niniejszej umowy,

17.16. przez zmiane kosztow rozumie sie wzrost kosztéw, jak i ich obnizenie,

wzgledem kosztu przyjetych w celu ustalenia wynagrodzenia wykonawcy
zawartego w ofercie,
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18.

19.

17.17. zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zwaloryzowania wynagrodzenia
umownego w przypadku obnizenia cen, w oparciu o poziom zmian cen
materiatéw lub kosztéw wskazany w ust. 17 pkt. 17.1, na zasadach wskazanych
powyzej.

W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 5 ust. 1

zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu, na podstawie art. 439 ust. 5 Ustawy

zdnia 11 wrzes$nia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793),

Wykonawca zobowigzany jest do zmiany wynagrodzenia przystugujgcego

podwykonawcy, z ktérym zawart umowe, w zakresie odpowiadajgcym zmianom cen

materiatow lub kosztéw dotyczgcych zobowigzania Podwykonawcy.

W przypadku dokonania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy okreslonego w § 5 ust. 1

zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu, Wykonawca:

19.1.w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia zawarcia aneksu wprowadzajgcego
ww. zmiane wynagrodzenia, przedtozy Zamawiajgcemu oswiadczenie
zawierajgce wykaz podwykonawcéw, ktérych umowy spetniajg warunki okreslone
w niniejszym paragrafie wraz z warto$ciami zmiany wynagrodzen
podwykonawcéw oraz wskazaniem termindw zaptaty kwot zmiany
wynagrodzenia podwykonawcéw,

19.2.w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego, przekaze Zamawiajgcemu
oswiadczenie o uregulowaniu wynagrodzenia podwykonawcy z tytutu zmiany
wynagrodzenia, o ktérej mowa w niniejszym paragrafie.

8§16
Postanowienia kocowe

. Strony ustalajg, ze w sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie bedg miaty

zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 793), Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeksu
cywilny (Dz.U. z 2026 r. poz. 795 z pdzn. zm.)., Ustawy z 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524 z p6zn. zm.) i Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1292, z pézn. zm.).

. Strony umowy zobowigzujg sie do niezwtocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej

zmianie siedziby lub nazw firm, oséb reprezentujgcych, numeréw telefonéw, adresow
poczty elektronicznej, numeru konta bankowego, itp.

W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 2, pisma wystane na
adres tradycyjny jak i poczty elektronicznej wskazany w niniejszej umowie uwaza sie
za dostarczone skutecznie.

Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego przenies¢ catosci lub czesci
wierzytelnosci z niniejszej umowy na osoby trzecie.

Ewentualne spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez
sgd wiasciwy dla siedziby Zamawiajacego.
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6. Wykonawca jako zatgcznik do umowy sktada odpowiednie oswiadczenie dotyczace
podatnika VAT.

7. W przypadku podpisu wiasnorecznego umowe sporzgdzono w 3 egzemplarzach, 1
egzemplarz dla Wykonawcy, 2 dla Zamawiajgcego / W przypadku podpisu
elektronicznego umowe sporzgdzono w postaci elektronicznej z uzyciem
kwalifikowanych podpiséw elektronicznych.

Zamawiajacy Wykonawca

Zataczniki:

1. Kosztorys ofertowy - zatgcznik nr 1

2. Opis przedmiotu zamoéwienia (OPZ) - zatgcznik nr 2,

3. Projekt techniczny. Rusztowanie fasadowe typu ramowego. Rusztowanie do prac
renowacyjnych przy budynku ustugowym w Gdansku przy ul. Watowej 27 - zatgcznik
nr3,

4. Program ratowniczych prac konserwatorskich i zabezpieczajgcych elementy poszycia
dachowego, elementéw opierzen i blacharki wraz z systemem odprowadzenia wody
deszczowej oraz lizen w budynku przy ul. Watowej 27 w Gdansku - zatgcznik nr 4,

5. Szczegotowe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdét Budowlanych
(STWIORB). Roboty budowlane - zatgcznik nr 5,

6. Szczegb6towe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robét Budowlanych
(STWIORB). Roboty izolacyjne - zatgcznik nr 6,

7. Szczegotowe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdét Budowlanych
(STWIORB). Roboty murarskie i murowe - zatgcznik nr 7,

8. Szczego6towe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdét Budowlanych
(STWIORB). Roboty remontowe i renowacyjne - zatgcznik nr 8,

9. Szczegotowe Specyfikacje Techniczne Wykonania i Odbioru Robdét Budowlanych
(STWIORB). Ktadzenie dachow bitumicznych - zatgcznik nr 9,

10. Fotografie - Watowa 27 - gmach gtéwny - zatgcznik nr 10,

11. Fotografie - Watowa 27 - Skrzydto poétnocne (dawny zaktad balneologiczny) wraz
z tgcznikiem - zatgcznik nr 11,

12. Pozwolenie na roboty budowlane WUIA - zatgcznik nr 12,

13. Decyzja PWKZ - zatgcznik nr 13,

14. Przedtuzona decyzja PWKZ - zatgcznik nr 14,

15. Decyzja PWKZ dotyczgca grodzenia zaplecza budowy - zatgcznik nr 15,

16. Oswiadczenie dotyczgce podatnika VAT dla osoby fizycznej / prawnej* prowadzacej

dziatalnos¢ gospodarczg - zatgcznik nr 16.

* niepotrzebne skresli¢
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Zatgcznik nr 16
Dotyczy 0séb fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza.

OSWIADCZENIE

Os$wiadczam, ze jako osoba prowadzgaca dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwa:

jestem/nie jestem* zarejestrowanym czynnym podatnikiem podatku VAT. Jednoczesnie
oswiadczam, ze nie zawiesitem/tam®* i nie zaprzestatem/tam* wykonywania dziatalnosci
gospodarczej oraz zobowigzuje sie do niezwtocznego pisemnego powiadomienia
0 zmianach powyzszego statusu.

*niepotrzebne skreslic
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Zatgcznik nr 16
Dotyczy 0séb prawnych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze jako osoba/osoby* upowaznione/upowazniona do reprezentowania
spotki o nazwie:

Oswiadczam/oswiadczamy*, ze spoOtka jest/nie jest* zarejestrowanym czynnym
podatnikiem podatku VAT. Jednoczesnie oswiadczam/oswiadczamy*, ze spotka nie
zawiesita i nie zaprzestata wykonywania dziatalnosci gospodarczej, oraz zobowigzuje sie
do niezwtocznego pisemnego powiadomienia o zmianach powyzszego statusu.

*niepotrzebne skreslic
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