Zatacznik nr 7

1. ZALOZENIA WY]SCIOWE DO KOSZTORYSU INWESTORSKIEGO

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

PRZEDMIOT KALKULAC]I - NAZWA PRZEDSIEWZIECIA:
Opracowanie  wielobranzowej  dokumentacji  projektowo-kosztorysowej
budynkow uzytkowych Gminy Miasta Gdansk przy ul.: Dworskiej 27, Lawendowej

2/3, Kosciuszki 9e, Plac J6zefa Wybickiego 1, Kochanowskiego 47, Do Studzienki 11
oraz Oliwska 53/54 w zakresie:
e inwentaryzacja budowlano-architektoniczna,
e inwentaryzacja instalacji wod.-kan., c.o.,
e ekspertyza budowlano-konstrukcyjna,
e projekt:
o architektura,

O

konstrukgja,
sanitarna,

o

e instalacja wod.-kan.

e modernizacja wezta c.0. i c.w.u.,

e modernizacja wentylacji mechanicznej i grawitacyjne;j
elektryczna,

o

teletechniczna,

o

ZAMAWIAJACY:
Gdanskie Nieruchomosci - Samorzadowy Zaktad Budzetowy z siedziba:
80-254 Gdansk, ul. Partyzantow 74.

ZAKRES RZECZOWY PRZEDSIEWZIECIA
Zgodnie z opisem przedmiotu zamowienia.

NA WW. ZAKRES RZECZOWY NA PODSTAWIE:

Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo Zamowien Publicznych (t.j. Dz. U. 2 2026
r. poz.793), Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 418 z pdzn. zm.), Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 20.12.2021 sprawie okres$lenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu

inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz

planowanych kosztow robdét budowlanych okresSlonych w programie

funkcjonalno-uzytkowym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 2458), nalezy opracowac:

e przedmiar robot zawierajgcy zestawienie przewidywanych do wykonania
robot w kolejnosci technologicznej ich wykonania, wraz z szczegétowym
opisem lub wskazaniem podstaw ustalajgcych szczegdtowy opis,
zwyliczeniem i zestawieniem ilosci jednostek miar oraz wskazaniem podstawy



1.5.

1.6.

1.7.

do ustalenia cen jednostkowych robot lub jednostkowych naktaddw
rzeczowych,

e kosztorys inwestorski zgodnie z wytycznymi obowigzujgcego Rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 roku, Rozdziat 2 -
Metody i podstawy sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,

e tabele przedmiaru robdét wg wytycznych Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 roku w sprawie szczegbtowego zakresu
i formy dokumentacji projektowej specyfikacji technicznych wykonania

i odbioru rob6t budowlanych.

PODSTAWA WYKONANIA PRZEDMIARU ROBOT

Przedmiary robo6t wg dostepnych rynkowych wycen, kalkulacji rynkowych,
dostepnych na rynku katalogow roboét. KNR, katalogéw branzowych
i kalkulacji wtasne,;.

PODSTAWA WYKONANIA KOSZTORYSU INWESTORSKIEGO

Kosztorys nalezy wykonac¢ metodg kalkulacji uproszczonej - zgodnie z § 2
ust. 1i 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie okreslenia metod podstaw sporzgdzenia kosztorysu
inwestorskiego, przyjmujgc ustalenie cen jednostkowych robét zgodnie z &
3 pkt. 4. powyzszego rozporzadzenia.

PODSTAWA USTALENIA NAKLADOW RZECZOWYCH | CZYNNIKOW

CENOTWORCZYCH DLA KALKULAC]I SZCZEGOt OWE]:

1.7.1. Kosztorys inwestorski - Rozporzagdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okres$lenia metod i
podstaw sporzgdzenia kosztorysu inwestorskiego

1.7.2. Stawki robocizny-$rednia cena dla poszczegdlnych branz
(budowla, sanitarna elektryczna) z Gdanska bez narzutéw.

1.7.3. Ceny materiatéw:
1.7.3.1. wg aktualnych cennikéw producentdw materiatéw lub
dostawcéw z doliczeniem kosztow zakupu
1.7.3.2. wg aktualnych publikacji dostepnych na rynku
1.7.4. Ceny sprzetu technologicznego:
1.7.4.1. wg aktualnych cennikéw ustugodawcow i baz sprzetowo -
transportowych,
1.7.4.2. wg aktualnych publikacji dostepnych na rynku,
1.7.4.3. w cenie jednostkowej m-g nalezy uwzgledni¢ kosztorysowg cene
pracy jednostki sprzetowej lub transportowej wraz z kosztami
obstugi etatowej oraz koszty jednorazowe uwzgledniajgce koszty



przewozu sprzetu lub Srodkoéw transportu z bazy na budowe
i z powrotem, montaz i demontaz na miejscu pracy.

1.7.5. ZyskodR,SiKpR+S -11%
1.7.6. Wskazniki kosztéw posrednich

Roboty budowlane (w tym drogowe), sanitarne i elektryczne - 60%
1.7.7. Roboczogodzina - 50,10 zt

Do kosztorysu dotgczy¢ tabele wartosci elementéw scalonych,

zestawienie zbiorcze robocizny, materiatéw i sprzetu.



