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S P E C Y F I K A C J A
WARUNKÓW ZAMÓW I E N I A

ZAMAWIAJĄCY TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA SPOŁECZNEGO
SP. Z O. O. W KRASNYMSTAWIE

zaprasza do złożenia oferty w postępowaniu prowadzonym w trybie podstawowym bez
negocjacji, o którym mowa w art. 275 pkt 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień
publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r., poz. 793 ze zm.), zwanej dalej ustawą Pzp, o wartości
zamówienia nieprzekraczającej progów unijnych, o których mowa w art. 3 ustawy Pzp, na
realizację zamówienia (roboty budowlanej) pn.:

Kompleksowa modernizacja energetyczna wielorodzinnego
budynku mieszkalnego położonego przy ulicy Partyzantów 12 w

Krasnymstawie

I. NAZWA, ADRES ZAMAWIAJĄCEGO
1. Nazwa zamawiającego – Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o. o. w

Krasnymstawie.
2. Adres zamawiającego - ul. Okrzei 15, 22-300 Krasnystaw.
3. Numer telefonu – 82 576 31 40.
4. Adres poczty elektronicznej – biuro@tbskrasnystaw.pl .
5. Adres strony internetowej prowadzonego postępowania oraz strony internetowej, na

której udostępniane będą zmiany i wyjaśnienia treści SWZ oraz inne dokumenty
zamówienia bezpośrednio związane z postępowaniem o udzielenie zamówienia -
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-c45de3f1-d38c-4c63-
8b95-1557c31dc242

6. Numer postępowania: ZP.271.2.2026.

II. TRYB UDZIELENIA ZAMÓWIENIA
1. Postępowanie prowadzone jest w trybie podstawowym, o którym mowa w art. 275 pkt

1 ustawy Pzp.
2. Zamawiający nie przewiduje wyboru najkorzystniejszej oferty z możliwością

prowadzenia negocjacji.

III. OPIS PRZEDMIOTU ZAMÓWIENIA
1. Przedmiotem zamówienia jest realizacja zadania pn. „Kompleksowa modernizacja

energetyczna wielorodzinnego budynku mieszkalnego położonego przy ulicy
Partyzantów 12 w Krasnymstawie”.

2. Inwestycja zostanie przeprowadzona na działkach nr 923/1, 924/1, 925/1, 927 w
Krasnymstawie. Inwestycja będzie realizowana na terenie układu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytków województwa lubelskiego pod nr A/628.

3. Przedmiot zamówienia obejmuje w szczególności:
1) roboty dociepleniowe elewacji, których zakres obejmuje:

a) docieplenie zewnętrznych ścian osłonowych,
b) docieplenie komina,

mailto:biuro@tbskrasnystaw.pl
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c) docieplenie zewnętrznych ścian szczytowych,
d) docieplenie zewnętrznych ścian klatek schodowych,
e) docieplenie ścian zewnętrznych osłonowych ostatniej kondygnacji z

usunięciem dotychczasowych warstw izolacyjnych,
f) docieplenie ścian zewnętrznych 1 mieszkania zlokalizowanego na

poddaszu od strony poddasza nieużytkowego,
g) docieplenie zewnętrznych ścian piwnicy – cokół budynku,
h) demontaż starych rur spustowych oraz montaż nowych,
i) demontaż starych rynien oraz montaż nowych,
j) demontaż oraz ponowny montaż instalacji odgromowej,
k) montaż nowych podokienników z blachy,
l) montaż obróbek blacharskich balkonów,
m) montaż obróbek blacharskich ścian attykowych,
n) montaż obróbek blacharskich daszków nad wejściami do klatek

schodowych,
o) naprawa wypraw tynkarskich płyt balkonowych;

2) docieplenia stropu nad piwnicą,
3) ocieplenia stropu pod poddaszem nieogrzewanym z usunięciem starych

warstw,
4) wymiana stolarki zewnętrznej drzwiowej oraz okiennej:

a) okna w piwnicy 23 szt., okna na poddaszu - 6 szt., okna połaciowe w
dachu - 9 szt.,

b) drzwi zewnętrzne do klatek schodowych – 3 szt.,
c) wymiana drzwi zewnętrznych do klatek schodowych 1,3 W/m2K (drzwi

aluminiowe) 3 szt.,
5) montaż mikroinstalacji fotowoltaicznej na połaciach dachowych 12 szt. paneli:

5,16 kW (poniżej 6,5 kW),
6) roboty związane z zabezpieczeniem pokrycia połaci dachowych powłokami

malarskimi, których zakres obejmuje:
a) malowanie połaci dachowych,
b) malowanie drewnianych ścian szczytowe lukarn,
c) wymiana wywiewek wentylacyjnych kanalizacji,

7) roboty pozostałe projektowane wewnątrz budynku:
a) montaż na wyjściu z kotła ciepłomierzy CWU i CO ze zdalnym odczytem

– 2 szt.,
b) montaż grzejnikowych podzielników kosztów ciepła - wyposażonych w

moduł zdalnego odczytu odczytu danych - instalacja na istniejących
grzejnikach 54 szt.,

c) ocieplenie instalacji CWU w podpiwniczeniu,
d) oznakowanie stopni schodowych oraz miejsc różnicy poziomów części

wspólnych budynku taśmą antypoślizgową samoprzylepną w kolorze
żółto-czarną o szerokości min. 50 mm

e) wymiana opraw lamp oświetleniowych na klatkach schodowych na
lampy z czujnikiem ruchu – 12 szt.

4. Zamówienie należy wykonać w szczególności zgodnie z dokumentacją projektową
oraz specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót stanowiącymi załącznik nr 12
do SWZ z uwzględnieniem zapisów SWZ i umowy stanowiącej załącznik nr 10 do
SWZ.
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5. Szczegółowy opis przedmiotu zamówienia zawierają w szczególności:
1) dokumentacja projektowa,
2) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót.

6. Przedmiot zamówienia należy wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa,
w szczególności ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U.
z 2026 r. poz. 524 ze zm.) wraz z przepisami wykonawczymi, normami i instrukcjami
producentów stosowanych materiałów, urządzeń, zasadami wiedzy technicznej i sztuki
budowlanej.

7. Przedmiot zamówienia wykonany zostanie z materiałów dostarczonych przez
Wykonawcę. Materiały i urządzenia dostarczone i użyte przez Wykonawcę muszą
odpowiadać, co do jakości, wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania
w budownictwie, określonymw art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

8. Wykonanie przedmiotu zamówienia i oddanie do użytku musi być również zgodne
z wszystkimi aktami prawnymi właściwymi dla przedmiotu zamówienia, z przepisami
techniczno-budowlanymi, obowiązującymi normami i wytycznymi. Wszystkie
zastosowane materiały i urządzenia powinny odpowiadać obowiązującym normom
oraz posiadać wymagane atesty i certyfikaty oraz nie mogą stanowić zagrożenia dla
higieny i zdrowia użytkowników.

9. Kody CPV:
45210000-2 roboty budowlane w zakresie budynków
45111300-1 roboty rozbiórkowe
45310000-3 roboty instalacyjne elektryczne
45320000-6 roboty izolacyjne
45330000-9 roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45400000-1 roboty wykończeniowe w zakresie obiektów budowlanych
45410000-4 tynkowanie
45440000-3 roboty malarskie i szklarskie
45420000-7 roboty w zakresie zakładania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie

10. Wymagania w zakresie zatrudnienia osób, o których mowa w art. 95 ustawy Pzp:
1) Wymagania związane z realizacją zamówienia w zakresie zatrudnienia przez

wykonawcę lub podwykonawcę na podstawie stosunku pracy osób wykonujących
wskazane przez zamawiającego czynności w zakresie realizacji zamówienia,
jeżeli wykonanie tych czynności polega na wykonywaniu pracy w sposób
określony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (tekst jedn.
Dz. U. z 2025 poz. 277 ze zm.) obejmują następujące rodzaje czynności:
czynności bezpośrednio związane z wykonywaniem robót, czyli czynności tzw.
pracowników fizycznych (wymóg nie dotyczy m.in.: osób kierujących budową,
wykonujących obsługę geodezyjną, czy dostawców materiałów budowlanych oraz
sytuacji, w której wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca osobiście
wykonuje powyższe czynności np. osoba fizyczna prowadząca działalność
gospodarczą, wspólnicy spółki cywilnej).

2) Szczegółowe wymagania dotyczące realizacji oraz egzekwowania wymogu
zatrudnienia na podstawie stosunku pracy zostały określone w projekcie umowy,
której wzór stanowi załącznik nr 10 do SWZ.

11. Zgodnie z art. 101 ust. 4 ustawy Pzp w sytuacji, gdyby w STWiORB zawarto
odniesienie do norm, ocen technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych
i systemów referencji technicznych, o których mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 i ust. 3
ustawy Pzp a takim odniesieniom nie towarzyszyło wyrażenie „lub równoważne”, to
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Zamawiający dopuszcza rozwiązania równoważne opisywanym w każdej takiej normie,
ocenie technicznej, aprobacie, specyfikacji technicznej, systemowi referencji
technicznych. W związku z powyższym należy przyjąć, że każdej: normie, ocenie
technicznej, aprobacie, specyfikacji technicznej, systemowi referencji technicznych
występujących w opisie przedmiotu zamówienia towarzyszą wyrazy „lub równoważne”.
Zgodnie z art. 101 ust. 5 ustawy Pzp Wykonawca, który powołuje się na rozwiązania
równoważne opisywanym w ww. dokumencie, jest obowiązany udowodnić, poprzez
dołączenie do oferty stosownych przedmiotowych środków dowodowych, o których
mowa w art. 104–107 ustawy Pzp, że proponowane rozwiązania w równoważnym
stopniu spełniają wymagania określone w opisie przedmiotu zamówienia.

IV. INFORMACJE, O KTÓRYCH MOWA W ART. 281 UST. 2 PKT 4, 6, 8, 9, 11, 12, 14, 15,
16, 17, 18 USTAWY PZP.
1. Zamawiający nie dopuszcza możliwości składania ofert częściowych. Zamawiający

nie dzieli bieżącego postępowania na części. Wartość zamówienia jest niższa od tzw.
progów unijnych które zobowiązują do implementacji dyrektyw UE. Dyrektywa
2014/24/UE w treści motywu 78 wskazuje, że aby zwiększyć konkurencję, instytucje
zamawiające powinny w szczególności zachęcać do dzielenia dużych zamówień na
części. Przedmiotowe zamówienie nie jest dużym zamówieniem w rozumieniu motywu
78 powołanej dyrektywy UE (dyrektywy stosuje się od tzw. progów UE, a dyrektywa
posługuje się pojęciem dużego zamówienia na gruncie zamówień podlegających
dyrektywie, a więc zamówienia o wartości znacznie przewyższającej tzw. progi UE).
Bieżące zamówienie nie zostało podzielone na części z następujących względów:
1) przedmiotem zamówienia jest wykonanie robót dotyczących jednego obiektu.

Rozdzielenie robót groziłoby niedającymi się wyeliminować problemami
organizacyjnymi związanymi z odpowiedzialnością za poszczególne elementy
robót wykonywanych przez różnych Wykonawców,

2) przy tego typu robotach nie ma możliwości jednoznacznego określenia zasad
odpowiedzialności za jeden budynek (teren przekazany byłby równolegle wielu
Wykonawcom), nie jest także możliwe rozgraniczenie odpowiedzialności wielu
kierowników budowy,

3) przy robotach będących przedmiotem zamówienia, wykonywanych przez różnych
Wykonawców opóźnienie jednego z Wykonawców wpłynęłoby negatywnie na
terminowość wykonania innych elementów inwestycji – zależnych od terminowego
wykonania prac przez innego Wykonawcę,

4) przedmiotowe zamówienie ze względów technicznych, organizacyjnych
i ekonomicznych tworzy nierozerwalną całość.

Reasumując, Zamawiający nie dokonał podziału bieżącego zamówienia na części ze
względu na to, że podział taki groziłby nadmiernymi trudnościami technicznymi oraz
nadmiernymi kosztami wykonania zamówienia. Potrzeba skoordynowania działań
różnych Wykonawców realizujących poszczególne części zamówienia mogłaby
poważnie zagrozić właściwemu wykonaniu zamówienia. Niedokonanie podziału
zamówienia podyktowane jest względami technicznymi, organizacyjnymi,
ekonomicznymi oraz charakterem przedmiotu zamówienia. Zastosowany ewentualnie
podział zamówienia na części nie zwiększyłby konkurencyjności w sektorze małych i
średnich przedsiębiorstw – zakres zamówienia jest zakresem typowym,
umożliwiającym złożenie oferty wykonawcom z grupy mikro, małych lub średnich
przedsiębiorstw. Zgodnie z treścią motywu 78 dyrektywy, Instytucja zamawiająca
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powinna mieć obowiązek rozważenia celowości podziału zamówień na części,
jednocześnie zachowując swobodę autonomicznego podejmowania decyzji na każdej
podstawie, jaką uzna za stosowną, nie podlegając nadzorowi administracyjnemu ani
sądowemu.

2. Zamawiający nie dopuszcza możliwości składania ofert wariantowych.
3. Zamawiający nie stawia wymagań w zakresie zatrudnienia osób, o których mowa w art.

96 ust. 2 pkt 2 ustawy Pzp.
4. Zamawiający nie zastrzega możliwości ubiegania się o udzielenie zamówienia

wyłącznie przez wykonawców, o których mowa w art. 94 ustawy Pzp.
5. Zamawiający nie przewiduje udzielenia zamówień, o których mowa w art. 214 ust. 1

pkt 7 i 8 ustawy Pzp.
6. Zamawiający nie wymaga złożenia oferty po uprzednim odbyciu wizji lokalnej lub

sprawdzeniu dokumentów dostępnych na miejscu u zamawiającego.
7. Zamawiający nie przewiduje zwrotu kosztów udziału w postępowaniu.
8. Zamawiający nie zastrzega obowiązku osobistego wykonania przez wykonawcę

kluczowych zadań.
9. Zamawiający nie przewiduje zawarcia umowy ramowej.
10. Zamawiający nie przewiduje wyboru oferty najkorzystniejszej z zastosowaniem aukcji

elektronicznej.
11. Zamawiający nie dopuszcza możliwości składania ofert w postaci katalogów

elektronicznych lub dołączenia katalogów elektronicznych do oferty.
12. Zamawiający przewiduje unieważnienie postępowania, jeśli środki publiczne,

które zamierzał przeznaczyć na sfinansowanie całości lub części zamówienia
nie zostały przyznane.

V. TERMIN WYKONANIA ZAMÓWIENIA
Termin wykonania zamówienia - do 6 miesięcy od daty podpisania umowy.

VI. PODSTAWY WYKLUCZENIA
Z postępowania o udzielenie zamówienia wyklucza się Wykonawcę, w stosunku do
którego zachodzi którakolwiek z okoliczności wskazanych:
1) w art. 108 ust. 1 pkt 1-6 ustawy Pzp tj.:

„z postępowania o udzielenie zamówienia wyklucza się wykonawcę:
1) będącego osobą fizyczną, którego prawomocnie skazano za przestępstwo:

a) udziału w zorganizowanej grupie przestępczej albo związku mającym na celu
popełnienie przestępstwa lub przestępstwa skarbowego, o którym mowa
w art. 258 Kodeksu karnego,

b) handlu ludźmi, o którym mowa w art. 189a Kodeksu karnego,
c) o którym mowa w art. 228-230a, art. 250a Kodeksu karnego, w art. 46-48

ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie (Dz. U. z 2020 r. poz. 1133 oraz
z 2021 r. poz. 2054) lub w art. 54 ust. 1-4 ustawy z dnia 12 maja 2011 r.
o refundacji leków, środków spożywczych specjalnego przeznaczenia
żywieniowego oraz wyrobów medycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 523, 1292,
1559 i 2054),

d) finansowania przestępstwa o charakterze terrorystycznym, o którym mowa w
art. 165a Kodeksu karnego, lub przestępstwo udaremniania lub utrudniania
stwierdzenia przestępnego pochodzenia pieniędzy lub ukrywania ich
pochodzenia, o którym mowa w art. 299 Kodeksu karnego,
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e) o charakterze terrorystycznym, o którym mowa w art. 115 § 20 Kodeksu
karnego, lub mające na celu popełnienie tego przestępstwa,

f) powierzenia wykonywania pracy małoletniemu cudzoziemcowi, o którym
mowa w art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r. o skutkach powierzania
wykonywania pracy cudzoziemcom przebywającym wbrew przepisom na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. poz. 769),

g) przeciwko obrotowi gospodarczemu, o których mowa w art. 296– 307 Kodeksu
karnego, przestępstwo oszustwa, o którym mowa w art. 286 Kodeksu
karnego, przestępstwo przeciwko wiarygodności dokumentów, o których
mowa w art. 270–277d Kodeksu karnego, lub przestępstwo skarbowe,

h) o którym mowa w art. 9 ust. 1 i 3 lub art. 10 ustawy z dnia 15 czerwca 2012 r.
o skutkach powierzania wykonywania pracy cudzoziemcom przebywającym
wbrew przepisom na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej – lub za odpowiedni
czyn zabroniony określony w przepisach prawa obcego;

2) jeżeli urzędującego członka jego organu zarządzającego lub nadzorczego,
wspólnika spółki w spółce jawnej lub partnerskiej albo komplementariusza
w spółce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub prokurenta prawomocnie
skazano za przestępstwo, o którym mowa w pkt 1;

3) wobec którego wydano prawomocny wyrok sądu lub ostateczną decyzję
administracyjną o zaleganiu z uiszczeniem podatków, opłat lub składek na
ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne, chyba że wykonawca odpowiednio przed
upływem terminu do składania wniosków o dopuszczenie do udziału
w postępowaniu albo przed upływem terminu składania ofert dokonał płatności
należnych podatków, opłat lub składek na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne
wraz z odsetkami lub grzywnami lub zawarł wiążące porozumienie w sprawie
spłaty tych należności;

4) wobec którego prawomocnie orzeczono zakaz ubiegania się o zamówienia
publiczne;

5) jeżeli zamawiający może stwierdzić, na podstawie wiarygodnych przesłanek, że
wykonawca zawarł z innymi wykonawcami porozumienie mające na celu
zakłócenie konkurencji, w szczególności jeżeli należąc do tej samej grupy
kapitałowej w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i
konsumentów, złożyli odrębne oferty, oferty częściowe lub wnioski o dopuszczenie
do udziału w postępowaniu, chyba że wykażą, że przygotowali te oferty lub wnioski
niezależnie od siebie;

6) jeżeli, w przypadkach, o których mowa w art. 85 ust. 1, doszło do zakłócenia
konkurencji wynikającego z wcześniejszego zaangażowania tego wykonawcy lub
podmiotu, który należy z wykonawcą do tej samej grupy kapitałowej w rozumieniu
ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentów, chyba że
spowodowane tym zakłócenie konkurencji może być wyeliminowane w inny
sposób niż przez wykluczenie wykonawcy z udziału w postępowaniu o udzielenie
zamówienia”,

2) w art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp tj.
„Z postępowania o udzielenie zamówienia zamawiający wykluczy wykonawcę:
4) w stosunku do którego otwarto likwidację, ogłoszono upadłość, którego aktywami

zarządza likwidator lub sąd, zawarł układ z wierzycielami, którego działalność
gospodarcza jest zawieszona albo znajduje się on w innej tego rodzaju sytuacji



____________________________________________________________________Strona 7 z 26
SWZ - Kompleksowa modernizacja energetyczna wielorodzinnego budynku mieszkalnego położonego przy ulicy

Partyzantów 12 w Krasnymstawie

wynikającej z podobnej procedury przewidzianej w przepisach miejsca wszczęcia
tej procedury”.

3) w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczególnych rozwiązaniach
w zakresie przeciwdziałania wspieraniu agresji na Ukrainę oraz służących
ochronie bezpieczeństwa narodowego (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 514) tj.:
„Z postępowania o udzielenie zamówienia publicznego lub konkursu prowadzonego
na podstawie ustawy z dnia 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych
wyklucza się:
1) wykonawcę oraz uczestnika konkursu wymienionego w wykazach określonych

w rozporządzeniu 765/2006 i rozporządzeniu 269/2014 albo wpisanego na listę
na podstawie decyzji w sprawie wpisu na listę rozstrzygającej o zastosowaniu
środka, o którym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r.
o szczególnych rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania wspieraniu agresji na
Ukrainę oraz służących ochronie bezpieczeństwa narodowego,

2) wykonawcę oraz uczestnika konkursu, którego beneficjentem rzeczywistym
w rozumieniu ustawy z dnia 1 marca 2018 r. o przeciwdziałaniu praniu pieniędzy
oraz finansowaniu terroryzmu (Dz. U. z 2022 r. poz. 593 i 655) jest osoba
wymieniona w wykazach określonych w rozporządzeniu 765/2006
i rozporządzeniu 269/2014 albo wpisana na listę lub będąca takim beneficjentem
rzeczywistym od dnia 24 lutego 2022 r., o ile została wpisana na listę na podstawie
decyzji w sprawie wpisu na listę rozstrzygającej o zastosowaniu środka, o którym
mowa w art. 1 pkt 3 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczególnych
rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania wspieraniu agresji na Ukrainę oraz
służących ochronie bezpieczeństwa narodowego;

3) wykonawcę oraz uczestnika konkursu, którego jednostką dominującą
w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 37 ustawy z dnia 29 września 1994 r.
o rachunkowości (Dz. U. z 2021 r. poz. 217, 2105 i 2106) jest podmiot wymieniony
w wykazach określonych w rozporządzeniu 765/2006 i rozporządzeniu 269/2014
albo wpisany na listę lub będący taką jednostką dominującą od dnia 24 lutego
2022 r., o ile został wpisany na listę na podstawie decyzji w sprawie wpisu na listę
rozstrzygającej o zastosowaniu środka, o którym mowa w art. 1 pkt 3 ustawy z
dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczególnych rozwiązaniach w zakresie
przeciwdziałania wspieraniu agresji na Ukrainę oraz służących ochronie
bezpieczeństwa narodowego”.

VII. WARUNKI UDZIAŁU W POSTĘPOWANIU
1. O udzielenie zamówienia mogą ubiegać się Wykonawcy, którzy spełniają warunki

udziału w postępowaniu dotyczące:
1) zdolności do występowania w obrocie gospodarczym – Zamawiający nie stawia

warunku w tym zakresie.
2) uprawnień do prowadzenia określonej działalności gospodarczej lub

zawodowej, o ile wynika to z odrębnych przepisów – Zamawiający nie stawia
warunku w tym zakresie.

3) sytuacji ekonomicznej i finansowej – Zamawiający nie stawia warunku w tym
zakresie.

4) zdolności technicznej lub zawodowej:
a) warunek dotyczący doświadczenia tj. warunek dotyczący wykonania, w

okresie ostatnich 5 lat, co najmniej 1 zadania polegającego na budowie lub

https://sip.lex.pl/#/document/18903829?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/68410867?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/67607987?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18708093?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/67607987?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/68410867?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16796295?unitId=art(3)ust(1)pkt(37)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/68410867?cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/67607987?cm=DOCUMENT
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przebudowie lub remoncie budynku/budynków, obejmującego swoim
zakresem między innymi docieplenie ścian budynku, o wartości (całego
zadania) min. 500 000,00 zł brutto.
Przez jedno zadanie należy rozumieć zadanie świadczone na rzecz jednego Zleceniodawcy na
podstawie jednej umowy.
Okres wyrażony powyżej w latach (w okresie ostatnich 5 lat) liczy się wstecz od dnia, w którym
upływa termin składania ofert.
Wartość podaną w walutach innych niż PLN wykonawca przeliczy wg średniego kursu NBP na dzień
opublikowania bieżącego postępowania.
W przypadku gdy Wykonawca wykonał w ramach jednego zadania większy zakres prac, dla potrzeb
zamówienia powinien wyodrębnić i podać wartość robót, o których mowa w danymwarunku powyżej.
Jeżeli wykonawca powołuje się na doświadczenie w realizacji robót, wykonywanych wspólnie z
innymi wykonawcami, wykaz dotyczy robót, w których wykonaniu wykonawca ten bezpośrednio
uczestniczył.
Wykonawcy mogą wykazać się doświadczeniem także wówczas, jeżeli zrealizowali wymagane
zadanie w formule dostaw z montażem a nie w formule robót budowlanych.
Zamawiający zastrzega możliwość weryfikacji należytego wykonania prac bezpośrednio u podmiotu,
na rzecz, którego były wykonane.

b) warunek dotyczący osób skierowanych przez Wykonawcę do realizacji
zamówienia tj. warunek dotyczący dysponowania co najmniej:

 osobą wyznaczoną do pełnienia funkcji kierownika budowy
posiadającą uprawnienia budowlane do kierowania robotami
budowlanymi w specjalności konstrukcyjno-budowlanej bez
ograniczeń oraz

 osobą wyznaczoną do pełnienia funkcji kierownika robót
elektrycznych posiadającą uprawnienia budowlane do kierowania
robotami budowlanymi w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urządzeń elektrycznych bez ograniczeń oraz

 osobą wyznaczoną do pełnienia funkcji kierownika robót sanitarnych
posiadającą uprawnienia budowlane do kierowania robotami
budowlanymi w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji
i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, wodociągowych i
kanalizacyjnych bez ograniczeń.

Osoby posiadające uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi powinny posiadać
uprawnienia budowlane zgodnie z ustawą Prawo budowlane oraz Rozporządzeniem Ministra
Inwestycji i Rozwoju z dnia 29 kwietnia 2019 r. w sprawie przygotowania zawodowego do
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2019 r., poz. 831) lub
odpowiadające im ważne uprawnienia budowlane, które zostały wydane na podstawie wcześniej
obowiązujących przepisów. Zgodnie z art. 12a ustawy Prawo budowlane samodzielne funkcje
techniczne w budownictwie, określone w art. 12 ust. 1 ustawy mogą również wykonywać osoby,
których odpowiednie kwalifikacje zawodowe zostały uznane na zasadach określonych w przepisach
odrębnych. Regulację odrębną stanowią przepisy ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach
uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w państwach członkowskich Unii Europejskiej (tekst
jedn. Dz. U. z 2023 r., poz. 334 ze zm.). W przypadku osób będących obywatelami państw
członkowskich UE, Konfederacji Szwajcarskiej lub państw członkowskich (EFTA) - stron umowy
o Europejskim Obszarze Gospodarczym – prawo do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie na terytorium RP winno być potwierdzone odpowiednią decyzją o
uznaniu kwalifikacji zawodowych lub prawa do świadczenia usług transgranicznych.

Zamawiający informuje, że określając ww. warunki udziału w postępowaniu nie
zastosował poziomów zdolności, o których mowa w art. 112 ust. 3 ustawy Pzp, ponieważ
ww. poziomy zdolności nie zostały jeszcze określone – do momentu wszczęcia
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bieżącego postępowania nie zostały wydane przepisy na podstawie art. 5 ust. 4 ustawy
z dnia 5 sierpnia 2025 r. o certyfikacji wykonawców zamówień publicznych (Dz. U. z
2025 r., poz. 1235 ze zm.).

2. Zamawiający, w stosunku do Wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie
zamówienia, w odniesieniu do warunku dotyczącego zdolności technicznej lub
zawodowej – dopuszcza łączne spełnianie warunków przez Wykonawców.

3. Ocena spełniania warunków udziału w postępowaniu o zamówienie publiczne
przeprowadzona będzie w oparciu o złożone przez wykonawców oświadczenia
i dokumenty zgodnie z formułą „spełnia – nie spełnia”.

4. Wykonawca może w celu potwierdzenia spełniania warunków udziału w postępowaniu,
w stosownych sytuacjach oraz w odniesieniu do konkretnego zamówienia, lub jego
części, polegać na zdolnościach technicznych lub zawodowych innych podmiotów,
niezależnie od charakteru prawnego łączących go z nim stosunków prawnych.
W odniesieniu do warunku dotyczącego doświadczenia Wykonawca może polegać na
zdolnościach podmiotów udostępniających zasoby, jeśli podmioty te wykonają roboty
budowlane do realizacji których te zdolności są wymagane.

5. Wykonawca, który polega na zdolnościach podmiotów udostępniających zasoby, musi
udowodnić zamawiającemu, że realizując zamówienie, będzie dysponował niezbędnymi
zasobami tych podmiotów, w szczególności dołączając do oferty zobowiązanie tych
podmiotów do oddania mu do dyspozycji niezbędnych zasobów na potrzeby realizacji
zamówienia (w formie elektronicznej (podpisane kwalifikowanym podpisem
elektronicznym) lub w postaci elektronicznej opatrzonej podpisem zaufanym lub
podpisem osobistym), zgodnie z załącznikiem nr 3 do SWZ. Wykonawca może
przedstawić też inny środek dowodowy potwierdzający, że wykonawca realizując
zamówienie, będzie dysponował niezbędnymi zasobami tych podmiotów.

6. Z zobowiązania lub innych dokumentów potwierdzających udostępnienie zasobów przez
inne podmioty musi bezspornie i jednoznacznie wynikać w szczególności:
1) zakres dostępnych wykonawcy zasobów podmiotu udostępniającego zasoby,
2) sposób i okres udostępnienia wykonawcy i wykorzystania przez niego zasobów

podmiotu udostępniającego te zasoby przy wykonywaniu zamówienia,
3) czy i w jakim zakresie podmiot udostępniający zasoby, na zdolnościach którego

wykonawca polega w odniesieniu do warunku udziału w postępowaniu dotyczącego
doświadczenia, zrealizuje roboty budowlane, których wskazane zdolności dotyczą.

7. Dla swej skuteczności zobowiązanie musi zostać złożone przez osobę/osoby
uprawnione do reprezentowania podmiotu udostępniającego zasoby w powyższym
zakresie. Zobowiązanie złożone przez osobę nieuprawnioną nie dowodzi udostępnienia
zasobu.

8. Wykonawca nie może, po upływie terminu składania ofert, powoływać się na zdolności
lub sytuację podmiotów udostępniających zasoby, jeżeli na etapie składania ofert nie
polegał on w danym zakresie na zdolnościach lub sytuacji podmiotów udostępniających
zasoby.

VIII. PRZEDMIOTOWE I PODMIOTOWE ŚRODKI DOWODOWE
1. Zamawiający nie żąda złożenia przedmiotowych środków dowodowych.
2. Zamawiający wezwie wykonawcę, którego oferta zostanie najwyżej oceniona, do

złożenia w wyznaczonym terminie, nie krótszym niż 5 dni od dnia wezwania,
następujących podmiotowych środków dowodowych:
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1) w celu potwierdzenia braku podstawwykluczenia z udziału w postępowaniu:
a) oświadczenie wykonawcy, w zakresie art. 108 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp, o braku

przynależności do tej samej grupy kapitałowej w rozumieniu ustawy z dnia 16
lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentów (tekst jedn. Dz. U.
z 2025 r. poz. 1714), z innym wykonawcą, który złożył odrębną ofertę albo
oświadczenie o przynależności do tej samej grupy kapitałowej wraz
z dokumentami lub informacjami potwierdzającymi przygotowanie oferty
niezależnie od innego wykonawcy należącego do tej samej grupy kapitałowej
(wzór oświadczenia stanowi załącznik nr 6 do SWZ),

b) odpis lub informacja z Krajowego Rejestru Sądowego lub z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej, w zakresie art. 109 ust. 1
pkt 4 ustawy, sporządzone nie wcześniej niż 3 miesiące przed jej złożeniem,
jeżeli odrębne przepisy wymagają wpisu do rejestru lub ewidencji,

c) oświadczenie wykonawcy o aktualności informacji zawartych w oświadczeniu,
o którym mowa w art. 125 ust. 1 ustawy Pzp (załączniku nr 2 do SWZ),
w zakresie podstaw wykluczenia z postępowania, o których mowa w art. 108
ust. 1 pkt 1, 2, 3, 4, 6 ustawy Pzp oraz w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia
2022 r. o szczególnych rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania wspieraniu
agresji na Ukrainę oraz służących ochronie bezpieczeństwa narodowego (tekst
jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 514) - wzór oświadczenia stanowi załącznik nr 7
do SWZ,

d) dokumenty potwierdzające brak podstaw do wykluczenia z postępowania,
o których mowa w dziale VIII ust. 2 pkt 1 lit. a-c SWZ składa każdy
z Wykonawców wspólnie ubiegających się o zamówienie,

e) Zamawiający żąda od wykonawcy, który polega na zdolnościach technicznych
lub zawodowych podmiotów udostępniających zasoby, na zasadach
określonych w art. 118 ustawy Pzp, przedstawienia podmiotowych środków
dowodowych, o których mowa w dziale VIII ust. 2 pkt 1 lit. b-c SWZ dotyczących
tych podmiotów potwierdzających, że nie zachodzą wobec tych podmiotów
podstawy wykluczenia z postępowania.

f) Jeżeli wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast odpisu albo informacji z Krajowego Rejestru
Sądowego lub z Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej,
o których mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b - składa dokument lub dokumenty
wystawione w kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce
zamieszkania, potwierdzające że nie otwarto jego likwidacji, nie ogłoszono
upadłości, jego aktywami nie zarządza likwidator lub sąd, nie zawarł układu
z wierzycielami, jego działalność gospodarcza nie jest zawieszona ani nie
znajduje się on w innej tego rodzaju sytuacji wynikającej z podobnej procedury
przewidzianej w przepisach miejsca wszczęcia tej procedury.
Dokumenty powinny być wystawione nie wcześniej niż 3 miesiące przed ich
złożeniem.

g) Jeżeli w kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce zamieszkania lub
miejsce zamieszkania ma osoba, której dokument dotyczy, nie wydaje się
dokumentów, o których mowa w lit. f, zastępuje się je odpowiednio w całości
lub w części dokumentem zawierającym odpowiednio oświadczenie
wykonawcy, ze wskazaniem osoby albo osób uprawnionych do jego
reprezentacji, lub oświadczenie osoby, której dokument miał dotyczyć, złożone
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pod przysięgą, lub, jeżeli w kraju, w którym wykonawca ma siedzibę lub miejsce
zamieszkania lub miejsce zamieszkania ma osoba, której dokument miał
dotyczyć nie ma przepisów o oświadczeniu pod przysięgą, złożone przed
organem sądowym lub administracyjnym, notariuszem, organem samorządu
zawodowego lub gospodarczego, właściwym ze względu na siedzibę lub
miejsce zamieszkania wykonawcy lub miejsce zamieszkania ma osoba, której
dokument miał dotyczyć. Dokumenty powinny być wystawione nie wcześniej
niż 3 miesiące przed ich złożeniem.

2) w celu potwierdzenia spełniania warunków udziału w postępowaniu:
a) wykaz robót budowlanych (wzór stanowi załącznik nr 8 do SWZ)

potwierdzających spełnianie warunku udziału w postępowaniu, o którym
mowa w dziale VII ust. 1 pkt 4 lit. a SWZ, wykonanych w okresie ostatnich 5
lat (liczonych wstecz od dnia, w którym upływa termin składania ofert) a jeżeli
okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, wraz z podaniem
ich rodzaju, wartości, daty i miejsca wykonania oraz podmiotów, na rzecz
których roboty zostały wykonane, oraz załączeniem dowodów określających
czy te roboty budowlane zostały wykonane należycie, przy czym dowodami,
o których mowa, są referencje bądź inne dokumenty sporządzone przez
podmiot, na rzecz którego roboty budowlane zostały wykonywane, a jeżeli
wykonawca z przyczyn niezależnych od niego nie jest w stanie uzyskać tych
dokumentów – inne odpowiednie dokumenty,

b) wykaz osób (wzór stanowi załącznik nr 9 do SWZ) potwierdzający spełnianie
warunku udziału w postępowaniu, o którym mowa w dziale VII ust. 1 pkt 4 lit.
b SWZ, skierowanych przez wykonawcę do realizacji zamówienia
publicznego, w szczególności odpowiedzialnych za kierowanie robotami
budowlanymi wraz z informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych,
uprawnień, doświadczenia i wykształcenia niezbędnych do wykonania
zamówienia publicznego, a także zakresu wykonywanych przez nie czynności
oraz informacją o podstawie do dysponowania tymi osobami.

3) Wykonawca zamiast odpowiednich podmiotowych środków dowodowych,
o których mowa w pkt 1 lub 2 powyżej, może złożyć certyfikat potwierdzający
udzielenie certyfikacji wykonawców zamówień publicznych odpowiednio w
zakresie, o którym mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia 5 sierpnia 2025
r. o certyfikacji wykonawców zamówień publicznych.

3. Zamawiający nie wzywa do złożenia podmiotowych środków dowodowych, jeżeli może
je uzyskać za pomocą bezpłatnych i ogólnodostępnych baz danych, w szczególności
rejestrów publicznych w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji
działalności podmiotów realizujących zadania publiczne, o ile wykonawca wskazał
w oświadczeniu, o którym mowa w art. 125 ust. 1 (załącznik nr 2 do SWZ) lub
w formularzu ofertowym, dane umożliwiające dostęp do tych środków.

4. Do oświadczeń i dokumentów składanych przez Wykonawcę w postępowaniu
zastosowanie mają w szczególności przepisy rozporządzenia Ministra Rozwoju Pracy
i Technologii z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie podmiotowych środków dowodowych
oraz innych dokumentów lub oświadczeń, jakich może żądać zamawiający od
wykonawcy (Dz.U. z 2020 r. poz. 2415 ze zm.) oraz rozporządzenia Prezesa Rady
Ministrów z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie sposobu sporządzania i przekazywania
informacji oraz wymagań technicznych dla dokumentów elektronicznych oraz środków
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komunikacji elektronicznej w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego lub
konkursie (Dz. U. z 2020 r. poz. 2452).

5. Dokumenty wymagane do złożenia wraz z ofertą zostały wskazane w dziale XII ust. 8
SWZ.

IX. INFORMACJA DLAWYKONAWCÓWWSPÓLNIE UBIEGAJĄCYCH SIĘ O UDZIELENIE
ZAMÓWIENIA (SPÓŁKI CYWILNE/ KONSORCJA)
1. Wykonawcy mogą wspólnie ubiegać się o udzielenie zamówienia. W takim przypadku

wszyscy Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia ustanawiają
pełnomocnika do reprezentowania ich w postępowaniu albo do reprezentowania
i zawarcia umowy w sprawie zamówienia publicznego. Do oferty należy dołączyć
stosowne pełnomocnictwo, podpisane przez osoby upoważnione do składania
oświadczeń woli w imieniu każdego ze wspólników. Pełnomocnictwo musi być
złożone w oryginale w takiej samej formie, jak składana oferta (tj. w formie
elektronicznej (opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym) lub postaci
elektronicznej opatrzone podpisem zaufanym lub podpisem osobistym). Dopuszcza
się także złożenie elektronicznej kopii (skanu) pełnomocnictwa sporządzonego
uprzednio w formie pisemnej, w formie elektronicznego poświadczenia sporządzonego
stosownie z art. 97 § 2 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. - Prawo o notariacie, które to
poświadczenie notariusz opatruje kwalifikowanym podpisem elektronicznym, bądź też
poprzez opatrzenie skanu pełnomocnictwa sporządzonego uprzednio w formie
pisemnej kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub
podpisem osobistym mocodawcy.

2. W odniesieniu do warunków udziału w postępowaniu dotyczących wykształcenia,
kwalifikacji zawodowych lub doświadczenia Wykonawcy wspólnie ubiegający się
o udzielenie zamówienia mogą polegać na zdolnościach tych z wykonawców, którzy
wykonają roboty budowlane, do realizacji których te zdolności są wymagane. W takim
przypadku Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie zamówienia dołączają do
oferty oświadczenie, z którego wynika, które roboty budowlane wykonają poszczególni
wykonawcy (wzór stanowi załącznik nr 5 do SWZ).

3. Oświadczenia (załącznik nr 2 do SWZ) i dokumenty potwierdzające brak podstaw do
wykluczenia z postępowania, o których mowa w dziale VIII ust. 2 pkt 1 lit. a-c SWZ
składa każdy z Wykonawców wspólnie ubiegających się o zamówienie. Oświadczenia
potwierdzają brak podstaw wykluczenia oraz spełnianie warunków udziału w zakresie,
w jakim każdy z wykonawców wykazuje spełnianie warunków udziału w postępowaniu.

X. ŚRODKI KOMUNIKACJI ELEKTRONICZNEJ, PRZY UŻYCIU KTÓRYCH
ZAMAWIAJĄCY BĘDZIE KOMUNIKOWAŁ SIĘ Z WYKONAWCAMI, ORAZ
WYMAGANIA TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE SPORZĄDZANIA, WYSYŁANIA I
ODBIERANIA KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
1. W postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego komunikacja między

Zamawiającym a wykonawcami odbywa się przy użyciu Platformy e-Zamówienia, która
jest dostępna pod adresem https://ezamowienia.gov.pl.

2. Korzystanie z Platformy e-Zamówienia jest bezpłatne.
3. Adres strony internetowej prowadzonego postępowania:

https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-c45de3f1-d38c-4c63-
8b95-1557c31dc242

https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/
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4. Postępowanie można wyszukać również ze strony głównej Platformy e-Zamówienia
(przycisk „Przeglądaj postępowania/konkursy”).

5. Identyfikator (ID) postępowania na Platformie e-Zamówienia ocds-148610-c45de3f1-
d38c-4c63-8b95-1557c31dc242.

6. Wykonawca zamierzający wziąć udział w postępowaniu o udzielenie zamówienia
publicznego musi posiadać konto podmiotu „Wykonawca” na Platformie
e-Zamówienia. Szczegółowe informacje na temat zakładania kont podmiotów oraz
zasady i warunki korzystania z Platformy e-Zamówienia określa Regulamin Platformy
e-Zamówienia, dostępny na stronie internetowej https://ezamowienia.gov.pl oraz
informacje zamieszczone w zakładce „Centrum Pomocy”. Sposób komunikacji opisuje
instrukcja: https://media.ezamowienia.gov.pl/pod/2021/10/Komunikacja-w-
postepowaniu-5.1.pdf.

7. Przeglądanie i pobieranie publicznej treści dokumentacji postępowania nie wymaga
posiadania konta na Platformie e-Zamówienia ani logowania.

8. Sposób sporządzenia dokumentów elektronicznych lub dokumentów elektronicznych
będących kopią elektroniczną treści zapisanej w postaci papierowej (cyfrowe
odwzorowania) musi być zgodny z wymaganiami określonymi w rozporządzeniu
Prezesa Rady Ministrów w sprawie wymagań dla dokumentów elektronicznych.

9. Dokumenty elektroniczne, o których mowa w § 2 ust. 1 rozporządzenia Prezesa Rady
Ministrów w sprawie wymagań dla dokumentów elektronicznych, sporządza się
w postaci elektronicznej, w formatach danych określonych w przepisach
rozporządzenia Rady Ministrów w sprawie Krajowych Ram Interoperacyjności,
z uwzględnieniem rodzaju przekazywanych danych i przekazuje się jako załączniki.

10. Informacje, oświadczenia lub dokumenty, inne niż wymienione w § 2 ust. 1
rozporządzenia Prezesa Rady Ministrów w sprawie wymagań dla dokumentów
elektronicznych, przekazywane w postępowaniu sporządza się w postaci
elektronicznej:
1) w formatach danych określonych w przepisach rozporządzenia Rady Ministrów

w sprawie Krajowych Ram Interoperacyjności (i przekazuje się jako załącznik), lub
2) jako tekst wpisany bezpośrednio do wiadomości przekazywanej przy użyciu

środków komunikacji elektronicznej (np. w treści wiadomości e-mail lub w treści
„Formularza do komunikacji”).

11. Jeżeli dokumenty elektroniczne, przekazywane przy użyciu środków komunikacji
elektronicznej, zawierają informacje stanowiące tajemnicę przedsiębiorstwa
w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurencji (tekst jedn. Dz. U. z 2026 r. poz. 85) wykonawca, w celu utrzymania
w poufności tych informacji, przekazuje je w wydzielonym i odpowiednio oznaczonym
pliku, wraz z jednoczesnym zaznaczeniem w nazwie pliku „Dokument stanowiący
tajemnicę przedsiębiorstwa”.

12. Komunikacja w postępowaniu, z wyłączeniem składania ofert, odbywa się drogą
elektroniczną za pośrednictwem formularzy do komunikacji dostępnych w zakładce
„Formularze” („Formularze do komunikacji”). Za pośrednictwem „Formularzy do
komunikacji” odbywa się w szczególności przekazywanie wezwań i zawiadomień,
zadawanie pytań i udzielanie odpowiedzi. Formularze do komunikacji umożliwiają
również dołączenie załącznika do przesyłanej wiadomości (przycisk „dodaj załącznik”).
W przypadku załączników, które są zgodnie z ustawą Pzp lub rozporządzeniem
Prezesa Rady Ministrów w sprawie wymagań dla dokumentów elektronicznych
opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub

https://media.ezamowienia.gov.pl/pod/2021/10/Komunikacja-w-postepowaniu-5.1.pdf
https://media.ezamowienia.gov.pl/pod/2021/10/Komunikacja-w-postepowaniu-5.1.pdf
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podpisem osobistym, mogą być opatrzone, zgodnie z wyborem
wykonawcy/wykonawcy wspólnie ubiegającego się o udzielenie zamówienia/podmiotu
udostępniającego zasoby, podpisem zewnętrznym lub wewnętrznym. W zależności od
rodzaju podpisu i jego typu (zewnętrzny, wewnętrzny) dodaje się do przesyłanej
wiadomości uprzednio podpisane dokumenty wraz z wygenerowanym plikiem podpisu
(typ zewnętrzny) lub dokument z wszytym podpisem (typ wewnętrzny).

13. Możliwość korzystania w postępowaniu z „Formularzy do komunikacji” w pełnym
zakresie wymaga posiadania konta „Wykonawcy” na Platformie e-Zamówienia oraz
zalogowania się na Platformie e-Zamówienia. Do korzystania z „Formularzy do
komunikacji” służących do zadawania pytań dotyczących treści dokumentów
zamówienia wystarczające jest posiadanie tzw. konta uproszczonego na Platformie
e-Zamówienia.

14. Wszystkie wysłane i odebrane w postępowaniu przez wykonawcę wiadomości
widoczne są po zalogowaniu w podglądzie postępowania w zakładce „Komunikacja”.

15. Maksymalny rozmiar plików przesyłanych za pośrednictwem „Formularzy do
komunikacji” wynosi 150 MB (wielkość ta dotyczy plików przesyłanych jako załączniki
do jednego formularza).

16. Minimalne wymagania techniczne dotyczące sprzętu używanego w celu korzystania
z usług Platformy e-Zamówienia oraz informacje dotyczące specyfikacji połączenia
określa Regulamin Platformy e-Zamówienia, w szczególności:
1) W celu prawidłowego korzystania z usług Platformy e-Zamówienia wymagany jest:

a) Komputer PC:
 parametry minimum: Intel Core2 Duo, 2 GB RAM, HDD,
 zainstalowany jeden z poniższych systemów operacyjnych:

MS Windows 7 lub nowszy
OSX/Mac OS 10.10,.
Ubuntu 14.04

 Zainstalowana jedna z poniższych przeglądarek:
Chrome 66.0 lub nowsza
Firefox 59.0 lub nowszy
Safari 11.1 lub nowsza
Edge 14.0 i nowsze

albo
b) Tablet/Telefon:

Parametry minimum: 4 rdzenie procesora, 2GB RAM, Android 6.0
Marshmallow, iOS 10.3, Przeglądarka Chrome 61 lub nowa.

2) Dla skorzystania z pełnej funkcjonalności może być konieczne włączenie
w przeglądarce obsługi protokołu bezpiecznej transmisji danych SSL, obsługi Java
Script, oraz cookies;

3) Specyfikacja połączenia, formatu przesyłanych danych oraz kodowania
i oznaczania czasu odbioru danych:
a) specyfikacja połączenia – formularze udostępnione są za pomocą protokołu TLS

1.2,
b) 1.2 format danych oraz kodowanie: formularze dostępne są w formacie HTML

z kodowaniem UTF-8,
c) oznaczenia czasu odbioru danych: wszelkie operacje opierają się o czas serwera

i dane zapisywane są z dokładnością co do sekundy.
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17. W przypadku problemów technicznych i awarii związanych z funkcjonowaniem
Platformy e-Zamówienia użytkownicy mogą skorzystać ze wsparcia technicznego
dostępnego pod numerem telefonu (22) 458 77 99 lub drogą elektroniczną poprzez
formularz udostępniony na stronie internetowej https://ezamowienia.gov.pl w zakładce
„Zgłoś problem”.

18. W szczególnie uzasadnionych przypadkach uniemożliwiających komunikację
wykonawcy i Zamawiającego za pośrednictwem Platformy e-Zamówienia,
Zamawiający dopuszcza komunikację za pomocą poczty elektronicznej na adres e-
mail: biuro@tbskrasnystaw.pl (nie dotyczy składania ofert).

XI. OSOBY UPRAWNIONE DO KOMUNIKOWANIA SIĘ Z WYKONAWCAMI
Osobami uprawnionymi do komunikowania się z Wykonawcami są: Justyna Pacan,
Bogusław Bojarski, e-mail: biuro@tbskrasnystaw.pl .

XII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY
1. Wykonawca może złożyć tylko jedną ofertę.
2. Treść oferty musi odpowiadać treści SWZ.
3. Wykonawca przygotowuje ofertę przy pomocy interaktywnego „Formularza

ofertowego” udostępnionego przez Zamawiającego na Platformie e-Zamówienia
i zamieszczonego w podglądzie postępowania w zakładce „Informacje podstawowe”.

4. Zalogowany wykonawca używając przycisku „Wypełnij” widocznego pod „Formularzem
ofertowym” zobowiązany jest do zweryfikowania poprawności danych automatycznie
pobranych przez system z jego konta i uzupełnienia pozostałych informacji
dotyczących wykonawcy/wykonawców wspólnie ubiegających się o udzielenie
zamówienia.

5. Następnie wykonawca powinien pobrać „Formularz ofertowy”, zapisać go na dysku
komputera użytkownika, uzupełnić pozostałymi danymi wymaganymi przez
Zamawiającego i ponownie zapisać na dysku komputera użytkownika oraz podpisać
odpowiednim rodzajem podpisu elektronicznego, zgodnie z ust. 6.
Uwaga! Nie należy zmieniać nazwy pliku nadanej przez Platformę e-Zamówienia.
Zapisany „Formularz ofertowy” należy zawsze otwierać w programie Adobe
Acrobat Reader DC.

6. Formularz ofertowy podpisuje się kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem zaufanym lub podpisem osobistym. Rekomendowanym wariantem podpisu
jest typ wewnętrzny. Podpis formularza ofertowego wariantem podpisu w typie
zewnętrznym również jest możliwy, tylko w tym przypadku, powstały oddzielny plik
podpisu dla tego formularza należy załączyć w polu „Załączniki i inne dokumenty
przedstawione w ofercie przez Wykonawcę”. W związku ze zmianami po stronie Profilu
Zaufanego od dnia 10 maja 2024 r. nie ma możliwości podpisywania Podpisem
Zaufanym interaktywnego formularza ofertowego, tak jak do tej pory. Aby podpisać
formularz ofertowy pobrany z Platformy e-Zamówienia należy po pobraniu
i wypełnieniu formularza zapisać go w wersji nieedytowalnej (np. pdf) i następnie
podpisać Podpisem Zaufanym. Pozostałe dokumenty wchodzące w skład oferty lub
składane wraz z ofertą, które są zgodne z ustawą Pzp lub rozporządzeniem Prezesa
Rady Ministrów w sprawie wymagań dla dokumentów elektronicznych opatrzone
kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub podpisem
osobistym, mogą być zgodnie z wyborem wykonawcy/wykonawcy wspólnie
ubiegającego się o udzielenie zamówienia/podmiotu udostępniającego zasoby

mailto:biuro@tbskrasnystaw.pl
mailto:biuro@tbskrasnystaw.pl


____________________________________________________________________Strona 16 z 26
SWZ - Kompleksowa modernizacja energetyczna wielorodzinnego budynku mieszkalnego położonego przy ulicy

Partyzantów 12 w Krasnymstawie

opatrzone podpisem typu zewnętrznego lub wewnętrznego. W zależności od rodzaju
podpisu i jego typu (zewnętrzny, wewnętrzny) w polu „Załączniki i inne dokumenty
przedstawione w ofercie przez Wykonawcę” dodaje się uprzednio podpisane
dokumenty wraz z wygenerowanym plikiem podpisu (typ zewnętrzny) lub dokument
z wszytym podpisem (typ wewnętrzny).
W przypadku przekazywania dokumentu elektronicznego w formacie poddającym
dane kompresji, opatrzenie pliku zawierającego skompresowane dokumenty
kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem zaufanym lub podpisem
osobistym, jest równoznaczne z opatrzeniem wszystkich dokumentów zawartych
w tym pliku odpowiednio kwalifikowanym podpisem elektronicznym, podpisem
zaufanym lub podpisem osobistym.

7. Maksymalny łączny rozmiar plików stanowiących ofertę lub składanych wraz z ofertą
to 250 MB.

8. Jako załączniki do oferty Wykonawca jest zobowiązany złożyć:
1) kosztorys ofertowy,
2) oświadczenie o niepodleganiu wykluczeniu i spełnianiu warunków udziału

w postępowaniu, o którym mowa w art. 125 ust. 1 ustawy Pzp (załącznik nr 2 do
SWZ) składane, pod rygorem nieważności, w formie elektronicznej (opatrzone
kwalifikowanym podpisem elektronicznym) lub w postaci elektronicznej opatrzonej
podpisem zaufanym lub podpisem osobistym,

3) w przypadku wspólnego ubiegania się o zamówienie przez wykonawców,
oświadczenie, o którym mowa w pkt 1 składa każdy z wykonawców wspólnie
ubiegających się o zamówienie,

4) Wykonawca, który polega na zdolnościach podmiotów udostępniających zasoby,
na zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp, musi udowodnić
zamawiającemu, że realizując zamówienie, będzie dysponował niezbędnymi
zasobami tych podmiotów, w szczególności dołączając do oferty zobowiązanie
tych podmiotów do oddania mu do dyspozycji niezbędnych zasobów na potrzeby
realizacji zamówienia (w formie elektronicznej (podpisane kwalifikowanym
podpisem elektronicznym) lub w postaci elektronicznej opatrzonej podpisem
zaufanym lub podpisem osobistym), zgodnie z załącznikiem nr 3 do SWZ.
Wykonawca może przedstawić też inny środek dowodowy potwierdzający, że
wykonawca realizując zamówienie, będzie dysponował niezbędnymi zasobami
tych podmiotów. Z zobowiązania lub innych dokumentów potwierdzających
udostępnienie zasobów przez inne podmioty musi bezspornie i jednoznacznie
wynikać w szczególności:
a) zakres dostępnych wykonawcy zasobów podmiotu udostępniającego zasoby,
b) sposób i okres udostępnienia wykonawcy i wykorzystania przez niego zasobów

podmiotu udostępniającego te zasoby przy wykonywaniu zamówienia,
c) czy i w jakim zakresie podmiot udostępniający zasoby, na zdolnościach którego

wykonawca polega w odniesieniu do warunku udziału w postępowaniu
dotyczących doświadczenia, zrealizuje roboty budowlane, których wskazane
zdolności dotyczą.

5) Wykonawca, w przypadku polegania na zdolnościach podmiotów
udostępniających zasoby, na zasadach określonych w art. 118 ustawy Pzp,
przedstawia, wraz z oświadczeniem, o którym mowa w ust. 3, także oświadczenie
podmiotu udostępniającego zasoby, potwierdzające brak podstaw wykluczenia
tego podmiotu oraz odpowiednio spełnianie warunków udziału w postępowaniu,
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w zakresie, w jakim wykonawca powołuje się na jego zasoby. Oświadczenie
podmiotu udostępniającego zasoby stanowi załącznik nr 4 do SWZ.

6) w celu potwierdzenia, że osoba działająca w imieniu wykonawcy jest umocowana
do jego reprezentowania, zamawiający żąda od wykonawcy złożenia wraz z ofertą
odpisu lub informacji z Krajowego Rejestru Sądowego, Centralnej Ewidencji
i Informacji o Działalności Gospodarczej lub innego właściwego rejestru,
przy czym, Wykonawca nie jest zobowiązany do złożenia tych dokumentów, jeżeli
zamawiający może je uzyskać za pomocą bezpłatnych i ogólnodostępnych baz
danych, o ile wykonawca wskazał dane umożliwiające dostęp do tych
dokumentów,

7) pełnomocnictwo lub inny dokument potwierdzający umocowanie do
reprezentowania wykonawcy - jeżeli w imieniu wykonawcy działa osoba, której
umocowanie do jego reprezentowania nie wynika z dokumentów, o których mowa
w punkcie 5,

8) pełnomocnictwo, o którym mowa w dziale IX ust. 1 SWZ - w przypadku wspólnego
ubiegania się o zamówienie przez wykonawców, (pełnomocnictwo, podpisane
przez osoby upoważnione do składania oświadczeń woli każdego ze wspólników).

9) W odniesieniu do warunków udziału w postępowaniu dotyczących wykształcenia,
kwalifikacji zawodowych lub doświadczenia Wykonawcy wspólnie ubiegający się
o udzielenie zamówienia mogą polegać na zdolnościach tych z wykonawców,
którzy wykonają roboty budowlane, do realizacji których te zdolności są wymagane
- w takim przypadku Wykonawcy wspólnie ubiegający się o udzielenie
zamówienia dołączają do oferty oświadczenie, z którego wynika, które
roboty budowlane wykonają poszczególni wykonawcy (wzór stanowi
załącznik nr 5 do SWZ).

10) zastrzeżenie tajemnicy przedsiębiorstwa – w sytuacji, gdy oferta lub inne
dokumenty składane w toku postępowania będą zawierały tajemnicę
przedsiębiorstwa, Wykonawca, wraz z przekazaniem takich informacji, zastrzega,
że nie mogą być one udostępniane, oraz wykazuje, że zastrzeżone informacje
stanowią tajemnicę przedsiębiorstwa w rozumieniu przepisów ustawy z 16
kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (jeżeli dotyczy).

9. Zamawiający żąda wskazania przez wykonawcę części zamówienia, których
wykonanie zamierza powierzyć podwykonawcom i podania przez wykonawcę
nazw podwykonawców, jeżeli są już znani. Informacji należy udzielić w formularzu
ofertowym.

10. Sposób sporządzenia dokumentów elektronicznych musi być zgodny z wymaganiami
określonymi w rozporządzeniu Prezesa Rady Ministrów z dnia 30 grudnia 2020 r.
w sprawie sposobu sporządzania i przekazywania informacji oraz wymagań
technicznych dla dokumentów elektronicznych oraz środków komunikacji
elektronicznej w postępowaniu o udzielenie zamówienia publicznego lub konkursie
(Dz. U. z 2020 poz. 2452) oraz rozporządzeniu Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii
z dnia 23 grudnia 2020 r. w sprawie podmiotowych środków dowodowych oraz innych
dokumentów lub oświadczeń, jakich może żądać zamawiający od wykonawcy (Dz. U.
z 2020 poz. 2415 ze zm.).

11. Oferta powinna być podpisana przez osobę upoważnioną do reprezentowania
Wykonawcy, zgodnie z formą reprezentacji Wykonawcy określoną w rejestrze lub
innym dokumencie, właściwym dla danej formy organizacyjnej Wykonawcy albo przez
upełnomocnionego przedstawiciela Wykonawcy.
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12. Oferta oraz pozostałe oświadczenia i dokumenty, dla których Zamawiający określił
wzory w formie formularzy zamieszczonych w załącznikach do SWZ, powinny być
sporządzone zgodnie z tymi wzorami.

13. Oferta powinna być sporządzona w języku polskim. Każdy dokument składający się na
ofertę powinien być czytelny.

14. Podmiotowe środki dowodowe lub inne dokumenty, w tym dokumenty potwierdzające
umocowanie do reprezentowania, sporządzone w języku obcym przekazuje się wraz
z tłumaczeniem na język polski.

15. Postępowanie prowadzi się w języku polskim.
16. Sposób składania oferty określa dział XV SWZ.

XIII. WYMAGANIA DOTYCZĄCE WADIUM, W TYM JEGO KWOTA
Zamawiający nie żąda wniesienia wadium.

XIV. TERMIN ZWIĄZANIA OFERTĄ
1. Wykonawca będzie związany ofertą do dnia 3 grudnia 2026 r.
2. W przypadku gdy wybór najkorzystniejszej oferty nie nastąpi przed upływem terminu

związania ofertą wskazanego w ust. 1, Zamawiający przed upływem terminu związania
ofertą zwraca się jednokrotnie do wykonawców o wyrażenie zgody na przedłużenie tego
terminu o wskazywany przez niego okres, nie dłuższy niż 30 dni.

3. Przedłużenie terminu związania ofertą wymaga złożenia przez wykonawcę pisemnego
oświadczenia o wyrażeniu zgody na przedłużenie terminu związania ofertą.

XV. SPOSÓB ORAZ TERMIN SKŁADANIA OFERT
1. Ofertę należy złożyć do dnia 4 listopada 2026 r. godz. 10:00.
2. Wykonawca składa ofertę za pośrednictwem zakładki „Oferty/wnioski”, widocznej

w podglądzie postępowania po zalogowaniu się na konto Wykonawcy. Po wybraniu
przycisku „Złóż ofertę” system prezentuje okno składania oferty umożliwiające
przekazanie dokumentów elektronicznych, w którym znajdują się dwa pola drag&drop
(„przeciągnij” i „upuść”) służące do dodawania plików.

3. Wykonawca dodaje wybrany z dysku i uprzednio podpisany „Formularz oferty”
w pierwszym polu („Wypełniony formularz oferty”). W kolejnym polu („Załączniki i inne
dokumenty przedstawione w ofercie przez Wykonawcę”) wykonawca dodaje pozostałe
pliki stanowiące ofertę lub składane wraz z ofertą, o których mowa w dziale XII ust. 8
SWZ.

4. Jeżeli wraz z ofertą składane są dokumenty zawierające tajemnicę przedsiębiorstwa
wykonawca, w celu utrzymania w poufności tych informacji, przekazuje je
w wydzielonym i odpowiednio oznaczonym pliku, wraz z jednoczesnym zaznaczeniem
w nazwie pliku „Dokument stanowiący tajemnicę przedsiębiorstwa”. Zarówno załącznik
stanowiący tajemnicę przedsiębiorstwa jak i uzasadnienie zastrzeżenia tajemnicy
przedsiębiorstwa należy dodać w polu „Załączniki i inne dokumenty przedstawione w
ofercie przez Wykonawcę”.

5. System sprawdza, czy złożone pliki są podpisane i automatycznie je szyfruje,
jednocześnie informując o tym wykonawcę. Potwierdzenie czasu przekazania i odbioru
oferty znajduje się w Elektronicznym Potwierdzeniu Przesłania (EPP) i Elektronicznym
Potwierdzeniu Odebrania (EPO). EPP i EPO dostępne są dla zalogowanego
Wykonawcy w zakładce „Oferty/Wnioski”.
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6. Proces składania ofert może trwać przez dłuższy czas, w zależności od liczby
i wielkości składanych dokumentów. W tym czasie nie należy zamykać okna
przeglądarki. System pokazuje kolejne etapy przetwarzania dokumentów

7. Oferta może być złożona tylko do upływu terminu składania ofert.
8. Wykonawca może przed upływem terminu składania ofert wycofać ofertę. Wykonawca

wycofuje ofertę w zakładce „Oferty/wnioski” używając przycisku „Wycofaj ofertę”.
9. Maksymalny łączny rozmiar plików stanowiących ofertę lub składanych wraz z ofertą

to 250 MB.
10. Ofertę wraz z załącznikami należy przygotować zgodnie z wytycznymi opisanymi

w dziale XII SWZ.
11. Zamawiający odrzuca ofertę, jeżeli została złożona po terminie składania ofert.
12. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za błędy w transmisji danych, w tym błędy

spowodowane awariami systemów teleinformatycznych, systemów zasilania lub też
okolicznościami zależnymi od operatora zapewniającego transmisję danych.

XVI. TERMIN OTWARCIA OFERT
1. Otwarcie ofert nastąpi w dniu 4 listopada 2026 r. o godz. 10:30.
2. Po upływie terminu składania i otwarcia ofert Zamawiający za pośrednictwem Platformy

e-Zamówienia dokonuje czynności automatycznej deszyfracji ofert.
3. W przypadku awarii systemu teleinformatycznego przy użyciu którego następuję

otwarcie, która powoduje brak możliwości otwarcia ofert w terminie określonym
w ust. 1, otwarcie ofert nastąpi niezwłocznie po usunięciu awarii.

4. Najpóźniej przed otwarciem ofert, zamawiający udostępni na stronie internetowej
prowadzonego postępowania informację o kwocie, jaką zamierza się przeznaczyć na
sfinansowanie zamówienia.

5. Niezwłocznie po otwarciu ofert, zamawiający udostępni na stronie internetowej
prowadzonego postępowania informacje o:
1) nazwach albo imionach i nazwiskach oraz siedzibach lub miejscach prowadzonej

działalności gospodarczej albo miejscach zamieszkania wykonawców, których
oferty zostały otwarte,

2) cenach zawartych w ofertach.

XVII. SPOSÓB OBLICZENIA CENY
1. Cenę ofertową należy wyliczyć w szczególności na podstawie: projektu umowy,

specyfikacji warunków zamówienia, dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robót.

2. Wykonawca poda cenę ofertową brutto w interaktywnym formularzu ofertowym
stanowiącym załącznik nr 1 do SWZ.

3. Cenę ofertową należy obliczyć jako cenę ryczałtową uwzględniając zakres zamówienia
oraz wszelkie koszty związane z realizacją zamówienia, jak i ewentualne ryzyko
ekonomiczne, wynikające z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili
zawierania umowy. Wykonawca winien przeanalizować wszystkie okoliczności, które
mogą mieć wpływ na ostateczną wartość zamówienia i skalkulować cenę ofertową na
takim poziomie, który będzie gwarantował Zamawiającemu należyte wykonanie
zamówienia i czynił przedsięwzięcie rentownym dla Wykonawcy. Podstawą wyliczenia
ceny ofertowej winna być dokładna analiza dokumentacji projektowej, analiza
przebiegu całego procesu realizacji zamówienia i dokonanie analizy wszystkich
elementów mieszczących się w przedmiocie zamówienia. Wycena zamówienia nie
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powinna sprowadzać się do ustalenia ceny oferty na podstawie jedynie przedmiaru
robót.

4. Cena ofertowa obejmuje wszystkie koszty niezbędne do zrealizowania zamówienia
wynikające wprost z dokumentacji projektowej, jak również te, które nie zostały ujęte
w szeroko rozumianym opisie przedmiotu zamówienia, ale są naturalną konsekwencją
procesu budowlanego i w naturalny sposób z nich wynikają m.in. z zasad wiedzy
technicznej i sztuki budowlanej.

5. W cenie ofertowej należy uwzględnić ewentualne koszty zaliczek i/lub składek
przekazywanych innym podmiotom (w przypadku osób fizycznych). Zamawiający
z wynagrodzenia brutto Wykonawcy potrąci wszystkie składki, które są wymagane
przepisami prawa.

6. W cenie należy uwzględnić również niezbędne do realizacji koszty towarzyszące
dotyczące w szczególności:
1) zapewnienia generalnego wykonawstwa i kierownictwa budowy,
2) zabezpieczenia i oznakowania terenu budowy w okresie trwania umowy,
3) urządzenia i organizacji placu budowy,
4) zapewnienie we własnym zakresie wody i energii elektrycznej na cele budowlane,
5) wszelkich prac przygotowawczych, prac porządkowych,
6) sporządzenia planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia,
7) prowadzenia dziennika budowy i wykonywania obmiarów ilości zrealizowanych

robót,
8) prowadzenia pomiarów kontrolnych zgodnie z wymogami dokumentacji

projektowej, STWiOR oraz przepisami prawa,
9) sporządzenia dokumentacji powykonawczej,
10) obsługi geodezyjnej,
11) wszelkich robót, materiałów, urządzeń, wyposażenia, sprzętu i transportu,
12) ubezpieczenia robót, sprzętu Wykonawcy oraz od ryzyka i odpowiedzialności

cywilnej osób trzecich i ubezpieczenia własnego personelu i innych czynności
niezbędnych do należytego wykonania przedmioty zamówienia,

13) wykonywaniem czynności objętych zakresem zadania zgodnie z wymaganiami
przepisów dotyczących ochrony środowiska, BHP, ppoż., w sposób nieuciążliwy
dla ludzi i środowiska i zapewniający bezpieczeństwo osób oraz mienia,

14) rekompensaty ewentualnych szkód osobom trzecim, w związku z niewłaściwym
wykonywaniem robót lub błędów Wykonawcy,

15) usuwania kolizji z istniejącą infrastrukturą wynikłych przy realizacji zamówienia
w związku z niewłaściwym wykonywaniem robót lub błędów Wykonawcy.

7. Przy wyliczeniu ceny ofertowej należy przyjąć, że w przypadku występowania
ewentualnych niespójnych zapisów w dokumentach stanowiących załącznik nr 12 do
SWZ, wszelkie rozbieżności będą rozstrzygane na korzyść Zamawiającego.

8. Cena podana w ofercie jest ceną ostateczną, niepodlegającą negocjacji i wyczerpującą
wszelkie należności Wykonawcy wobec Zamawiającego związane z realizacją
przedmiotu zamówienia.

9. Cena ofertowa powinna być wyrażona w złotych polskich (PLN) z dokładnością do
dwóch miejsc po przecinku. Cenę należy podać cyfrowo oraz słownie. W przypadku
rozbieżności w cenie podanej cyfrą i cenie podanej słownie za prawidłową uznaje się
cenę podaną słownie.

10. Zamawiający nie przewiduje rozliczeń w walucie obcej.



____________________________________________________________________Strona 21 z 26
SWZ - Kompleksowa modernizacja energetyczna wielorodzinnego budynku mieszkalnego położonego przy ulicy

Partyzantów 12 w Krasnymstawie

11. Wyliczona cena ofertowa brutto będzie służyć do porównania złożonych ofert i do
rozliczenia w trakcie realizacji zamówienia.

12. Jeżeli została złożona oferta, której wybór prowadziłby do powstania u zamawiającego
obowiązku podatkowego zgodnie z ustawą z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarów i usług (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r. poz. 775 ze zm.), dla celów zastosowania
kryterium ceny zamawiający dolicza do przedstawionej w tej ofercie ceny kwotę
podatku od towarów i usług, którą miałby obowiązek rozliczyć. W ofercie wykonawca
ma obowiązek:
1) poinformowania zamawiającego, że wybór jego oferty będzie prowadził do

powstania u zamawiającego obowiązku podatkowego,
2) wskazania nazwy (rodzaju) towaru lub usługi, których dostawa lub świadczenie

będą prowadziły do powstania obowiązku podatkowego,
3) wskazania wartości towaru lub usługi objętego obowiązkiem podatkowym

zamawiającego, bez kwoty podatku,
4) wskazania stawki podatku od towarów i usług, która zgodnie z wiedzą wykonawcy,

będzie miała zastosowanie.
13. Kosztorys ofertowy jest obligatoryjnym elementem oferty i stanowi treść oferty w

rozumieniu przepisów ustawy z dnia 11 września 2019 r. – Prawo zamówień
publicznych.

14. Wykonawca zobowiązany jest sporządzić kosztorys ofertowy zgodnie z przedmiarem
robót przekazanym przez Zamawiającego.

15. Kosztorys ofertowy powinien umożliwiać jednoznaczne ustalenie ceny każdej pozycji
oraz sumarycznej wartości wszystkich pozycji.

16. Niezłożenie przez Wykonawcę kosztorysu ofertowego wraz z ofertą stanowi
niezgodność treści oferty z warunkami zamówienia i skutkuje odrzuceniem oferty na
podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp, z zastrzeżeniem przypadków, w których
przepisy ustawy Pzp przewidują możliwość zastosowania odpowiedniego trybu
uzupełnienia lub wyjaśnienia.

17. Jeżeli Wykonawca złoży kosztorys ofertowy, lecz nie wyceni jednej lub większej liczby
wymaganych pozycji, Zamawiający każdorazowo oceni charakter stwierdzonego braku.

18. W szczególności Zamawiający ustali, czy brak wyceny:
1) stanowi omyłkę możliwą do poprawienia na podstawie art. 223 ust. 2 ustawy

Pzp;
2) może zostać wyjaśniony bez niedopuszczalnego negocjowania treści oferty;
3) powoduje niezgodność treści oferty z warunkami zamówienia, której nie można

usunąć w sposób przewidziany ustawą Pzp.
19. Jeżeli brak wyceny pozycji powoduje, że nie jest możliwe ustalenie, czy Wykonawca

zaoferował wykonanie określonego elementu zamówienia w ramach zaoferowanej
ceny, a braku nie można poprawić zgodnie z art. 223 ust. 2 ustawy Pzp, oferta podlega
odrzuceniu na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp.

20. Wpisanie w kosztorysie ofertowym dla wymaganej pozycji ceny jednostkowej lub
wartości pozycji w wysokości „0,00 zł” albo „0” nie jest traktowane jako brak wyceny.

21. W przypadku wskazania przez Wykonawcę wartości „0,00 zł” Zamawiający przyjmuje,
że Wykonawca zaoferował wykonanie danej pozycji w ramach ceny ofertowej bez
odrębnego wynagrodzenia za tę pozycję.

22. Jeżeli jednak charakter pozycji, wymagania dokumentacji zamówienia albo sposób
kalkulacji ceny określony w SWZ wskazują, że zaoferowanie wartości „0,00 zł” jest
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niedopuszczalne, Zamawiający dokona oceny oferty pod kątem zgodności jej treści z
warunkami zamówienia.

23. Wykonawca zobowiązany jest sporządzić kosztorys ofertowy przy zachowaniu ilości
robót określonych przez Zamawiającego w przedmiarze robót.

24. Samodzielna zmiana przez Wykonawcę ilości robót w stosunku do ilości wskazanych
w przedmiarze stanowi niezgodność kosztorysu ofertowego z wymaganiami SWZ,
jeżeli ilości te zostały określone przez Zamawiającego jako wymagane do przyjęcia w
kosztorysie.

25. Jeżeli zmiana ilości nie wpływa na treść zobowiązania Wykonawcy i stanowi omyłkę
możliwą do poprawienia na podstawie art. 223 ust. 2 ustawy Pzp, Zamawiający może
dokonać jej poprawienia zgodnie z tym przepisem.

26. Jeżeli zmiana ilości prowadzi do zmiany zakresu zobowiązania Wykonawcy albo
wpływa na sposób ustalenia ceny ofertowej i nie może zostać poprawiona na podstawie
art. 223 ust. 2 ustawy Pzp, oferta podlega odrzuceniu na podstawie art. 226 ust. 1 pkt
5 ustawy Pzp.

27. Niezależnie od powyższego wynagrodzenie za podstawowy zakres zamówienia ma
charakter ryczałtowy. Ilości wskazane w kosztorysie ofertowym nie stanowią podstawy
do obmiarowego rozliczenia robót.

28. Jeżeli cena jednostkowa w danej pozycji kosztorysu ofertowego została wskazana
błędnie, Zamawiający oceni możliwość poprawienia omyłki zgodnie z art. 223 ust. 2
ustawy Pzp.

29. Jeżeli z pozostałej treści oferty, w szczególności z ceny jednostkowej, ilości i wartości
pozycji, jednoznacznie wynika prawidłowy sposób obliczenia wartości pozycji,
Zamawiający może poprawić omyłkę rachunkową lub inną omyłkę zgodnie z zasadami
określonymi w ustawie Pzp.

30. Jeżeli ustalenie prawidłowej ceny jednostkowej wymagałoby uzyskania od Wykonawcy
nowej informacji dotyczącej sposobu kalkulacji ceny albo prowadziłoby do
negocjowania treści oferty, Zamawiający nie będzie dokonywał takiego ustalenia.

31. W przypadku gdy cena jednostkowa oraz ilość robót są prawidłowe, natomiast wartość
pozycji wynikająca z ich przemnożenia została wskazana błędnie, Zamawiający
poprawi omyłkę rachunkową zgodnie z art. 223 ust. 2 ustawy Pzp, przyjmując jako
podstawę obliczenia prawidłową cenę jednostkową i ilość.

32. Analogicznie Zamawiający będzie postępował w przypadku błędnego obliczenia sum
częściowych lub wartości całkowitej kosztorysu, o ile sposób poprawienia omyłki wynika
jednoznacznie z treści oferty.

33. Cena wskazana w Formularzu ofertowym stanowi cenę ofertową i jest podstawą oceny
ofert.

34. W przypadku gdy suma wartości pozycji kosztorysu ofertowego różni się od ceny
wskazanej w Formularzu ofertowym, Zamawiający zbada przyczynę rozbieżności i
zastosuje odpowiednie przepisy art. 223 ust. 2 ustawy Pzp.

35. Jeżeli rozbieżność wynika z omyłki rachunkowej lub innej omyłki możliwej do
poprawienia na podstawie treści oferty, Zamawiający dokona jej poprawienia zgodnie
z ustawą Pzp.

36. Jeżeli usunięcie rozbieżności wymagałoby dokonania istotnej zmiany treści oferty albo
nie jest możliwe na podstawie art. 223 ust. 2 ustawy Pzp, Zamawiający dokona oceny
wystąpienia przesłanki odrzucenia oferty.

37. Złożenie kosztorysu ofertowego jako obowiązkowego elementu oferty nie zmienia
ryczałtowego charakteru wynagrodzenia.
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38. Wynagrodzenie ryczałtowe obejmuje cały zakres przedmiotu zamówienia wynikający z
dokumentacji zamówienia.

39. W toku badania i oceny ofert Zamawiający nie będzie prowadził z Wykonawcą
negocjacji dotyczących treści kosztorysu ofertowego ani uzgadniał nowych cen, ilości
lub wartości pozycji.

40.
41. Wyjaśnienia dotyczące treści kosztorysu ofertowego mogą być żądane wyłącznie na

zasadach określonych w ustawie Pzp i nie mogą prowadzić do zmiany treści oferty.
42. W przypadku gdy poprawienie stwierdzonego błędu lub omyłki wymagałoby od

Wykonawcy przedstawienia nowej kalkulacji ceny, zaoferowania nowej ceny
jednostkowej albo dokonania zmiany zakresu zaoferowanego świadczenia,
Zamawiający oceni, czy zachodzą podstawy do odrzucenia oferty.

43. Zamawiający zastrzega, że kosztorys ofertowy nie jest dokumentem składanym
wyłącznie dla celów informacyjnych. Jego treść stanowi element oferty i może podlegać
badaniu pod kątem zgodności z wymaganiami określonymi w SWZ.

44. Jednocześnie kosztorys ofertowy nie stanowi podstawy do obmiarowego rozliczania
podstawowego zakresu robót objętych wynagrodzeniem ryczałtowym.

45. Wykonawca składając ofertę potwierdza, że zapoznał się z dokumentacją zamówienia
i uwzględnił w cenie ofertowej wszystkie koszty wykonania przedmiotu zamówienia
zgodnie z wymaganiami Zamawiającego.

XVIII. OPIS KRYTERIÓW OCENY OFERT, WRAZ Z PODANIEM WAG TYCH KRYTERIÓW
I SPOSOBU OCENY OFERT
1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiający będzie się kierował następującymi

kryteriami oceny ofert:
1) cena o wadze 60% (oferowaną cenęWykonawca poda w formularzu ofertowym),
2) okres gwarancji o wadze 40 % (oferowany okres gwarancji Wykonawca poda

w formularzu ofertowym).
2. Każda oferta będzie oceniana w skali 100 pkt.
3. Liczba punktów w kryterium cena będzie obliczona na podstawie następującego wzoru:

𝑪 =  𝒏𝒂𝒋𝒏𝒊ż𝒔𝒛𝒂 𝒛𝒂𝒐𝒇𝒆𝒓𝒐𝒘𝒂𝒏𝒂 𝒄𝒆𝒏𝒂 ∗
𝒄𝒆𝒏𝒂 𝒐𝒇𝒆𝒓𝒕𝒚 𝒃𝒂𝒅𝒂𝒏𝒆𝒋  𝒙 𝟔𝟎 𝒑𝒌𝒕

* spośród wszystkich złożonych ofert niepodlegających odrzuceniu

4. Punkty w kryterium „okres gwarancji” przyznawane będą w następujący sposób:
1) okres gwarancji wynoszący 3 lata – 0 punktów,
2) okres gwarancji wynoszący 4 lata –20 punktów,
3) okres gwarancji wynoszący 5 lat – 40 punktów.
Uwaga! Zamawiający zastrzega, iż oferowany okres gwarancji nie może być
krótszy niż 3 lata i dłuższy niż 5 lat. Wykonawca poda okres gwarancji w pełnych
latach.
W przypadku, gdy Wykonawca nie poda w formularzu ofertowym oferowanego okresu
gwarancji, lub poda okres inny niż jeden ze wskazanych powyżej, lub poda więcej niż
jeden z ww. okresów gwarancji, Zamawiający uzna, że Wykonawca oferuje okres
gwarancji wynoszący 3 lata i przyzna ofercie 0 punktów w tym kryterium.

5. Liczba punktów przyznana ofercie badanej jest sumą punktów otrzymanych
w kryterium „cena” i punktów otrzymanych w kryterium „okres gwarancji”.
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6. Punktacja przyznawana ofertom w poszczególnych kryteriach oceny ofert będzie
liczona z dokładnością do dwóch miejsc po przecinku, zgodnie z zasadami arytmetyki.
W przypadku, gdy pomimo różnicy w zaoferowanej cenie, oferty otrzymają w kryterium
„cena” taką samą liczbę punktów, Zamawiający wyliczy punktację z dokładnością do
większej liczby miejsc po przecinku.

7. Zamawiający wybierze najkorzystniejszą ofertę, tj. z najwyższą liczbą punktów,
spośród nieodrzuconych ofert.

XIX. PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY W SPRAWIE ZAMÓWIENIA
PUBLICZNEGO, KTÓRE ZOSTANĄ WPROWADZONE DO TREŚCI TEJ UMOWY
Do SWZ dołączony jest wzór umowy stanowiący jej integralną część, będący załącznikiem
nr 10 do SWZ, w którym Zamawiający przewidział wszystkie istotne dla stron postanowienia
oraz przyszłe zobowiązania Wykonawcy i Zamawiającego.

XX. INFORMACJE DOTYCZĄCE ZABEZPIECZENIA NALEŻYTEGOWYKONANIA UMOWY
1. Zamawiający będzie żądać od Wykonawcy wniesienia zabezpieczenia należytego

wykonania umowy w wysokości 5 % ceny całkowitej podanej w ofercie.
2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy może być wniesione w formie

ustawowej tj. w pieniądzu, poręczeniach bankowych lub poręczeniach spółdzielczej
kasy oszczędnościowo-kredytowej, z tym, że zobowiązanie kasy jest zawsze
zobowiązaniem pieniężnym, gwarancjach bankowych, gwarancjach
ubezpieczeniowych, poręczeniach udzielanych przez podmioty, o których mowa w art.
6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju
Przedsiębiorczości (tekst jedn. Dz. U. z 2025 r., poz. 98).

3. Wykonawca wniesie zabezpieczenie należytego wykonania umowy przed podpisaniem
umowy, najpóźniej w dniu podpisania umowy.

4. Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu Wykonawca wpłaca przelewem na rachunek
bankowy Zamawiającego.

5. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesione w pieniądzu Zamawiający
przechowuje na oprocentowanym rachunku bankowym.

6. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy do pokrycia roszczeń z tytułu
niewykonania lub nienależytego wykonania umowy.

7. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wnoszone w postaci poręczenia lub
gwarancji musi zawierać zobowiązanie Gwaranta lub Poręczyciela do nieodwołalnego
i bezwarunkowego zapłacenia kwoty zobowiązania na pierwsze żądanie zapłaty, gdy
wykonawca nie wykonał przedmiotu zamówienia lub wykonał go z nienależytą
starannością. Gwarant (Poręczyciel) nie może uzależniać dokonania zapłaty od
spełnienia jakichkolwiek dodatkowych warunków lub od przedłożenia jakiejkolwiek
dokumentacji.

XXI. INFORMACJE O FORMALNOŚCIACH, JAKIE MUSZĄ ZOSTAĆ DOPEŁNIONE PO
WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY W SPRAWIE ZAMÓWIENIA
PUBLICZNEGO
1. Wykonawca przed podpisaniem umowy dostarczy Zamawiającemu:

1) informację o osobie (imię i nazwisko), która w imieniu Wykonawcy będzie
podpisywała umowę; jeżeli uprawnienie do występowania w imieniu wykonawcy
nie będzie wynikało z wpisów do odpowiednich rejestrów, również pełnomocnictwo
do podpisania umowy – oryginał lub notarialnie poświadczona kopia,
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2) informację o zastosowanej stawce podatku VAT,
3) dane kontaktowe (imię i nazwisko, nr telefonu, adres e-mail, adres

korespondencyjny) do osób wyznaczonych do kontaktów z zamawiającym, w tym
kierownika budowy),

4) dokumenty dotyczące kierownika budowy - osoba wskazana w złożonym przez
Wykonawcę wykazie osób skierowanych do realizacji zamówienia: dokumenty
wskazujące na posiadanie wymaganych uprawnień budowlanych, o których mowa
w dziale VII ust. 1 pkt 4 lit. b SWZ i zaświadczenie o przynależności do Okręgowej
Izby Inżynierów Budownictwa,

5) dokument potwierdzający posiadanie ubezpieczenia od odpowiedzialności
cywilnej w zakresie zgodnym z przedmiotem zamówienia, na kwotę nie mniejszą
niż zaoferowana cena ofertowa,

6) adres mailowy do korespondencji z Wykonawcą.
2. Zamawiający zawiera umowę w sprawie zamówienia publicznego w terminie nie

krótszym niż 5 dni od dnia przesłania zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej
oferty.

3. Zamawiający może zawrzeć umowę w sprawie zamówienia publicznego przed
upływem terminu, o którym mowa w ust. 2, jeżeli w postępowaniu o udzielenie
zamówienia prowadzonym w trybie podstawowym złożono tylko jedną ofertę.

4. Wykonawca będzie zobowiązany do podpisania umowy w miejscu i terminie
wskazanym przez Zamawiającego.

XXII. POUCZENIE O ŚRODKACH OCHRONY PRAWNEJ PRZYSŁUGUJĄCYCH
WYKONAWCY.
1. Środki ochrony prawnej przysługujące wykonawcy reguluje dział IX ustawy Pzp.

Zamawiający przedstawia poniżej najistotniejsze informacje.
2. Środki ochrony prawnej określone w niniejszym dziale przysługują wykonawcy oraz

innemu podmiotowi, jeżeli ma lub miał interes w uzyskaniu zamówienia oraz poniósł
lub może ponieść szkodę w wyniku naruszenia przez zamawiającego przepisów
ustawy Pzp.

3. Środki ochrony prawnej wobec ogłoszenia wszczynającego postępowanie o udzielenie
zamówienia oraz dokumentów zamówienia przysługują również organizacjom
wpisanym na listę, o której mowa w art. 469 pkt 15 ustawy Pzp oraz Rzecznikowi
Małych i Średnich Przedsiębiorców.

4. Odwołanie przysługuje na:
1) niezgodną z przepisami ustawy czynność zamawiającego, podjętą w postępowaniu

o udzielenie zamówienia, w tym na projektowane postanowienie umowy,
2) zaniechanie czynności w postępowaniu o udzielenie zamówienia do której

zamawiający był obowiązany na podstawie ustawy Pzp.
5. Odwołanie wnosi się do Prezesa Izby.
6. Odwołujący przekazuje zamawiającemu odwołanie wniesione w formie elektronicznej

albo postaci elektronicznej albo kopię tego odwołania, jeżeli zostało ono wniesione
w formie pisemnej, przed upływem terminu do wniesienia odwołania w taki sposób,
aby mógł on zapoznać się z jego treścią przed upływem tego terminu.

7. Odwołanie wobec treści ogłoszenia lub treści dokumentów zamówienia wnosi się
w terminie 5 dni od dnia zamieszczenia ogłoszenia w Biuletynie Zamówień Publicznych
lub dokumentów zamówienia na stronie internetowej.

8. Odwołanie wnosi się w terminie:
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1) 5 dni od dnia przekazania informacji o czynności zamawiającego stanowiącej
podstawę jego wniesienia, jeżeli informacja została przekazana przy użyciu środków
komunikacji elektronicznej,

2) 10 dni od dnia przekazania informacji o czynności zamawiającego stanowiącej
podstawę jego wniesienia, jeżeli informacja została przekazana w sposób inny niż
określony w pkt 1.

9. Odwołanie w przypadkach innych niż określone w ust. 7 i 8 wnosi się w terminie 5 dni
od dnia, w którym powzięto lub przy zachowaniu należytej staranności można było
powziąć wiadomość o okolicznościach stanowiących podstawę jego wniesienia.

XXIII. WYKAZ ZAŁĄCZNIKÓW DO SWZ
1. Załącznik nr 1 – interaktywny formularz ofertowy.
2. Załącznik nr 2 – oświadczenie o braku podstaw do wykluczenia oraz o spełnianiu

warunków udziału w postępowaniu.
3. Załącznik nr 3 – zobowiązanie podmiotu udostępniającego zasoby.
4. Załącznik nr 4 – oświadczenie podmiotu udostępniającego zasoby, o braku podstaw

do wykluczenia oraz o spełnianiu warunków udziału w postępowaniu.
5. Załącznik nr 5 – oświadczenie o podziale obowiązków (podmioty wspólne).
6. Załącznik nr 6 – oświadczenie dot. grupy kapitałowej.
7. Załącznik nr 7 – oświadczenie o aktualności informacji złożonych w oświadczeniu

wstępnym.
8. Załącznik nr 8 – wykaz robót budowlanych.
9. Załącznik nr 9 – wykaz osób.
10. Załącznik nr 10 – wzór umowy.
11. Załącznik nr 11 – klauzula dotycząca ochrony danych osobowych.
12. Załącznik nr 12 – dokumentacja projektowa, STWiOR.
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