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Załącznik nr 7 do SWZ 

 

Projektowane postanowienia umowy 
umowa zawarta w dniu ….. 2026 r. w Malborku  

w wyniku rozstrzygnięcia postępowania, nr ZP.271.1.2026 
 

Uwaga! 

Zamawiający zastrzega, że w przypadku zawierania umowy elektronicznie, w komparycji umowy będzie 

następujący zapis: „ zawarta w dniu, w którym został złożony ostatni z podpisów przedstawicieli Stron, 

pomiędzy występującymi wspólnie:”P 

Pomiędzy 

…………………………………………., z siedzibą w ……………………….., ul. ……………, zarejestrowaną w Krajowym Rejestrze 
Sądowym nr …………………., NIP ……………………; REGON ……………., zwaną dalej Wykonawcą, w imieniu którego 
występuje: 

…………….. – ……………………. 
 

zwaną dalej „Zamawiającym” 

 

 
a 
…………………………………………., z siedzibą w ……………………….., ul. ……………, zarejestrowaną w Krajowym Rejestrze 
Sądowym nr …………………., NIP ……………………; REGON ……………., zwaną dalej Wykonawcą, w imieniu którego 
występuje: 

…………….. – ……………………. 
zwanymi dalej łącznie „Stronami”, a indywidualnie „Stroną”. 
 
Podstawą zawarcia niniejszej umowy jest wybór Wykonawcy w postępowaniu prowadzonym w trybie 
podstawowym bez negocjacji, zgodnie z art. 275 ust. 1, ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień 
publicznych ( t.j. Dz.U.2024 poz. 1320, ze zm.) dalej jako „ustawa Pzp”. 
 

§ 1. 
OPIS  PRZEDMIOTU  ZAMÓWIENIA 

Zamawiający powierza a Wykonawca zobowiązuje się do realizacji robót, w ramach zamówienia publicznego 
pn.:  . „Przebudowa fragmentu ściany zewnętrznej (wybicie podokiennika) oraz zmiana sposobu 
użytkowania części pomieszczeń dawnego szkolnego schroniska młodzieżowego na sale lekcyjne z ich 
remontem i przebudową otworów drzwiowych wraz z budową dojścia do nowoprojektowanego wejścia 
(ETAP I)” 

§ 2 

TERMIN REALIZACJI UMOWY 

1. Strony ustalają termin wykonania zamówienia do 1 miesiąca  od dnia podpisania umowy. 

2. Termin rozpoczęcia robót budowlanych będących przedmiotem umowy ustala się na 5 dni kalendarzowych 

od momentu przekazania terenu budowy. 

 

§ 3 

WYNAGRODZENIE 

1. Wynagrodzenie za wykonanie przedmiotu umowy, strony ustalają zgodnie z ofertą Wykonawcy na kwotę: 

cena (brutto):…………….…… zł,  słownie (brutto)……………… podatek VAT: ….% ………….. zł.

 słownie: ……………………… cena (netto):…………….…… zł, słownie (netto): ……………….. 

2. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust. 1 powyżej, obejmuje wszystkie koszty związane z 

realizacją niniejszej Umowy. Wykonawca ponosi wszelkie konsekwencje wynikające z tytułu 

niedoszacowania, pominięcia oraz braku rozpoznania zakresu przedmiotu zamówienia.  
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§ 4 

ROZLICZENIA I PŁATNOŚCI 

1. Rozliczenie za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie faktury VAT wystawionej przez 

Wykonawcę w oparciu o protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy, zatwierdzony przez 

Zamawiającego. 

2. Wynagrodzenie płatne będzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w fakturze VAT w 

terminie do 30 dni licząc od daty doręczenia prawidłowo wystawionej faktury Zamawiającemu wraz z 

protokołem, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu. 

3. Faktura winna być wystawiona na: Szkoła Podstawowa nr 1 im. Jana III Sobieskiego w Malborku, ul. 

Żeromskiego 45, 82-200 Malbork, NIP: 579-22-62-409, REGON: 367519605 

4. Za dzień zapłaty Strony uznają dzień złożenia dyspozycji przelewu przez Zamawiającego. 

5. Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w § 3, obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją niniejszej 

Umowy, w tym ryzyko Wykonawcy z tytułu oszacowania wszelkich kosztów związanych z realizacją 

Przedmiotu Umowy, a także oddziaływania innych czynników mających lub mogących mieć wpływ na koszty. 

6. Załącznikami do faktury VAT warunkującymi wypłatę, o której mowa powyżej, winny być kopie faktur 

wystawionych przez Podwykonawców wraz z dowodami ich opłacenia oraz oświadczeniami 

Podwykonawców o otrzymaniu należnych im kwot z tytułu robót objętych fakturą wystawioną przez 

Wykonawcę na rzecz Zamawiającego oraz, że kwoty te wyczerpują wszelkie ich roszczenia związane z 

realizacją Przedmiotu niniejszej Umowy.  

7. Zamawiający ma prawo wstrzymać płatność faktury nie pozostając w opóźnieniu w jej zapłacie, do czasu 

przedłożenia Zamawiającemu przez Wykonawcę oświadczeń, o których mowa w ust. 6.  

8. W przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub 

dalszego podwykonawcę, Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia 

przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez 

Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł 

przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi.  

9. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 8, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez 

Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub po przedłożeniu 

Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są dostawy lub usługi.  

10. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwykonawcy 

lub dalszemu podwykonawcy.  

11. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty, Zamawiający wezwie Wykonawcę do zgłoszenia uwag dotyczących 

zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o których 

mowa w ust. 9, w terminie 7 dni od dnia doręczenia tej informacji.  

12. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 11, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, 

Zamawiający może:  

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, 

jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty, albo  

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do 

wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo  

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli 

podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty.  

13. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,  

o których mowa w ust. 9, Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia  

z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  
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§ 5 

OBOWIĄZKI STRON 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 

1) dokonanie wymaganych przez właściwe przepisy czynności związanych z przygotowaniem  

i nadzorowaniem robót w terminach i na zasadach określonych w umowie, na podstawie art. 647 KC i 

ustawy Prawo budowlane; 

2) protokolarne przekazanie terenu budowy w terminie do 7 dni od daty zawarcia umowy; 

3) zapłata za wykonane i odebrane roboty; 

4) przeprowadzenie odbioru końcowego robót. 

2. Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:  

1) kompleksowe wykonanie robót budowlanych w oparciu o dokumentację projektową dla 
przedsięwzięcia „Przebudowa fragmentu ściany zewnętrznej oraz zmiana sposobu użytkowania 
części pomieszczeń dawnego szkolnego schroniska młodzieżowego na sale lekcyjne wraz z ich 
remontem i przebudową otworów drzwiowych” w budynku Szkoły Podstawowej nr 1 przy ul. 
Żeromskiego 45 w Malborku, na działce nr 226, obręb 11. Celem realizacji zadania jest wykonanie 
zakresu robót przewidzianego dla Etapu I inwestycji, obejmującego w szczególności wykonanie 
nowego wejścia do budynku wraz z dojściem, przebudowę pomieszczenia wiatrołapu, wykonanie 
toalety przystosowanej do potrzeb osób z niepełnosprawnościami, wykonanie niezbędnych robót 
instalacyjnych oraz przeniesienie hydrantu przeciwpożarowego na II piętrze 

2) wykonanie robót budowlanych w sposób zgodny z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo 
Budowlane, przepisami wykonawczymi do w/w ustawy, innymi obowiązującymi aktami prawa 
odnoszącymi się do przedmiotu zamówienia, aktualnymi polskimi normami i normami branżowymi 
oraz właściwymi przepisami bhp i ppoż, 

3) wykonanie robót budowlanych z materiałów i urządzeń własnych. Wszystkie stosowane materiały i 
urządzenia użyte do wykonania przedmiotu zamówienia powinny posiadać stosowne certyfikaty, aprobaty 
techniczne i atesty oraz muszą spełniać niezbędne wymagania zgodne z Polskimi Normami. Do wykonania 
inwestycji muszą być używane materiały nowe dopuszczone do stosowania w budownictwie, spełniające 
warunki określone w Ustawie o wyrobach budowlanych z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz przepisach 
wykonawczych do tej ustawy,   

4) zapewnienie obsługi geodezyjnej i geotechnicznej,  
5) zagospodarowanie terenu budowy oraz jego zabezpieczenie, 
6) wykonanie robót tymczasowych, które mogą być potrzebne podczas wykonywania robót 

podstawowych, 
7) oznaczenie terenu budowy lub innych miejsc, w których mają być prowadzone roboty podstawowe i 

tymczasowe, 
8) przedstawienie stosownych dokumentów związanych z przetransportowaniem odpadów powstałych 

w trakcie realizacji przedmiotu umowy oraz ich zmagazynowaniem w miejscu unieszkodliwiania 
odpadów, 

9) zorganizowanie i kierowanie budową w sposób zgodny z dokumentacją projektową oraz 
obowiązującymi przepisami bhp, a także zapewnienie warunków p.poż. określonych  
w przepisach szczegółowych, 

10) informowanie Zamawiającego o terminie robót ulegających zakryciu oraz o terminie odbioru robót 
zanikających. Jeżeli Wykonawca nie poinformuje Zamawiającego o tych terminach, zobowiązany jest 
odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania robót, a następnie przywrócić roboty do 
stanu poprzedniego, na swój koszt, 

11) udostępnienie terenu budowy innym Wykonawcom wskazanym przez Zamawiającego w czasie 
realizacji przedmiotu umowy, 

12) umożliwienie wstępu na teren budowy pracownikom organów nadzoru budowlanego, do których 
należy wykonywanie zadań określonych ustawą Prawo budowlane oraz udostępnienia im danych i 
informacji wymaganych tą ustawą oraz innym pracownikom, których Zamawiający wskaże w okresie 
realizacji przedmiotu umowy, 

13) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia robót, ich części, uzbrojenia podziemnego zlokalizowanego 
w miejscu robót bądź majątku Zamawiającego – naprawienie ich i doprowadzenie do stanu 
poprzedniego, na swój koszt, 

14) strzeżenie mienia znajdującego się na terenie budowy w terminie od daty przejęcia terenu budowy do 
daty dokonania odbioru końcowego, 
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15) zorganizowanie zaplecza socjalno-technicznego budowy w rozmiarach koniecznych do realizacji 
przedmiotu umowy, 

16) prowadzenie dziennika budowy, 
17) oznakowanie robót, 
18) niezwłoczne informowanie Zamawiającego, nie później jednak niż w terminie 3 dni od dnia powzięcia 

wiadomości, o wszelkich nieprawidłowościach oraz zagrożeniach powstania nieprawidłowości 
mogących mieć jakikolwiek wpływ na sytuację Zamawiającego w sprawach objętych niniejszą Umową, 

19) oznakowanie stref niebezpiecznych, zabezpieczenie terenu budowy i uniemożliwienie dostępu osób 
trzecich, 

20) zabezpieczenie objazdów umożliwiających dotychczasową nieprzerwaną komunikację zgodnie z 
obowiązującymi przepisami przy uzgodnieniu z Zamawiającym, 

21) uczestnictwo w odbiorach robót ulegających zakryciu oraz odbiorze końcowym robót, 
22) Wykonawca zobowiązuje się w czasie trwania budowy zapewnić na terenie budowy w granicach 

przekazanych przez Zamawiającego należyty ład, porządek, przestrzeganie przepisów BHP, ochronę 
znajdujących się na terenie obiektów i sieci oraz urządzeń uzbrojenia terenu i utrzymywać je w 
należytym stanie technicznym, a po zakończeniu budowy uporządkować teren, 

23) wykonywanie poleceń Zamawiającego związanych z nadzorem nad realizacją robót w zakresie 
określonym dokumentacją projektową, obowiązującymi przepisami i procedurami, warunkami 
umownymi, przestrzegania terminów wyznaczonych przez Zamawiającego na realizację tych poleceń,  

24) wykonanie na własny koszt powykonawczej dokumentacji projektowej, 
25) przygotowanie rozliczenia końcowego robót, 
26) skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu dokumentów pozwalających na ocenę 

prawidłowego wykonania przedmiotu odbioru robót, w tym inwentaryzacji geodezyjno- 
powykonawczej,  

27) wykonanie wszystkich niezbędnych pomiarów elektrycznych i badań, 
28) zatrudnienie wystarczającej liczby wykwalifikowanego personelu gwarantującego właściwą jakość 

wykonanych prac oraz posiadającymi uprawnienia wymagane przepisami prawa. 
 

§ 6 

REALIZACJA ROBÓT 

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy z należytą starannością, zgodnie  

z postanowieniami dokumentów składających się na umowę, warunkami wykonania i odbioru oraz aktualnie 

obowiązującymi normami, przepisami prawa, w tym przepisami BHP i wiedzą techniczną. 

2. W zakres zamówienia wchodzą wszystkie prace, materiały, urządzenia i usługi niezbędne do jego 

kompleksowego wykonania i przekazania obiektu do użytkowania – zarówno wynikające wprost  

z dokumentacji projektowej i specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót budowlanych, jak również 

w nich nieujęte, tj. np.: obsługa i inwentaryzacja geodezyjna wykonywanych robót, roboty przygotowawcze 

i porządkowe, wywóz i utylizacja odpadów, zagospodarowanie terenu budowy, w tym: zaplecze budowy, 

ogrodzenie, drogi dojazdowe i montażowe oraz zasilanie w wodę i energię elektryczną, dozorowanie, 

telefon. 

3. Za jakość robót odpowiada Wykonawca.  

4. Wykonawca zobowiązuje się dostarczyć niezbędne do wykonania przedmiotu umowy: materiały (wyroby 

budowlane), maszyny i urządzenia, z uwzględnieniem, iż:  

1) wszystkie stosowane materiały i urządzenia powinny odpowiadać wymaganiom dokumentacji 

projektowej oraz muszą być dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie, zgodnie z 

wymaganiami określonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity - Dz. U. 

z 2025 r., poz. 418.), zgodnie z ustawą z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz.U. 

z 2021 r., poz. 1213) i zapewniające sprawność eksploatacyjną,  

2) na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest przedstawić Zamawiającemu 

dokumenty, potwierdzające dopuszczenie do obrotu i stosowania w budownictwie użytych do 

realizacji przedmiotu umowy, materiałów, a w szczególności: atesty, certyfikaty oraz inne 

świadectwa. Wykonawca zobowiązany jest przed użyciem materiałów, uzyskać od Zamawiającego 

zatwierdzenie zastosowania tych materiałów. Do protokołów odbioru robót Wykonawca 

zobowiązany jest załączyć dokumenty wymagane ustawą Prawo budowlane i dokumentacją 

projektową. W przypadku uzasadnionych wątpliwości, co do jakości użytych materiałów i 
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wykonanych robót Wykonawca wykona wskazane przez Zamawiającego badania, na swój koszt, kiedy 

wyniki badań potwierdzą złą jakość użytych materiałów, Wykonawca poniesie całkowity koszt 

związany z ich wymianą na materiały spełniające wymagania. 

5. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za teren budowy z chwilą jego przejęcia, aż do chwili oddania, 

na zasadach ogólnych Kodeksu Cywilnego, za szkody wynikłe na tym terenie. 

6. Wykonawca odpowiada za mienie, urządzenia i materiały używane do realizacji zamówienia do momentu 

podpisania protokołu końcowego odbioru robót. 

7. Wykonawca ponosi odpowiedzialność także za szkody i straty spowodowane przez siebie podczas usuwania 

wad w okresie gwarancji i rękojmi. 

8. Wykonawca zobowiązany jest zapewnić wykonanie i kierowanie robotami objętymi umową przez osoby 

posiadające stosowne kwalifikacje zawodowe i uprawnienia budowlane. 

9. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie ryzyko związane ze szkodą lub utratą dóbr fizycznych i 

uszkodzeniem ciała lub ze śmiercią podczas i w konsekwencji wykonywania Umowy. 

10. Wymienione w § 5 i 6 obowiązki i uprawnienia mają jedynie charakter przykładowy, nie wyczerpują całego 

zakresu zobowiązania Wykonawcy wynikającego z niniejszej umowy, Wykonawca nie może odmówić 

wykonania jakichkolwiek czynności niewymienionych wprost w umowie, a niezbędnych do realizacji 

przedmiotu umowy. 

 

§ 7 

WYMAGANIA DOTYCZĄCE ZATRUDNIENIA NA PODSTAWIE UMOWY O PRACĘ 

1. Na podstawie art. 95 ustawy Prawo zamówień publicznych Zamawiający wymaga zatrudnienia przez 

Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę osób wykonujących czynności wchodzące w 

zakres zamówienia na podstawie umowy o pracę.  

2. Wymagania związane z realizacją zamówienia w zakresie zatrudnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę 

na podstawie stosunku pracy osób wykonujących wskazane przez Zamawiającego czynności w zakresie 

realizacji zamówienia, obejmują następujące rodzaje czynności:  roboty remontowo-budowlane. 

W związku z powyższym wymóg ten dotyczy osób, które wykonują czynności bezpośrednio związane z 

wykonywaniem robót, czyli tzw. pracowników fizycznych. Wymóg nie dotyczy więc, między innymi osób: 

kierujących budową, wykonujących obsługę geodezyjną, dostawców materiałów budowlanych.  

3. W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności kontrolnych 

wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub Podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 

podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w punkcie 2 czynności. Zamawiający uprawniony 

jest w szczególności do: 

1) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów i dokonywania 
ich oceny, 

2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów, 
3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

4. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie Zamawiającego w wyznaczonym w tym wezwaniu 

terminie Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody w celu potwierdzenia spełnienia 

wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub Podwykonawcę osób 

wykonujących wskazane w punkcie 2 czynności w trakcie realizacji zamówienia: 

1) oświadczenie pracownika o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę. Oświadczenie to powinno 

zawierać w szczególności: Dane pracownika (imię i nazwisko) składającego oświadczenie, datę złożenia 

oświadczenia, wskazanie czynności wykonywanych na podstawie umowy o pracę, rodzaj umowy o 

pracę i wymiar etatu oraz podpis osoby składającej oświadczenie; 

2) oświadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie umowy o pracę osób 

wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie zamawiającego. Oświadczenie to powinno zawierać 

w szczególności: dokładne określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, 

wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie umowy o pracę 

wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion i nazwisk tych osób, rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu 

oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu wykonawcy lub podwykonawcy; 

3) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez wykonawcę lub podwykonawcę kopię 
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umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji zamówienia czynności, których dotyczy 

ww. oświadczenie wykonawcy lub podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres 

obowiązków, jeżeli został sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w 

sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 

maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2019 poz. 1781) (tj. w szczególności1 bez 

adresów, nr PESEL pracowników). Imię i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji. Informacje 

takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i wymiar etatu powinny być możliwe do 

zidentyfikowania; 

5. Z tytułu niespełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o 

pracę osób wykonujących wskazane w ust. 2 czynności Zamawiający przewiduje sankcję w postaci obowiązku 

zapłaty przez Wykonawcę kary umownej w wysokości określonej w § 10 ust. 2 pkt 11. 

6. Niezłożenie przez Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych przez 

Zamawiającego dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez Wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 

zatrudnienia na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez Wykonawcę lub 

podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 2 

czynności. Niespełnienie zobowiązań dotyczących zatrudniania osób może być podstawą do odstąpienia 

przez Zamawiającego od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w terminie 30 dni liczonym od 

dnia następnego po dniu upływu terminu do przedstawienia przez Wykonawcę żądanych przez 

Zamawiającego dowodów.  

 

§ 8 

PRZEDSTAWICIELE ZAMAWIAJĄCEGO 

1. Osobami koordynującymi realizację niniejszej umowy ze strony Zamawiającego są: ……………………….. 

2. Zamawiający zastrzega sobie prawo zmiany którejkolwiek z osób wskazanych w ust. 1.  

O dokonaniu zmiany Zamawiający powiadomi na piśmie Wykonawcę na 3 dni przed dokonaniem zmiany. 

Zmiana ta nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. 

 

§ 9 

PRZEDSTAWICIELE WYKONAWCY 

1. Wykonawca ustanawia: 

1) kierownika budowy w osobie: ………………….. 

2) kierownika robót elektrycznych w osobie: ………………….. 

2. Kierownik budowy będzie koordynował realizację zadania i pełnił przedmiotową funkcję zgodnie  

z art. 22 ustawy Prawo budowlane.  

3. Kierownik budowy przed rozpoczęciem budowy zobowiązany jest przedstawić Zamawiającemu plan 

bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, zgodnie z ustawą Prawo budowlane. 

4. Kierownik budowy będzie działać w granicach umocowania określonego w ustawie Prawo budowlane. 

 

§ 10 

KARY UMOWNE I ODSZKODOWANIA 

1. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego odpowiedzialność z tytułu niewykonania lub nienależytego 

wykonania przedmiotu umowy.  

2. Kary umowne, które Wykonawca zapłaci Zamawiającemu, będą naliczane w następujących wypadkach oraz 

wysokościach:  

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu zamówienia, w wysokości 0,1 % wynagrodzenia umownego 

brutto, określonego w § 3 ust. 1, za każdy dzień zwłoki, nie więcej jednak niż 30% wynagrodzenia 

umownego brutto, określonego w § 3 ust. 1, 

 
1 Wyliczenie ma charakter przykładowy. Umowa o pracę może zawierać również inne dane, które podlegają anonimizacji. Każda 

umowa powinna zostać przeanalizowana przez składającego pod kątem przepisów ustawy z dnia 10 maja 2018r. o ochronie 
danych osobowych; zakres anonimizacji umowy musi być zgodny z przepisami ww. ustawy. 
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2) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym, odbiorze pogwarancyjnym lub 

odbiorze w okresie gwarancji – w wysokości 0,05 % wynagrodzenia umownego brutto, określonego 

w § 3 ust. 1, za każdy dzień zwłoki, liczony od upływu terminu wyznaczonego zgodnie z 

postanowieniami § 12 ust. 9 na usunięcie wad, nie więcej jednak niż 30% wynagrodzenia umownego 

brutto, określonego w § 3 ust. 1, 

3) w przypadku odstąpienia od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które ponosi 

odpowiedzialność Wykonawca, albo przez Wykonawcę z przyczyn, za które odpowiedzialności nie 

ponosi Zamawiający, w wysokości 20 % wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 3 ust. 

1 umowy,  

4) w sytuacji nieprzedłużenia przez Wykonawcę czasu obowiązywania zabezpieczenia należytego 

wykonania umowy w przypadku, o którym mowa w § 18 ust. 9 umowy, w wysokości 2% 

wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy,  

5) za brak ubezpieczenia opisanego w § 16 umowy w wysokości 0,03 % wynagrodzenia umownego 

brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy, za każdy rozpoczęty dzień braku ubezpieczenia, nie więcej 

jednak niż 10% wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 3 ust. 1, 

6) z tytułu nieprzedłożenia Zamawiającemu dokumentu potwierdzającego ciągłość zawartej umowy 

ubezpieczenia odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z 

przedmiotem zamówienia w wysokości 2 000 zł brutto, 

7) w przypadku nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany, w wysokości 0,2 % wynagrodzenia 

umownego brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy, za każdy nie przedłożony do akceptacji 

projekt umowy, lub jego zmianę (odpowiednio za każdego podwykonawcę),  

8) w przypadku nieprzedłożenia, poświadczonej za zgodność z oryginałem, kopii umowy  

o podwykonawstwo lub jej zmiany, w wysokości 0,3 % wynagrodzenia umownego brutto, o którym 

mowa w § 3 ust. 1 umowy, za każdą nieprzedłożoną za zgodność z oryginałem kopię umowy, lub kopię 

jej zmiany,  

9) w przypadku braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty,  

w wysokości 0,3 % wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 umowy, za 

każdorazowy brak zmiany,  

10) za nieprzedstawienie w wyznaczonym terminie dokumentów wymienionych w § 7 ust. 4 umowy dla 

wszystkich osób wykonujących wskazane w specyfikacji warunków zamówienia czynności w trakcie 

realizacji zamówienia w wysokości 0,02 % wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 3 ust. 

1, za każdy dzień zwłoki, nie więcej jednak niż 30% wynagrodzenia umownego brutto, określonego w 

§ 3 ust. 1, 

11) w przypadku wykonywania czynności wskazanych w § 7 ust. 1 przez osoby, które nie są zatrudnione 

na umowę o pracę w wysokości 1 000,00 zł brutto za każdą osobę, każdorazowo w czasie trwania 

umowy, nie więcej jednak niż 30% wynagrodzenia umownego brutto, określonego w § 3 ust. 1, 

12) za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 

podwykonawcom w wysokości 0,1  % wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 3 ust. 1 

umowy, za każdy kalendarzowy dzień zwłoki ponad termin zapłaty wskazany w umowie zawartej z 

podwykonawcą lub dalszym podwykonawcą, nie więcej jednak niż 30% wynagrodzenia umownego 

brutto określonego w § 3 ust. 1. 

3. Kary, o których mowa w niniejszym paragrafie stają się wymagalne z chwilą poinformowania Wykonawcy o 

ich naliczeniu z zastrzeżeniem ust. 7.  

4. Zapłata lub naliczenie kar umownych określonych w niniejszej Umowie, nie wyłącza dochodzenia przez 

Zamawiającego od Wykonawcy odszkodowania przewyższającego wysokość uiszczonych na rzecz 

Zamawiającego lub naliczonych kar umownych na zasadach ogólnych, jeżeli kara ta nie pokryje w całości 

poniesionej szkody, jak również, gdy szkoda powstanie z innego tytułu. 

5. Ustanie obowiązywania umowy, niezależnie od przyczyny i podstawy, w tym na skutek odstąpienia od 

umowy przez Zamawiającego, nie pozbawia Zamawiającego prawa dochodzenia kar umownych i 

odszkodowań przewidzianych w umowie.  
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6. Zapłacenie kary umownej nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku wykonania robót, stanowiących przedmiot 

niniejszej umowy, jak również z żadnych innych zobowiązań umownych.  

7. Zamawiający ma prawo do potrącania kar umownych z kwoty stanowiącej wymagalne, pozostające w 

dyspozycji Zamawiającego, wynagrodzenie Wykonawcy lub z zabezpieczenia należytego wykonania umowy.  

8. Zapisy niniejszego paragrafu obowiązują Strony także po ustaniu lub rozwiązaniu umowy.  

9. Limit kar umownych, jakich mogą dochodzić Strony z wszystkich tytułów przewidzianych w niniejszej 

umowie, wynosi 30 % ceny ofertowej brutto określonej w § 3 ust. 1 umowy.  

10. Wykonawca zobowiązany jest także zwrócić Zamawiającemu kwotę stanowiącą równowartość wszelkiego 

rodzaju podatków, kar pieniężnych, grzywien, odszkodowań i innych należności lub opłat nałożonych na 

Zamawiającego na skutek zaniedbań Wykonawcy lub zaniedbań osób, przy pomocy których wykonuje on 

czynności wynikające z niniejszej Umowy albo którym wykonanie tych umów powierza. Pozostałe zapisy 

niniejszego paragrafu znajdą wówczas odpowiednie zastosowanie. 

 

§ 11 

PODWYKONAWCY 

1. Wykonawca – zgodnie z oświadczeniem zawartym w Ofercie – zamówienie wykona sam, za wyjątkiem robót 

w zakresie ………………które zostaną wykonane przy udziale podwykonawców. 

2. Wykonawca jest odpowiedzialny za działania lub zaniechania podwykonawców, dalszych podwykonawców, 

jego przedstawicieli lub pracowników, jak za własne działania lub zaniechania.  

3. Wykonawca może:  

1) wskazać innych podwykonawców niż przedstawieni w ofercie,  

2) zrezygnować z podwykonawstwa.  

4. Zamawiający może żądać od Wykonawcy zmiany albo odsunięcia podwykonawcy, jeżeli  

w szczególności: sprzęt techniczny, osoby i kwalifikacje, którymi dysponuje podwykonawca, nie spełniają 

warunków lub wymagań dotyczących podwykonawstwa, określonych w specyfikacji warunków zamówienia 

lub nie dają rękojmi należytego wykonania powierzonych podwykonawcy części zamówienia.  

5. W przypadku, gdy zmiana lub rezygnacja z podwykonawcy, dotyczy podmiotu, na którego zasoby 

Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 118 ustawy Prawo zamówień publicznych, w celu 

wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest zobowiązany wykazać 

Zamawiającemu, iż proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełniają je w stopniu 

nie mniejszym niż wymagany w specyfikacji warunków zamówienia.  

6. Wykonawca, podwykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu projektu umowy  

o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane nie później niż 14 dni przed jej zawarciem, 

przy czym podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o 

podwykonawstwo zgodnej z projektem umowy. Natomiast przystąpienie do realizacji robót budowlanych 

przez podwykonawcę powinno być poprzedzone akceptacją umowy o podwykonawstwo przez 

Zamawiającego.  

7. Umowa z podwykonawcą, której przedmiotem są roboty budowlane, musi zawierać następujące 

postanowienia:  

1) zakres powierzanych podwykonawcy robót budowlanych, których wykonanie stanowi podstawę 

zapłaty przez Wykonawcę wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy, 

2) wysokość wynagrodzenia za powierzone prace oraz spójne z treścią niniejszej umowy postanowienia 

w zakresie terminów rozliczeń,  

3) postanowienia spójne z niniejszą umową w szczególności w zakresie terminów wykonania robót 

objętych umową podwykonawczą, okresów odpowiedzialności za wady wykonywanych przez 

podwykonawcę robót budowlanych, a także innych obowiązków w stosunku do okresów 

wynikających z umowy,  

4) postanowienia dotyczące płatności wynagrodzenia w terminie nie dłuższym niż 30 dni od daty 

otrzymania przez Wykonawcę prawidłowo wystawionej faktury,  

5) postanowienia dotyczące dochodzenia zapłaty kar umownych przez Wykonawcę wobec 

podwykonawcy robót,  
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6) postanowienia zakazujące podwykonawcy dokonywania cesji wierzytelności bez zgody Wykonawcy i 

Zamawiającego,  

7) postanowienia zakazujące podwykonawcy podzlecania wykonania robót budowlanych  

i związanych z nimi prac dalszemu podwykonawcy robót budowlanych bez zgody Wykonawcy i 

Zamawiającego.  

8. Umowa z podwykonawcą nie może zawierać postanowień:  

1) uzależniających uzyskanie przez podwykonawcę płatności od Wykonawcy od zapłaty przez 

Zamawiającego Wykonawcy wynagrodzenia obejmującego zakres robót wykonanych przez 

podwykonawcę,  

2) uzależniających zwrot podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę od zwrotu 

zabezpieczenia należytego wykonania umowy przez Zamawiającego,  

3) skutkujących zatrzymaniem należnego podwykonawcom wynagrodzenia w części lub całości do 

czasu odbioru robót przez Zamawiającego,  

4) o potrącaniu z wynagrodzenia podwykonawcy kaucji gwarancyjnej i należności z tytułu generalnego 

wykonawstwa, w tym kosztów organizacji i utrzymania budowy, 

5) dotyczących sposobu rozliczeń za wykonane roboty, uniemożliwiających rozliczenie tych robót 

pomiędzy Zamawiającym a Wykonawcą na podstawie niniejszej umowy,  

6) dotyczących realizacji robót budowlanych z terminem dłuższym niż przewidywany niniejszą umową 

dla tych robót.  

9. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od dnia przedłożenia mu projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, wraz z zakresem robót i wynagrodzeniem podwykonawcy 

(wynagrodzenie za te roboty nie może być wyższe niż wskazane w ofercie Wykonawcy), nie zgłosi na piśmie 

zastrzeżeń, uważa się, że zaakceptował ten projekt umowy.  

10. Po akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub po upływie 

terminu na zgłoszenie przez Zamawiającego zastrzeżeń do tego projektu, Wykonawca przedłoży 

poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy o podwykonawstwo w terminie 7 dni od dnia jej 

zawarcia.  

11. Jeżeli Zamawiający w terminie 7 dni od dnia przedłożenia umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem 

są roboty budowlane, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu, uważa się, że zaakceptował tę umowę.  

12. Wykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z 

wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej niż 0,5 % wartości niniejszej umowy oraz 

umów o podwykonawstwo , których przedmiot został wskazany przez Zamawiającego w dokumentach 

zamówienia. Wyłączenie, o których mowa w zdaniu pierwszym, nie dotyczy umów o podwykonawstwo o 

wartości większej niż 50 000,00 złotych.  

13. Postanowienia ust. 6, 9 – 12 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo.  

14. Wykonawca przedłoży wraz z umową z podwykonawcą odpis z Krajowego Rejestru Sądowego 

podwykonawcy lub inny właściwy dokument z uwagi na status prawny podwykonawcy, potwierdzający 

uprawnienia osób zawierających umowę w imieniu podwykonawcy do jego reprezentowania.  

15. Zasady dotyczące podwykonawców mają odpowiednie zastosowanie do dalszych podwykonawców.  

§ 12 

ODBIÓR ROBÓT 

1. Gotowość do odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu oraz robót wykonanych w danym terminie 

Wykonawca (kierownik budowy) będzie zgłaszał Zamawiającemu w formie pisemnej (dziennik budowy). 

Zamawiający ma obowiązek przystąpić do odbioru tych robót w terminie 5 dni od daty otrzymania 

zgłoszenia. 

2. Wykonawca zgłosi gotowość do odbioru końcowego robót poprzez dokonanie odpowiedniego wpisu w 

dzienniku budowy oraz odrębnym pismem skierowanym do Zamawiającego. 

3. Odbiór robót, o którym mowa w ust. 2, dokonany zostanie komisyjnie z udziałem przedstawicieli Wykonawcy 

i Zamawiającego. 

4. Odbiór Przedmiotu Umowy przez Zamawiającego nastąpi na podstawie protokołu odbioru końcowego.  
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5. Odbiór końcowy ma na celu przekazanie Zamawiającemu ustalonego przedmiotu umowy  

do eksploatacji po sprawdzeniu jego należytego wykonania i przeprowadzeniu przewidzianych w przepisach 

prób technicznych wykonanych instalacji. 

6. Wykonawca przekaże Zamawiającemu w terminie siedmiu dni od daty wpisu w dzienniku budowy 

potwierdzającego zakończenie robót: dokumentację powykonawczą, dziennik budowy, zaświadczenia 

właściwych jednostek i organów wymagane przepisami i dokumentacją projektową, protokoły odbiorów 

technicznych. 

7. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór końcowy przedmiotu umowy w ciągu 14 dni od daty 

zawiadomienia go o zakończeniu przedmiotu umowy i osiągnięcia gotowości do odbioru, zawiadamiając o 

tym Wykonawcę. 

8. Zamawiający ma prawo wstrzymać czynności odbioru końcowego, jeżeli Wykonawca nie wykonał 

przedmiotu umowy w całości, wady są istotne, nie wykonał wymaganych prób i sprawdzeń oraz nie 

przedstawił dokumentów, o których mowa w ust. 6. 

9. Strony postanawiają, że termin usunięcia przez Wykonawcę wad stwierdzonych przy odbiorze końcowym, w 

okresie gwarancyjnym lub w okresie rękojmi wynosić będzie 14 dni, chyba, że strony postanowią inaczej. 

10. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia na piśmie Zamawiającego o usunięciu wad oraz do żądania 

wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych. W takim przypadku 

stosuje się odpowiednio postanowienia ust. 8. 

11. Z czynności odbioru końcowego, odbioru pogwarancyjnego będzie spisany protokół zawierający wszelkie 

ustalenia dokonane w toku odbioru oraz terminy wyznaczone zgodnie z ust. 9 na usunięcie stwierdzonych w 

tej dacie wad. 

 

§ 13 

GWARANCJA 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu pisemnej gwarancji na wykonane roboty. 

2. Okres gwarancyjny wynosić będzie ………. miesięcy liczonych od dnia podpisania przez Strony protokołu odbioru 

końcowego, o którym mowa w § 12 ust. 11. W przypadku okresu gwarancji dłuższego niż przewidziany Kodeksem 

cywilnym okres rękojmi, strony wydłużają okres rękojmi do zrównania z okresem udzielonej gwarancji 

3. W okresie gwarancyjnym, Wykonawca zobowiązany jest do nieodpłatnego usuwania wad i usterek ujawnionych 

po dokonanym odbiorze końcowym. 

4. O ujawnieniu wad i usterek Zamawiający powiadomi Wykonawcę na piśmie, określając, o ile to konieczne, termin 

i miejsce oględzin. Istnienie wad i usterek stwierdza się protokolarnie. Niestawiennictwo Wykonawcy w terminie i 

miejscu wskazanym przez Zamawiającego upoważniać będzie Zamawiającego do sporządzenia protokołu oględzin 

jednostronnie.  

5. Wykonawca zobowiązuje się do przystąpienia do usunięcia ujawnionych wad i usterek niezwłocznie, a ich usunięcie 

winno nastąpić, bez zbędnej zwłoki, w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. Usunięcie wad i usterek winno 

zostać stwierdzone przez Strony protokolarnie.  

6. Bezskuteczny upływ terminu wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad i usterek, uprawniać będzie 

Zamawiającego do powierzenia ich usunięcia, na koszt i ryzyko Wykonawcy, osobie trzeciej, bez konieczności 

uzyskania przez Zamawiającego upoważnienia sądowego w tym zakresie.  

7. Niezależnie od uprawnień przysługujących Zamawiającemu z tytułu gwarancji, Zamawiającemu przysługuje 

prawo dochodzenia uprawnień z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne na zasadach określonych w 

powszechnie obowiązujących przepisach prawa. 

8. Nie później niż jeden miesiąc przed upływem okresu gwarancji i rękojmi, Strony przystąpią do ostatecznego 

przeglądu gwarancyjnego, a stwierdzone w jego ramach wady i usterki zostaną przez Wykonawcę usunięte zgodnie 

z postanowieniami niniejszej Umowy.  

§ 14 

ODSTĄPIENIE OD UMOWY 

1. Niezależnie od innych uprawnień przewidzianych ustawą zezwalających na odstąpienie od umowy 

Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy, jeżeli: 
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1) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót w terminie 14 dni od daty przekazania 

terenu budowy lub ich nie kontynuuje pomimo wezwania Zamawiającego złożonego na piśmie 

wyznaczającym dodatkowy 10 dniowy termin do realizacji zobowiązania 

2) Wykonawca przerwał z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy realizację robót i przerwa ta trwa 

dłużej niż 14 dni, 

3) wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w interesie 

publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy – odstąpienie od umowy w 

tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości  

o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może jedynie żądać wynagrodzenia 

należnego mu z tytułu wykonania części umowy, 

4) Wykonawca realizuje roboty przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny z niniejszą umową, 

pomimo uprzedniego pisemnego wezwania do realizowania robót zgodnie z umową wyznaczającym 

dodatkowy 10 dniowy termin do realizacji zobowiązania w sposób właściwy, 

5) Wykonawca przy realizacji umowy narusza obowiązujące przepisy, 

6) w wyniku wszczętego postępowania egzekucyjnego nastąpi zajęcie majątku Wykonawcy lub jego 

znacznej części, 

7) w wypadku złożenia do sądu wniosku o ogłoszenie otwarcia postępowania likwidacyjnego 

dotyczącego Wykonawcy lub w przypadku konsorcjum przynajmniej jednego z podmiotów 

wchodzących w jego skład,  

8) w przypadku utraty przez Wykonawcę wymaganych uprawnień do wykonywania działalności. 

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej w terminie 30 dni od daty powzięcia 

wiadomości o zaistnieniu okoliczności uzasadniających odstąpienie, zaś w przypadku opisanym  w ust. 1 pkt 

4 w terminie 30 dni od upływu terminu wyznaczonego przez Zamawiającego na realizowanie robót zgodnie 

z umową. 

3. W przypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają następujące obowiązki 

szczegółowe: 

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt strony, z 

której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy lub przerwanie robót, jeżeli odstąpienie od umowy 

lub przerwanie robót nastąpi w związku z interesem publicznym koszty ponoszone są po połowie, 

2) Wykonawca niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 14 dni, usunie z terenu budowy 

urządzenia zaplecza przez niego dostarczone. 

4. Zamawiający w razie odstąpienia od umowy, obowiązany jest do przejęcia od Wykonawcy terenu budowy 

pod swój dozór w terminie 14 dni od daty odstąpienia od umowy, protokołem, ze wskazaniem ilości i jakości 

prac dotychczas wykonanych. 

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia roszczeń z tytułu poniesionych strat w wypadku 

odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. 

 

§ 15 
WARUNKI ZMIANY UMOWY 

1. Oprócz przypadków, o których mowa w art. 455 ust. 1 pkt 2- 4 i ust. 2 ustawy Pzp, Zamawiający na podstawie 
art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp, dopuszcza możliwość wprowadzania zmiany umowy w stosunku do treści 
oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy, w przypadku zaistnienia okoliczności 
niemożliwych do przewidzenia w chwili zawierania umowy lub w przypadku wystąpienia którejkolwiek 
z następujących okoliczności: 
1) w  zakresie  zmiany wysokości wynagrodzenia w przypadku:  

a) zmian regulacji prawnych obowiązujących w dniu podpisania Umowy (zmian stawki podatku 
VAT lub podatku akcyzowego). W takim przypadku Wykonawca ma obowiązek w terminie 
30 dni kalendarzowych od zmiany wysokości stawki podatku od towarów i usług lub podatku 
akcyzowego złożyć do Zamawiającego pisemny wniosek, w którym musi wykazać rzeczywisty 
wpływ zmiany stawki podatku na zwiększenie kosztów realizacji Przedmiotu umowy, 
przedstawiając w tym szczegółowe wyliczenia i zależności między zmianą stawki podatku 
od towarów i usług lub podatku akcyzowego, a wzrostem kosztów realizacji Przedmiotu 
umowy. Zamawiający w terminie 10 dni roboczych od dnia złożenia wniosku ocenia, czy 
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Wykonawca wykazał rzeczywisty wpływ zmian na wzrost kosztów realizacji Przedmiotu umowy. 
Po ocenie dostarczonych dokumentów i obliczeń, o ile ocena złożonych dokumentów będzie 
pozwalała na przyjęcie, iż zmiana stawki podatku VAT realnie zwiększyła koszty po stronie 
Wykonawcy, Strony przystępują do negocjacji w zakresie zwiększenia wynagrodzenia 
umownego brutto, przy czym wynagrodzenie umowne netto pozostanie bez zmian. 
Wynagrodzenie brutto Wykonawcy ulega zmianie w przypadku wejścia w życie zmiany 
przepisów w zakresie wysokości podatku od towarów i usług (VAT) lub podatku akcyzowego 
mających zastosowanie w czasie realizacji Przedmiotu umowy. Wówczas wynagrodzenie brutto 
Wykonawcy za część prac wykonywaną po terminie wprowadzenia zmiany ulegnie stosownym 
zmianom natomiast wartość wynagrodzenia netto pozostanie bez zmian. 

b) zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokości minimalnej stawki 
godzinowej, ustalonych na podstawie przepisów ustawy z dnia 10 października 2002 r. 
o minimalnym wynagrodzeniu za pracę pod warunkiem, że zmiana ta skutkować będzie 
zwiększeniem kosztów po stronie Wykonawcy związanych z realizacją Przedmiotu umowy 
z uwagi na zwiększenie wynagrodzeń pracowników, którzy otrzymują wynagrodzenie 
w wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę lub jego odpowiednią cześć (w przypadku 
pracowników zatrudnionych w wymiarze niższym niż pełen etat), bezpośrednio biorących 
udział w realizacji Przedmiotu umowy. W takim przypadku Wykonawca ma obowiązek 
w terminie 30 dni kalendarzowych od zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia złożyć 
do Zamawiającego pisemny wniosek, w którym musi wykazać rzeczywisty wpływ zmiany 
minimalnego wynagrodzenia na zwiększenie kosztów realizacji Przedmiotu umowy po stronie 
Wykonawcy, przedstawiając w tym szczegółowe wyliczenia i zależności między zmianą 
wysokości minimalnego wynagrodzenia, a wzrostem kosztów realizacji Przedmiotu umowy. 
Zamawiający w terminie 10 dni roboczych od dnia złożenia wniosku ocenia, czy Wykonawca 
wykazał rzeczywisty wpływ zmiany na wzrost kosztów realizacji Przedmiotu umowy. Po ocenie 
dostarczonych dokumentów i obliczeń, o ile Wykonawca wykaże rzeczywisty wpływ zmiany na 
wzrost kosztów realizacji Przedmiotu umowy, Strony przystępują do negocjacji w zakresie 
zwiększenia wynagrodzenia umownego brutto Wykonawcy. 

c) zmiany zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub 
wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, pod warunkiem wykazania 
przez Wykonawcę rzeczywistego wpływu zmian zasad podlegania ubezpieczeniom społecznym 
lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub 
zdrowotne na zwiększenie kosztów związanych z realizacją Przedmiotu umowy. W takim 
przypadku Wykonawca ma obowiązek w terminie 30 dni kalendarzowych od zmiany złożyć do 
Zamawiającego pisemny wniosek, w którym musi wykazać rzeczywisty wpływ zmiany zasad 
podlegania ubezpieczeniom społecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokości stawki 
składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne na zwiększenie kosztów realizacji 
Przedmiotu umowy, przedstawiając w tym szczegółowe wyliczenia i zależności między zmianą 
zasad, a wzrostem kosztów realizacji Przedmiotu umowy. Zamawiający w terminie 10 dni 
roboczych od dnia złożenia wniosku ocenia, czy Wykonawca wykazał rzeczywisty wpływ zmian 
w zakresie podlegania lub zmianie wysokości składek na wzrost kosztów realizacji Przedmiotu 
umowy. Po ocenie dostarczonych dokumentów i obliczeń, o ile Wykonawca wykaże rzeczywisty 
wpływ zmiany na wzrost kosztów realizacji Przedmiotu umowy, Strony przystępują 
do negocjacji w zakresie zwiększenia wynagrodzenia umownego brutto Wykonawcy. 

d) zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których 
mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych, z 
zastrzeżeniem, że dotyczy to wyłącznie zamiany zasad wprowadzonych na szczeblu 
ustawowym. Niniejsza przesłanka nie będzie miała zastosowania do zmiany zasad gromadzenia 
i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych poczynionych na szczeblu 
Wykonawca (pracodawca) -pracownik. W takim przypadku Wykonawca ma obowiązek 
w terminie 30 dni kalendarzowych od zmiany zasad  gromadzenia i wysokości wpłat 
do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 
2018r. o pracowniczych planach kapitałowych złożyć do Zamawiającego pisemny wniosek, 
w którym musi wykazać rzeczywisty wpływ zmiany zasad gromadzenia i wysokości wpłat 
do pracowniczych planów kapitałowych na zwiększenie kosztów realizacji Przedmiotu umowy, 
przedstawiając w tym szczegółowe wyliczenia i zależności między zmianą gromadzenia 
i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 
4 października 2018 r., o pracowniczych planach kapitałowych, a wzrostem kosztów realizacji 
Przedmiotu umowy. Zamawiający w terminie 10 dni roboczych od dnia złożenia wniosku ocenia, 
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czy Wykonawca wykazał rzeczywisty wpływ zmian na wzrost kosztów realizacji Przedmiotu 
umowy. Po ocenie dostarczonych dokumentów i obliczeń, o ile ocena złożonych dokumentów 
będzie pozwalała na przyjęcie, iż zmiana zasad gromadzenia i wysokości wpłat 
do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa w ustawie z dnia 4 października 2018 
r., o pracowniczych planach kapitałowych realnie zwiększyła koszty Wykonawcy. Strony 
przystępują do negocjacji w zakresie zwiększenia wynagrodzenia umownego brutto 
Wykonawcy, przy czym wynagrodzenie umowne netto pozostanie bez zmian. Wynagrodzenie 
brutto Wykonawcy ulega zmianie w przypadku wejścia w życie zmiany przepisów w zakresie 
zasad gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych, o których mowa 
w ustawie z dnia 4 października 2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych mających 
zastosowanie w czasie realizacji Przedmiotu umowy. Wówczas, wynagrodzenie brutto 
Wykonawcy za część prac wykonywaną po terminie wprowadzenia zmiany ulegnie stosownym 
zmianom natomiast wartość wynagrodzenia netto pozostanie bez zmian. 

e) w wyniku: robót zamiennych i/lub zmiany technologii jeżeli są konieczne dla prawidłowego 
wykonania przedmiotu zamówienia lub innych robót (dodatkowych) nieujętych w zamówieniu. 
Dostrzegając celowość rozważenia w/w zmian Zamawiający może polecić Wykonawcy 
sporządzenie kosztorysów robót zamiennych i/lub zmiana technologii lub robót dodatkowych. 
Wymagają one zatwierdzenia przez Zamawiającego. Kosztorysy te będą opracowane w oparciu 
o następujące założenia: ceny jednostkowe na roboty/technologie tego samego rodzaju 
co w pierwotnym zamówieniu oraz niezbędne do wykonania zamówienia podstawowego, ale 
nieprzewidzianych w dokumentacji projektowej, dla robót niewystępujących w zamówieniu 
podstawowym, zostaną określone na podstawie najniższych czynników produkcji określonych 
w publikacji SEKOCENBUD dla kwartału poprzedzającego wystąpienie konieczności wykonania 
tych robót. Zamawiający każdorazowo dokona szczegółowej weryfikacji kalkulacji. 
Zaakceptowane kosztorysy mogą być podstawą do sporządzenia protokołu konieczności, 
w którym strony określą rodzaj i zakres planowanych, ewentualnych zmian. Zarówno protokoły 
konieczności jak i kosztorysy są traktowane wyłącznie jako dokumenty robocze. Do czasu 
zawarcia stosownego aneksu do umowy nie stanowią źródła zobowiązania dla żadnej ze stron, 
jak również podstawy do zmian w realizacji umowy. Dla wprowadzenia w/w zmian konieczne 
jest zawarcie aneksu do umowy; 

f) w przypadku konieczności (wynikającej z przepisów powszechnie obowiązujących) 
przeprowadzenia badań archeologicznych lub architektonicznych dla prac objętych 
Przedmiotem umowy lub mających wpływ na możliwość ich wykonywania, wynagrodzenie 
Wykonawcy zostanie zwiększone  o  poniesione i udokumentowane z tego tytułu koszty 
np. zlecenie wykonania ekspertyz lub badań archeologicznych, przy czym – koszty te muszą być 
uprzednio ustalone z Zamawiającym i zaakceptowane przez niego w formie pisemnej pod 
rygorem nieważności; 

g) „klauzula waloryzacyjna”: strony mając na uwadze treść art. 439 ustawy PZP przewidują 
zmianę wysokości wynagrodzenia Wykonawcy w sytuacji wystąpienia zmiany cen materiałów 
lub kosztów związanych z realizacją zamówienia, przez którą rozumie się odpowiednio wzrost 
cen lub kosztów albo ich obniżenie o nie mniej niż 10 % względem cen lub kosztów przyjętych 
w celu ustalenia wynagrodzenia Wykonawcy zawartego w ofercie, każdej ze Stron przysługuje 
prawo żądania zmiany wynagrodzenia Wykonawcy z tym zastrzeżeniem, że: 
a. zmiana nie modyfikuje ogólnego charakteru umowy;  
b. wzrost wynagrodzenia Wykonawcy nie przekroczy 20 % wartości pierwotnej umowy;  
c. poziom zmiany wynagrodzenia zostanie ustalony na podstawie aktualnego na dzień 

podpisania aneksu do umowy wskaźnika zmiany ceny materiałów lub kosztów ogłaszanego 
w komunikacie Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego;  

d. początkowy termin ustalenia zmiany wynagrodzenia stanowić będzie pierwszy dzień 
miesiąca następującego po miesiącu, w którym zmiana cen materiałów lub kosztów 
związanych z realizacją zamówienia przekroczyła wartość 10 %;  

e. pierwsza waloryzacja może nastąpić najwcześniej po upływie 6 miesięcy od dnia podpisania 
Umowy. Każda kolejna waloryzacja dokonywana będzie po upływie 6 miesięcy od 
poprzedniej waloryzacji;  

f. wniosek o waloryzację wynagrodzenia może dotyczyć wyłącznie wynagrodzenia 
za przedmiot zamówienia jeszcze nie wykonany przez Wykonawcę. Jeżeli czynności zlecone 
przed dniem złożenia wniosku waloryzacyjnego zostaną wykonane w warunkach zwłoki w 
stosunku do terminu określonego w Umowie to zapłata za ich wykonanie oraz ustalenie 
wysokości kar umownych nastąpi na podstawie cen jednostkowych podanych w Ofercie.  
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Strona żądająca zmiany składa pisemny wniosek o zmianę umowy w zakresie wysokości 
wynagrodzenia, przedstawiając wyczerpujące uzasadnienie faktyczne i prawne dotyczące 
wpływu zmiany cen materiałów lub kosztów na koszty realizacji przedmiotu zamówienia, w tym 
zawierające szczegółową kalkulację kwoty wynagrodzenia przed i po zmianie. Wniosek 
powinien obejmować jedynie te koszty realizacji zamówienia, które Wykonawca obowiązkowo 
ponosi w związku ze zmianą cen materiałów lub kosztów związanych z realizacją zamówienia, 
w przypadku wystąpienia zmiany cen materiałów lub kosztów związanych z realizacją 
zamówienia. Zmiana umowy na podstawie okoliczności wskazanych powyżej, dokonywana jest 
po opublikowaniu wskaźnika zmiany cen materiałów i kosztów, ogłoszonego w komunikacie 
Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego. Zamawiający po zaakceptowaniu danego wniosku, 
o którym mowa w klauzuli, wyznacza datę podpisania aneksu do umowy. Wykonawca, którego 
wynagrodzenie zostało zmienione, zobowiązany jest do zmiany wynagrodzenia przysługującego 
Podwykonawcy, z którym zawarł umowę o podwykonawstwo, w zakresie odpowiadającym 
zmianom cen materiałów lub kosztów dotyczących zobowiązania Podwykonawcy. W przypadku 
dokonania zmiany umowy w sprawie zamówienia publicznego, dotyczącej zmiany 
wynagrodzenia, jeżeli zmiana ta obejmuje część zamówienia publicznego powierzoną 
do wykonania Podwykonawcy, Wykonawca i Podwykonawca uzgadniają odpowiednią zmianę 
łączącej ich umowy o podwykonawstwo, w sposób zapewniający, że warunki wykonania tej 
umowy przez Podwykonawcę nie będą mniej korzystne dla Podwykonawcy niż warunki 
wykonania zmienionej umowy w sprawie zamówienia publicznego. Powyższe zasady stosuje się 
do umowy o podwykonawstwo zawartej między Podwykonawcą a dalszym Podwykonawcą. 

2) w zakresie zmiany terminu realizacji zamówienia, o którym mowa w § 3 niniejszej umowy, jego 
przedłużenie może nastąpić w przypadku:  

a) wystąpienia konieczności realizacji robót wykraczających poza pierwotny zakres zamówienia, 
przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni niezbędną 
do zrealizowania tych robót; 

b) wystąpienia okoliczności siły wyższej, przez którą należy rozumieć zdarzenia niezależne 
od żadnej ze Stron, zewnętrzne, niemożliwe do zapobieżenia, które nastąpiło po dniu wejścia 
w życie umowy, w szczególności: wojny, akty terroryzmu, klęski żywiołowe, okoliczności 
związane z wystąpieniem pandemii, strajki oraz akty władzy i administracji publicznej, przy 
czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni, odpowiadającą okresowi 
występowania okoliczności siły wyższej; 

c) wystąpienia niekorzystnych warunków atmosferycznych, które uniemożliwiają  prawidłowe 
wykonanie robót, w szczególności z powodu technologii realizacji prac określonej: umową, 
normami lub innymi przepisami, wymagającej konkretnych warunków atmosferycznych, jeżeli 
konieczność wykonania prac w tym okresie nie jest następstwem okoliczności, za które 
Wykonawca ponosi odpowiedzialność, w okresie dłuższym niż 3 dni kalendarzowe                  – 
potwierdzone przez inspektora nadzoru inwestorskiego w dzienniku budowy na podstawie 
przekazanych przez Zamawiającego wydruków raportów historii pogodowych uzyskanych 
od IMiGW, przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni 
odpowiadająca okresowi wstrzymania robót budowlanych; 

d) skierowania przez Zamawiającego do Wykonawcy pisemnego żądania wstrzymania robót 
budowlanych, stanowiących przedmiot zamówienia, lub wydania zakazu prowadzenia robót 
budowlanych, stanowiących przedmiot zamówienia, przez organ administracji publicznej, o ile 
żądanie lub wydanie zakazu nie nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca ponosi 
odpowiedzialność, przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę dni, 
odpowiadającą okresowi na jaki Wykonawcy nakazano wstrzymanie robót budowlanych lub 
zakazano prowadzenie robót budowlanych; 

e) wystąpienia kolizji z sieciami w tym zewnętrznymi lub instalacjami nieujawnionymi 
w dokumentacji projektowej, przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi 
o liczbę dni, niezbędną Wykonawcy na usunięcie kolizji z sieciami lub instalacjami 
nieujawnionymi w dokumentacji projektowej; 

f) konieczności wykonania robót zamiennych (do których wykonania wystarczy zgoda 
Zamawiającego oraz projektanta), rozumianych jako wykonanie przez Wykonawcę zamówienia 
podstawowego w sposób odmienny od sposobu określonego w niniejszej umowie; 

g) zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa w zakresie mającym bezpośredni wpływ 
na realizację przedmiotu zamówienia lub świadczenia stron niniejszej umowy; 
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h) zmiany albo rezygnacji z podwykonawcy, na którego zasoby Wykonawca powoływał się, 
na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 ustawy Pzp, w celu wykazania spełniania warunków 
udziału w postępowaniu. 

i) wystąpienia błędów w treści dokumentacji projektowej oraz konieczności wprowadzenia 
zmian, powodujących wstrzymanie lub przerwanie robót budowlanych, stanowiących 
przedmiot zamówienia, przy czym przedłużenie terminu realizacji zamówienia nastąpi o liczbę 
dni niezbędną do wprowadzenia zmian w dokumentacji projektowej oraz do przeprowadzenia 
uzgodnień (ustaleń) z właściwymi organami, uzyskania opinii właściwych organów oraz wydania 
decyzji przez właściwe organy; 

j) konieczności dokonania wymiany osób, o których mowa niniejszej umowy, po stronie 
którejkolwiek ze Stron niniejszej umowy, zastrzeżeniem ust. 5; 

3) w zakresie zmiany Wykonawcy w przypadku: 
a) gdy nowy Wykonawca ma zastąpić dotychczasowego Wykonawcę; 
b) w wypadku sukcesji, wstępując w prawa i obowiązki Wykonawcy, w następstwie przejęcia, 

połączenia, podziału, przekształcenia, upadłości, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia 
dotychczasowego Wykonawcy lub jego przedsiębiorstwa, o ile nowy Wykonawca spełnia 
warunki udziału w postępowaniu, nie zachodzą wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie 
pociąga to za sobą innych istotnych zmian umowy, a także nie ma na celu uniknięcia stosowania 
przepisów ustawy; 

c) w wypadku przejęcia przez Zamawiającego zobowiązań Wykonawcy względem jego 
Podwykonawców, w przypadku, o którym mowa w art. 465 ust. 1 ustawy Pzp; 

d) jeżeli dotyczy realizacji, przez dotychczasowego Wykonawcę, dodatkowych robót 
budowlanych, których nie uwzględniono w zamówieniu podstawowym, o ile stały się one 
niezbędne i zostały spełnione łącznie następujące warunki: 
a. zmiana Wykonawcy nie może zostać dokonana z powodów ekonomicznych lub 

technicznych, w szczególności dotyczących zamienności lub interoperacyjności 
wyposażenia, usług lub instalacji zamówionych w ramach zamówienia podstawowego; 

b. zmiana Wykonawcy spowodowałaby istotną niedogodność lub znaczne zwiększenie 
kosztów dla Zamawiającego; 

c. wzrost ceny spowodowany każdą kolejną zmianą nie przekracza 50% wartości pierwotnej 
umowy, z wyjątkiem należycie uzasadnionych przypadków. 

4) w zakresie zmiany sposobu lub zakresu realizacji umowy w przypadku: 
a) zgodnie z Projektem, STWiORB lub zasadami wiedzy technicznej, przyspieszy ukończenie, 

zmniejszy Zamawiającemu koszty przy realizacji lub jeżeli będzie to korzystne dla 
Zamawiającego ze względu na trwałość wykonania lub zmniejszenia kosztów eksploatacji; 

b) gdy zaistniała konieczność usunięcia błędów lub wprowadzenia zmian w dokumentacji 
projektowej; 

c) konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętej przedmiotem umowy, przy 
zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub technologicznych, niż wskazane 
w dokumentacji projektowej, a wynikających ze stwierdzonych wad tej dokumentacji lub 
zmiany stanu prawnego, w oparciu o który ją przygotowano, gdyby zastosowanie 
przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem Przedmiotu 
Umowy; 

d) konieczności realizacji robót wynikających z wprowadzenia w dokumentacji projektowej zmian 
uznanych za nieistotne odstępstwo od projektu budowlanego, wynikających z art. 36a ust. 1 
ustawy Pb; 

e) wystąpienia warunków geologicznych, geotechnicznych lub hydrologicznych odbiegających w 
sposób istotny od przyjętych w dokumentacji projektowej, rozpoznania terenu w zakresie 
znalezisk archeologicznych, występowania niewybuchów lub niewypałów, które mogą 
skutkować w świetle dotychczasowych założeń niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem 
przedmiotu umowy; 

f) wystąpienia warunków terenu robót odbiegających w sposób istotny od przyjętych 
w dokumentacji projektowej, w szczególności napotkania niezinwentaryzowanych lub błędnie 
zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub innych obiektów budowlanych; 

g) konieczności zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 
technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa; 

2. Konieczność wykonania robót zamiennych, zachodzi w sytuacji, gdy: 
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1) materiały budowlane, przewidziane w niniejszej umowie do wykonania zamówienia, nie mogą być użyte 
przy realizacji inwestycji z powodu zaprzestania ich produkcji lub zastąpienia ich innymi materiałami 
budowlanymi; 

2) w trakcie realizacji przedmiotu zamówienia nastąpiła zmiana przepisów prawa budowlanego; 
3) w czasie realizacji budowy zmienią się warunki techniczne wykonania (np. Polska Norma lub norma 

równoważna); 
4) w trakcie realizacji przedmiotu zamówienia zastosowano lepsze materiały budowlane bądź inną 

technologię wykonania robót. 
3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 2 lit h, Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, 

iż proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia warunki udziału 
w postępowaniu, w stopniu nie mniejszym niż Podwykonawca, na którego zasoby Wykonawca powoływał 
się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia, poprzez przedstawienie w tym celu odpowiednich 
dokumentów, potwierdzających spełnianie warunków udziału w postępowaniu. 

4. Zmiana osób wymienionych w umowie przy pomocy, których Wykonawca realizują przedmiot umowy 
(śmierć, choroba, rezygnacja lub inne zdarzenie losowe). Zmiana którejkolwiek z osób, wskazanych 
do udziału w realizacji zamówienia w trakcie realizacji przedmiotu niniejszej umowy, musi być uzasadniona 
przez Wykonawcę na piśmie i wymaga pisemnego zaakceptowania przez Zamawiającego. Zamawiający 
zaakceptuje taką zmianę w terminie 7 dni roboczych od daty przedłożenia propozycji i wyłącznie wtedy, gdy 
kwalifikacje i doświadczenie wskazanych osób będą takie same lub wyższe od kwalifikacji i doświadczenia 
osób, wymaganego postanowieniami Specyfikacji Warunków Zamówienia. Wykonawca musi przedłożyć 
Zamawiającemu propozycję zmiany nie później niż 7 dni roboczych przed planowanym skierowaniem do 
kierowania budową/robotami którejkolwiek osoby. Jakakolwiek przerwa w realizacji przedmiotu umowy 
wynikająca z braku kierownictwa budowy/robót będzie traktowana jako przerwa wynikła z przyczyn 
zależnych od Wykonawcy i nie może stanowić podstawy do zmiany terminu zakończenia robót. 

 

§ 16 

ODPOWIEDZIALNOŚĆ CYWILNA 

1. Wykonawca przyjmuje pełną odpowiedzialność cywilną za wszelkie zdarzenia wyrządzone na terenie 

budowy bezpośrednio związane z przedmiotem umowy, w tym za zdarzenia dotyczące szkód osobom 

trzecim. Powyższe obowiązuje w okresie od dnia podpisania protokołu przekazania terenu budowy do dnia 

podpisania protokołu odbioru końcowego przez Zamawiającego. 

2. Pełna odpowiedzialność obejmuje również okres od podpisania odbioru końcowego lub od odstąpienia od 

umowy do czasu sporządzenia protokołu, o którym mowa w § 12 ust. 4, a w zakresie usunięcia z terenu 

budowy urządzeń zaplecza do chwili usunięcia tych urządzeń. 

3. Wykonawca musi być też ubezpieczony z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej z sumą ubezpieczenia 

nie niższą niż cena ofertowa brutto,  przy czym w przypadku wystąpienia szkody, która spowodowałaby 

pomniejszenie wartości zawartej polisy, Wykonawca w terminie 7 dni wystąpienia niniejszych okoliczności, 

zobowiązany będzie do zwiększenia sumy ubezpieczenia do pierwotnej kwoty. Dowody ubezpieczenia – 

kopię polis Wykonawca musi dostarczyć przed datą rozpoczęcia robót budowlanych. 

4. Wykonawca zobowiązany jest do utrzymania ciągłości zawartej umowy ubezpieczenia przez cały okres 

wykonywania umowy na warunkach określonych w umowie i specyfikacji warunków zamówienia, w tym do 

zapłacenia wszystkich należnych składek. Na każde wezwanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest 

przedłożyć dowody dotrzymania warunków ubezpieczenia, w tym dowody opłacenia składek. W przypadku 

nieutrzymania ciągłości ubezpieczenia Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od umowy ze 

skutkiem natychmiastowym w terminie 20 dni liczonym od dnia bezskutecznego upływu terminu do 

przedłożenia umowy ubezpieczenia wynoszącego 7 dni.  

5. Wykonawca zobowiązany jest do informowania Zamawiającego o wszelkich zmianach treści zawartej umowy 

ubezpieczenia, o której mowa w ust. 3, w terminie 7 dni roboczych od dnia ich wejścia w życie. 

 

§ 17 

SKŁADNIKI UMOWY 

Integralnymi składnikami niniejszej umowy są: specyfikacja warunków zamówienia ZP.271.1.2026 wraz z 

załącznikami (w szczególności: dokumentacja projektowa), oferta Wykonawcy. 
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§ 18 

ZABEZPIECZENIE NALEŻYTEGO WYKONANIA UMOWY 

1. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy, ustalone w wysokości 1,5 % 

wynagrodzenia (ceny brutto), określonego w § 3 ust. 1, tj. kwotę: ……………. (słownie: …………..), służące 

pokryciu roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy. Zabezpieczenie zostało 

wniesione na rzecz Zamawiającego w formie …………. 

2. W trakcie realizacji umowy Wykonawca może dokonać zmiany formy zabezpieczenia na jedną lub kilka form, 

o których mowa w art. 450 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych, wyłącznie  z zachowaniem ciągłości 

zabezpieczenia i bez zmniejszenia jego wysokości. 

3. Zamawiający nie wyraża zgody na wniesienie zabezpieczenia należytego wykonania umowy w formach 

określonych w art. 450 ust. 2 ustawy Prawo zamówień publicznych. 

4. W przypadku, gdy Wykonawca nie wykonał robót budowlanych w terminie wynikającym z umowy lub 

wykonał roboty budowlane objęte umową z nienależytą starannością, Zamawiający wystąpi do gwaranta z 

pisemnym żądaniem zapłacenia kwoty stanowiącej zabezpieczenie należytego wykonania umowy. Żądanie 

zawierać będzie uzasadnienie faktyczne i prawne. 

5. Zamawiający zwróci kwotę stanowiącą 70 % wysokości zabezpieczenia należytego wykonania umowy w 

terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane. 

6. Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady lub gwarancji wyniesie 30 % 

wysokości zabezpieczenia i zostanie zwrócona nie później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady 

lub gwarancji. 

7. W przypadku uchylenia się od bezpłatnego usuwania usterek i wad ujawnionych w okresie rękojmi za wady 

lub gwarancji w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie, Zamawiający ma prawo do opłacenia 

zastępczego wykonania robót związanych z usunięciem tych wad i usterek, z części zabezpieczenia, a gdy 

wartość usunięcia wad i usterek przewyższy kwotę zabezpieczenia, Wykonawca zobowiązany jest do zapłaty 

różnicy.  

8. Zamawiający, z zabezpieczenia należytego wykonania umowy, może zaspokoić swoje roszczenia wynikające 

z umowy i przepisów prawa, w związku z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy, a w 

szczególności z tytułu kar umownych lub usunięcia szkód i pokrycia strat powstałych z przyczyn zależnych od 

Wykonawcy.  

9. W przypadku przedłużenia terminu realizacji zamówienia zgodnie z zapisami umowy, oraz na skutek 

zgłoszenia wady przy odbiorze lub w okresie rękojmi lub gwarancji, zabezpieczenie należytego wykonania 

umowy winno być odpowiednio przedłużone, pod rygorem wstrzymania płatności na rzecz Wykonawcy oraz 

naliczenia kar umownych.  

§ 19 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

1. Umowa i spory z niej wynikające podlegają prawu polskiemu. 

2. Wszelkie zmiany postanowień niniejszej Umowy muszą być zgodne z ustawą Prawo zamówień publicznych i 

wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.  

3. Załączniki do Umowy stanowią jej integralną część.  

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową stosuje się przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia  

1964 r. kodeks cywilny, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane i ustawy z dnia 11 września 2019 r. 

Prawo zamówień publicznych.   

5. Wszelkie spory mogące wynikać w związku z realizacją niniejszej Umowy będą rozstrzygane przez sąd 

właściwy dla siedziby Zamawiającego. Właściwość sądu siedziby Zamawiającego jest również zachowana w 

przypadku odstąpienia od niniejszej Umowy przez którąkolwiek ze stron, jej wypowiedzenia, bezskuteczności 

bądź nieważności, unieważnieniu bądź uznania za bezskuteczną przez odpowiednie sądy bądź inne organy 

władzy, a także innych przypadków przewidzianych prawem powodujących upadek mocy wiążącej Umowy.  

6. Niniejsza Umowa została sporządzona w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, w tym 1 dla każdej ze Stron.  

Uwaga! 

W przypadku zawarcia umowy elektronicznie, ustęp otrzyma brzmienie: „Umowę sporządzono w formie 
elektronicznej i podpisano podpisami elektronicznymi.” 



Nr postępowania: ZP.271.1.2026 
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1. SWZ. 
2. Harmonogram  rzeczowo-terminowo- finansowy. 
3. Oferta Wykonawcy. 
4. Dokumentacja projektowa. 

 
 
 

 

 

 


