Zalacznik nr 5.1 do wzoru umowy
Nr zamowienia: DSS/01/2026

Umowa najmu/dzierzawy nr ........ /2026
zawarta w Cieszynie w dniu ......... .... 2026 roku pomiedzy:

Gming Cieszyn z siedzibg przy ul. Rynek 1, 43-400 Cieszyn, reprezentowang przez Kazimiere
Kawulok — Dyrektora Domu Spokojnej Starosci, dziatajgcego na podstawie pelnomocnictwa nr
OR-1.0052.14.2019 Burmistrza Miasta Cieszyna z dnia 01.02.2019 .

Dom Spokojnej Starosci w Cieszynie, ul. Mickiewicza 13, 43-400 Cieszyn, zwanag dalej
Wynajmujgcym/Wydzier;awiajgcym

zwang dalej Najemcq/Dzierzawcq
CZESC I-NAJEM

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem pomieszczenia i magazyny bloku zywieniowego o powierzchni
193,1m”.

2. Wydanie i zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

3. Najemca bedzie ptacit Wynajmujagcemu co miesigc czynsz w jednorazowej kwocie
w wysokosci 3.489,32 zlotych netto + 23% VAT, w terminie 14 dni od wystawienia faktury, na
konto bankowe Wynajmujacego. W przypadku opodznienia w zaplacie czynszu Najemca jest
zobowigzany zaplaci¢ odsetki maksymalne za op6znienie wg wyliczenia Wynajmujacego.

4. Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia kosztu wywozu $mieci w wysokosci ustalonej na
podstawie o$wiadczenia najemcy nieruchomos$ci niezamieszkalej, na ktorej powstaja odpady
komunalne zgodnie z obowigzujacymi stawkami Gminy Cieszyn.

5. Oprocz naleznosci wskazanych w ust. 3 Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty
Wynajmujgcemu réwnowartosci podatku od nieruchomos$ci wg stawek uchwalonych przez Rade
Miasta Cieszyna zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 o podatkach i1 optatach
lokalnych. Wysokos$¢ podatku uzalezniona bedzie od wynajetej powierzchni uzytkowej zgodnie
z deklaracja DN-1 sktadang przez Wynajmujacego.

6. Najemca przyjmuje do wiadomosci, iz do niniejszej umowy zastosowanie ma ustawa z dnia
8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.
W przypadku niedokonania zaptaty czynszu w terminie okre§lonym w ust. 1 Wynajmujacy
naliczy odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach handlowych. Od dnia nabycia uprawnien
do odsetek, o ktorych mowa wyzej, Wynajmujagcemu jako wierzycielowi przystuguje
rekompensata za koszty odzyskania naleznosci w wysokosci ustalonej zgodnie z art. 10 ustawy
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych.

§2
Przedmiot najmu bedzie wykorzystywany przez Najemce wylacznie do $wiadczenia ustug
w zakresie przygotowywania positkow dla mieszkancéw Domu Spokojnej Starosci w Cieszynie.
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§3
Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze dokonywaé zmian w rzeczy naje¢tej. Zmiana
przedmiotu najmu nastgpowac bedzie w zakresie 1 na zasadach szczegétowo uzgodnionych
odrgbnym porozumieniem stanowigcym integralng czgs$¢ niniejszej umowy.

§4
Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze rzeczy najetej odda¢ w catosci lub w czgéci osobie
trzeciej do bezplatnego uzywania albo w podnajem.

§5

1. Najemca zobowigzuje si¢ uzywac¢ wynajete pomieszczenia oraz cz¢$¢ nieruchomosci w sposob
odpowiadajacy ich przeznaczeniu przestrzegajac przepisow prawa z zakresu ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia, a takze utrzymywacé
porzadek i tad, jak rowniez wykonywaé naprawy wynikajace z biezacej eksploatacji tych
pomieszczen i ulokowanych w nich urzadzen.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do:
a) udostepnienia energii elektrycznej,
b) udostgpnienia gazu,
C) umozliwienia korzystania z no$nikow energii cieplnej,
d) udostepnienia poboru wody cieplej, zimnej i odprowadzenia $ciekow,
e) umozliwienia korzystania z jednego wewngetrznego numeru telefonicznego,
f) udostepnienia dojazdu do przedmiotu najmu.
2. Miesigczne rozliczenia za §wiadczenia dodatkowe wymienione w ust. 1 beda dokonywane
W nastepujacy sposob:

a) za zuzytg energi¢ elektryczng 62% wg faktury wystawionej przez dostawce energii,

b) za zuzyty gaz 100% wg faktury wystawionej przez dostawce gazu (Najemca jako jedyny
generuje zuzycie gazu dostarczanego do nieruchomosci),

c) za konserwacj¢ kottowni 5,50% wg faktury wystawionej przez firm¢ $wiadczaca w/w
ustugi,

d) za centralne ogrzewanie 5,50% wg faktury wystawionej przez dostawce ciepta,

e) zazimng wod¢ — wg wskazan zainstalowanych ,,podlicznikéw” i stawek Wodociggow Ziemi
Cieszynskiej Sp. z o0.0.,

f) za ciepta wodg - wg wskazan zainstalowanego ,,podlicznika” i stawek za ciepta wode TC,

g) za odprowadzanie Sciekow - wg wskazan zainstalowanych ,,podlicznikow” zuzycia wody
i stawek Zaktadu Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. o w Cieszynie,

h) za konserwacje dzwigu towarowego wg faktury wystawionej przez firm¢ Swiadczaca w/w
ustugi.

3. Naleznos$¢ z tytutu optat okreSlonych w ust. 2 Najemca bedzie uiszczatl w terminie okreslonym
przez Wynajmujacego na fakturze (termin ten nie moze by¢ dluzszy niz okreslony przez
dostawce mediow). Stosowne nalezno$ci nalezy wptaci¢ na konto bankowe Wynajmujacego.

4. Wynajmujacy wystawia¢ bedzie dokumenty rozliczeniowe za §wiadczenia dodatkowe za okresy
miesi¢czne lub inne — wynikajace z zawartych umow.

5. W przypadku opodznienia w zaptacie za $wiadczenia dodatkowe wymienione w ust. 1 Najemca
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jest zobowiazany zaptaci¢ odsetki maksymalne za opoznienie wg wyliczenia Wynajmujacego.

§6
Najemca zobowigzuje si¢ do zawarcia niezaleznych od Domu Spokojnej Starosci umoéw na wywoz
odpadéw pokonsumpcyjnych.

§7
Po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzuje si¢ przywroci¢ przedmiot najmu do stanu
pierwotnego uwzgledniajac zuzycie wynikajace z prawidlowej eksploatacji pomieszczen oraz
ulepszenia poczynione w uzgodnieniu z Wynajmujacym.

CZESC 11 - DZIERZAWA

§8
1. Przedmiotem dzierzawy jest wyposazenie kuchni stanowigcej wlasnos¢ Wydzierzawiajacego,
wymienione i opisane w zataczniku do umowy stanowigcym jednoczes$nie protokot zdawcezo —
odbiorczy.
2. Wydanie i zwrot przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

§9
1. Dzierzawca uzywat bedzie przedmiotu umowy z nalezytg starannoscia i zgodnie z przyjetymi
w technologii warunkami.
2. W przypadku trwatego uszkodzenia ktéregokolwiek z elementéw wyposazenia kuchni,
Dzierzawca zobowigzany jest do dostarczenia nowego wyposazenia spetniajacego przypisane dla
niego wymagania.

§10
Konserwacja i remonty biezace przedmiotéw dzierzawy wykonywane beda przez Dzierzawce na
jego koszt z czgstotliwoscia zgodng z technologig uzytkowania maszyn i urzadzen.

§1

1. Dzierzawca moze dokonywaé przemieszczen dzierzawionych przedmiotow wylacznie za zgoda
Wydzierzawiajacego.

2. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy
osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawia¢, jednakze Dzierzawca moze
wykorzystywa¢ przedmiot dzierzawy w celu przygotowywania positkéw dla innych odbiorcéw
pod warunkiem, iz bedzie to zgodne z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami,
w szczegolnosci z przepisami ustawy z dnia 25 sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci
I Zywienia.

§12

Dzierzawca bedzie placit Wydzierzawiajagcemu co miesigc czynsz dzierzawny w jednorazowej

kwocie w wysokos$ci 3.500,00 zl netto + 23% VAT, w terminie 14 dni od wystawienia faktury na

konto bankowe Wydzierzawiajacego. W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu zastosowanie

znajdzie § 1 ust. 6.
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§13
. Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwroci¢ przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym,
wynikajagcym z normalnego zuzycia, w przeciwnym przypadku bedzie zobowigzany do pokrycia
kosztéw niezbednej naprawy.
. W przypadku uszkodzenia lub zniszczenia przedmiotu najmu, koszty z tym zwigzane ponosi
Dzierzawca.

CZESC III - POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 14

. Umowa obowigzuje od dnia 01 stycznia 2027 roku do dnia 31 grudnia 2027 roku
z mozliwoscig jej rozwigzania przez Wynajmujacego/Wydzierzawiajacy za uprzednim
jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia ztozonym na koniec miesigca.

. W przypadku naruszenia postanowien umowy lub opdznienia z zaptata czynszu za dwa okresy
ptatnosci Wynajmujacy/Wydzierzawiajacy moze umow¢ rozwigza¢ bez zachowania terminow
wypowiedzenia.

. Umowa ta jest integralng cze¢$cia Umowy nr ....... [oein... z dnia ........... roku i wygasa
automatycznie w przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy nr ...../.... Umowa na najem
i dzierzawg bloku zywieniowego Domu Spokojnej Staro$ci nie moze by¢ kontynuowana jako
samodzielna umowa.

. Strony zgodnie ustalaja, ze potracenie wzajemnych wierzytelnosci moze obejmowaé takze
potracenie §wiadczen jeszcze niewymagalnych w momencie dokonywania zaplaty.

§15

. Wykonawca oswiadcza, ze znany mu jest fakt, ze tre$¢ niniejsze] umowy stanowi informacje
publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostgpie do informacji
publicznej oraz wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych zawartych w niniejszej
umowie obejmujacych firm¢/imi¢ 1 nazwisko, zakres zawartej umowy oraz w szczego6lnosci
informacje o wynagrodzeniu, jakie otrzymal z tytutu wykonania niniejszej umowy na potrzeby
udostegpniania informacji publicznej poprzez Biuletyn Informacji Publicznej oraz na podstawie
wnioskow o udostepnienie informacji publicznej.

. Strony zgodnie potwierdzaja, ze w zwigzku z obowigzkami wynikajacymi z art. 34a ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, informacje o zawarciu niniejszej umowy oraz
jej warunkach, w tym dane Stron (nazwa/imi¢ i nazwisko oraz adres siedziby/wykonywania
dziatalnosci), przedmiot umowy 1 jej warto$¢, zostang wprowadzone i opublikowane
w Centralnym Rejestrze Umow (CRU JSFP)”.

. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zachowania w tajemnicy danych osobowych i danych
osobowych wrazliwych oraz sposobow ich zabezpieczenia, do ktérych bedzie miat dostep
w zwigzku z realizacja przedmiotu umowy do momentu ustania tajemnicy (upublicznienia
informacji).
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§ 16

Administratorem danych osobowych, o ktorym mowa w art. 4 pkt 7 Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (zwane dalej Rozporzadzeniem)
oraz ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych, przekazywanych
Zamawiajacemu w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy, jest Dom Spokojnej Starosci
w Cieszynie, ul. Mickiewicza 13, 43-400 Cieszyn, tel. 33 8580239, e-mail: dss@dsscieszyn.pl.
Dane kontaktowe inspektora ochrony danych: e-mail iod@dsscieszyn.pl.

Wszelkie przekazane dane osobowe wykorzystywane sg wylgcznie na potrzeby realizacji
zawieranej umowy, jej wykonywania i rozliczania, a w szczegdlnosci do:
1) wykonania umowy, ktorej strong jest osoba, ktorej dane dotycza, lub do podjecia dziatan na

zadanie osoby, ktorej dane dotycza, przed zawarciem umowy (art. 6 ust. 1 lit. b
Rozporzadzenia)
2) wypelienia obowigzku prawnego cigzacego na administratorze (art. 6 ust. 1 lit. ¢
Rozporzadzenia)
3) celéw wynikajacych z prawnie uzasadnionych interesow realizowanych przez administratora
lub przez strong trzecig (art. 6 ust. 1 lit. f Rozporzadzenia).
. Dane osobowe, ktore zostaly przekazane administratorowi w ramach wykonania niniejszej
umowy, nie bedg przekazywane do panstw trzecich oraz organizacji migdzynarodowych.
. Dane osobowe przetwarzane sa wylacznie przez czas niezb¢dny do wykonania niniejSzej umowy
oraz dochodzenia ewentualnych roszczen mogacych wynikng¢ w ramach realizacji tejze umowy,
a takze obowigzkow wynikajacych z przepisow prawa.
. Osoba, ktérej dane osobowe dotycza, ma prawo do zadania od administratora dostepu do danych
osobowych jej dotyczacych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania,
whniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze przenoszenia danych. Nadto osobie
przystuguje prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych. Zadanie
usuni¢cia danych osobowych w przypadku gdy podstawa przetwarzania jest umowa, wigzac si¢
bedzie z konieczno$cig rozwigzania niniejszej umowy.
. Administrator pozyskuje rowniez dane osobowe z publicznych rejestrow takich jak: CEIDG,
GUS, KRS.
. W przypadku gdy realizacja umowy wiagze si¢ z powierzeniem przetwarzania danych
osobowych, kwestie przetwarzania danych osobowych uregulowane zostang odrebng umowa.

§17

Wszelkie spory pomigdzy stronami mogace wynikng¢ z realizacji niniejszej umowy rozstrzygane
beda przez Sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego/Wydzierzawiajacego.

§18

W sprawach nieuregulowanych umowa majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§19
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Wszelkie zmiany w niniejszej umowie wymagaja aneksu w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 20
Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze stron.

NAJEMCA/DZIERZAWCA WYNAJMUJACY / WYDZIERZAWIAJACY
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