ZAŁĄCZNIK NR 4 – PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY
ZP.271.14.2026
UMOWA NR …/2026
zawarta pomiędzy Gminą Lubień Kujawski, ul. Wojska Polskiego 29, 87-840 Lubień Kujawski, reprezentowaną przez Burmistrza Lubienia Kujawskiego, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy, zwaną dalej „Zamawiającym”, a ........................................................................................................, zwanym dalej „Wykonawcą”.
§ 1. Przedmiot umowy
Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania zadanie pn. „Budowa Aktywnego Placu Zabaw przy Żłobku Samorządowym „Dworkowe Skrzaty” w Lubieniu Kujawskim”.
Zakres umowy obejmuje całość robót budowlanych, dostawę i montaż urządzeń stałych oraz dostawę wyposażenia ruchomego zgodnie z SWZ, ofertą, OPZ, PAB, przedmiarem i wykazem wyposażenia ruchomego.
Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z dokumentami zamówienia i stanem terenu w zakresie koniecznym do złożenia oferty oraz że wynagrodzenie obejmuje kompletne wykonanie przedmiotu umowy.
§ 2. Pozwolenie na budowę i przekazanie terenu
Strony potwierdzają, że na dzień wszczęcia postępowania Zamawiający był w trakcie uzyskiwania pozwolenia na budowę.
Najpóźniej w dniu zawarcia umowy Zamawiający przekaże Wykonawcy decyzję o pozwoleniu na budowę uprawniającą do rozpoczęcia robót zgodnie z prawem.
Wykonawca nie rozpocznie robót wymagających pozwolenia przed otrzymaniem decyzji, o której mowa w ust. 2.
Przekazanie terenu budowy nastąpi protokolarnie nie później niż w terminie 2 dni roboczych od zawarcia umowy.
§ 3. Termin wykonania
1. Wykonawca wykona cały przedmiot umowy do dnia 21 grudnia 2026r.
2. Datę końcową uzasadnia konieczność zakończenia i rozliczenia inwestycji w roku budżetowym 2026 oraz charakter robót zewnętrznych.
3. Za wykonanie zamówienia uważa się zakończenie wszystkich robót i dostaw, uporządkowanie terenu, przekazanie dokumentacji odbiorowej i zgłoszenie gotowości do odbioru końcowego.
§ 4. Wynagrodzenie
Wynagrodzenie ryczałtowe wynosi: netto ............ zł, VAT ............ zł, brutto ............ zł.
Dla potrzeb ewidencyjnych strony wyodrębniają: A – roboty i wyposażenie stałe: ............ zł brutto; B – wyposażenie ruchome: ............ zł brutto.
Wynagrodzenie obejmuje wszelkie koszty potrzebne do kompletnego wykonania umowy, w tym czynności nieujęte odrębnie w przedmiarze, jeżeli wynikają z dokumentów zamówienia lub są obiektywnie niezbędne do wykonania całości zgodnie z zasadami wiedzy technicznej.
Zmiana ilości robót wynikająca z pomocniczego charakteru przedmiaru nie stanowi podstawy do zmiany wynagrodzenia, z zastrzeżeniem przypadków dopuszczalnej zmiany umowy wynikających z Pzp i § 15.
§ 5. Płatność
Rozliczenie nastąpi fakturą końcową po podpisaniu protokołu odbioru końcowego.
Termin płatności wynosi 30 dni od doręczenia prawidłowo wystawionej faktury.
Jeżeli w realizacji uczestniczyli podwykonawcy lub dalsi podwykonawcy, zapłata Wykonawcy jest uwarunkowana przedstawieniem dowodów zapłaty wymagalnego wynagrodzenia należnego tym podmiotom, zgodnie z Pzp i § 12.
Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku Zamawiającego.
§ 6. Obowiązki Wykonawcy
wykonanie robót zgodnie z dokumentacją, przepisami, zasadami wiedzy technicznej i instrukcjami producentów;
zabezpieczenie terenu i prowadzenie robót zgodnie z BHP i ppoż.;
stosowanie nowych materiałów i urządzeń dopuszczonych do obrotu i stosowania;
ochrona istniejącej infrastruktury, zieleni i mienia osób trzecich;
usuwanie odpadów zgodnie z prawem;
prowadzenie wymaganej dokumentacji budowy i współpraca z osobami pełniącymi samodzielne funkcje techniczne;
przekazanie dokumentacji powykonawczej, inwentaryzacji geodezyjnej, certyfikatów, instrukcji i kart technicznych;
dostawa wyposażenia ruchomego w stanie kompletnym i gotowym do użytkowania.
§ 7. Równoważność i zmiany materiałowe
Zastosowanie materiałów lub urządzeń równoważnych jest dopuszczalne wyłącznie przy spełnieniu kryteriów OPZ. Wykonawca przed wbudowaniem/montażem przedstawi Zamawiającemu dokumenty potwierdzające równoważność. Akceptacja rozwiązania równoważnego nie stanowi podstawy do zwiększenia wynagrodzenia ani wydłużenia terminu.
§ 8. Zatrudnienie na podstawie stosunku pracy
Wykonawca i podwykonawca zobowiązani są zatrudniać na podstawie stosunku pracy osoby wykonujące wskazane w SWZ roboty rozbiórkowe, ziemne, nawierzchniowe, ogrodzeniowe i montażowe, jeżeli wykonywanie tych czynności spełnia warunki art. 22 § 1 Kodeksu pracy.
Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca, w terminie 3 dni roboczych, przedłoży – w zakresie niezbędnym do weryfikacji – oświadczenie Wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie stosunku pracy, oświadczenie pracownika, poświadczoną kopię umowy o pracę albo inny dokument dopuszczony art. 438 Pzp.
Dokumenty mogą być zanonimizowane w zakresie danych niepotrzebnych do weryfikacji, przy zachowaniu danych, których żądanie dopuszcza Pzp.
Zamawiający może prowadzić kontrolę na miejscu realizacji oraz żądać wyjaśnień i dodatkowych dokumentów.
Za każdy stwierdzony przypadek niespełnienia obowiązku zatrudnienia Zamawiający może naliczyć karę 1 000 zł za osobę; za nieprzedłożenie dokumentów w terminie – 300 zł za każdy rozpoczęty dzień zwłoki.
§ 9. Odbiory
Wykonawca zawiadomi Zamawiającego pisemnie lub elektronicznie o gotowości do odbioru końcowego.
Do zgłoszenia dołączy dokumenty wymagane SWZ i OPZ, w szczególności inwentaryzację powykonawczą, certyfikaty/deklaracje, instrukcje użytkowania i konserwacji, dokumenty dotyczące nawierzchni oraz wykaz przekazanego wyposażenia ruchomego.
W razie wad Zamawiający może odmówić odbioru wad istotnych albo odebrać przedmiot z wyznaczeniem terminu usunięcia wad nieistotnych.
Odbiór nie ogranicza odpowiedzialności Wykonawcy z tytułu gwarancji i rękojmi.
§ 10. Gwarancja i rękojmia
Na roboty budowlane oraz urządzenia i elementy zamontowane na stałe Wykonawca udziela gwarancji i rękojmi na okres ............ miesięcy zgodnie z ofertą, nie krótszy niż 24 miesiące.
Na trwałe wyposażenie ruchome Wykonawca zapewnia gwarancję producenta nie krótszą niż 24 miesiące, z wyłączeniem materiałów eksploatacyjnych i zużywalnych.
Bieg okresu gwarancji rozpoczyna się w dniu podpisania protokołu odbioru końcowego.
Wykonawca rozpocznie usuwanie wad niezwłocznie, nie później niż w ciągu 3 dni roboczych od zgłoszenia, a usunie je w terminie technicznie uzasadnionym wyznaczonym przez Zamawiającego.
§ 11. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy
Wykonawca wnosi zabezpieczenie w wysokości 5% ceny całkowitej brutto, tj. ............ zł.
70% zabezpieczenia zostanie zwrócone w terminie 30 dni od wykonania zamówienia i uznania go za należycie wykonane.
30% zabezpieczenia pozostaje na zabezpieczenie roszczeń z tytułu rękojmi za wady i zostanie zwrócone nie później niż w 15. dniu po upływie okresu rękojmi.
§ 12. Podwykonawcy i dalsi podwykonawcy
Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania podwykonawców i dalszych podwykonawców jak za własne.
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, przedkłada Zamawiającemu projekt tej umowy, a podwykonawca lub dalszy podwykonawca dołącza zgodę Wykonawcy na jej zawarcie o treści zgodnej z projektem.
Zamawiający w terminie 7 dni od otrzymania projektu zgłasza w formie właściwej dla komunikacji w postępowaniu pisemne zastrzeżenia, jeżeli projekt nie spełnia wymagań SWZ, przewiduje termin zapłaty dłuższy niż wymagany przepisami lub zawiera postanowienia kształtujące prawa podwykonawcy/dalszego podwykonawcy w sposób mniej korzystny niż prawa Wykonawcy wobec Zamawiającego w zakresie kar i warunków wypłaty wynagrodzenia. Brak zastrzeżeń w tym terminie uważa się za akceptację projektu.
Po zawarciu umowy o podwykonawstwo dotyczącej robót budowlanych Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy w terminie 7 dni od jej zawarcia. Zamawiający może zgłosić sprzeciw w terminie 7 dni.
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną kopię umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, oraz jej zmian, w terminie 7 dni od zawarcia, z wyłączeniami przewidzianymi w Pzp.
Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy nie może być dłuższy niż 30 dni od doręczenia faktury lub rachunku potwierdzającego wykonanie zleconej dostawy, usługi lub roboty budowlanej.
Do dalszych podwykonawców stosuje się odpowiednio zasady dotyczące projektów umów, ich zmian, kopii zawartych umów, terminów i zastrzeżeń.
Warunkiem zapłaty Wykonawcy części wynagrodzenia obejmującej należności za zakres wykonany przez podwykonawców jest przedstawienie dowodów zapłaty wymagalnych należności podwykonawcom i dalszym podwykonawcom.
W razie uchylania się od zapłaty Zamawiający może dokonać bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy na zasadach określonych w art. 465 Pzp, potrącając kwotę z wynagrodzenia Wykonawcy.
§ 13. Kary umowne
za zwłokę Wykonawcy w wykonaniu całości przedmiotu – 0,20% wynagrodzenia brutto za każdy rozpoczęty dzień zwłoki;
za zwłokę w usunięciu wad – 0,10% wynagrodzenia brutto za każdy rozpoczęty dzień zwłoki;
za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – 10% wynagrodzenia brutto;
za brak zapłaty lub nieterminową zapłatę podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy – 1 000 zł za każdy stwierdzony przypadek;
za nieprzedłożenie do akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo dotyczącej robót budowlanych lub projektu jej zmiany – 1 000 zł za każdy przypadek;
za nieprzedłożenie kopii zawartej umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany – 500 zł za każdy przypadek;
za brak wymaganej zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty – 500 zł za każdy rozpoczęty dzień zwłoki;
za naruszenia obowiązków pracowniczych – kary określone w § 8.
za odstąpienie przez Wykonawcę od umowy z przyczyn leżących wyłącznie po stronie Zamawiającego, z wyjątkiem przypadków wynikających z ustawowego prawa odstąpienia – Zamawiający zapłaci Wykonawcy 10% wynagrodzenia brutto.
Łączna maksymalna wysokość kar umownych dochodzonych przez każdą ze stron nie może przekroczyć 20% wynagrodzenia brutto. Strony mogą dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.
§ 14. Odstąpienie od umowy
Niezależnie od ustawowych podstaw odstąpienia, Zamawiający może odstąpić od umowy w razie rażącego lub powtarzającego się naruszania obowiązków przez Wykonawcę, wykonywania robót niezgodnie z dokumentacją mimo wezwania, nieuzasadnionego zaprzestania realizacji albo takiego opóźnienia, które obiektywnie zagraża wykonaniu zamówienia w terminie. Przed odstąpieniem Zamawiający co do zasady wyznaczy odpowiedni termin naprawczy, chyba że charakter naruszenia czyni to bezcelowym.
§ 15. Zmiany umowy
1. Poza przypadkami przewidzianymi bezpośrednio w Pzp, Zamawiający przewiduje na podstawie art. 455 ust. 1 pkt 1 Pzp możliwość zmiany umowy w następującym zakresie i na następujących warunkach:
zmiana terminu o okres odpowiadający rzeczywistemu wpływowi przeszkody, jeżeli wystąpią nieprzewidywalne warunki terenowe, kolizje infrastruktury, konieczność wykonania robót zamiennych, działanie siły wyższej, nadzwyczajne warunki atmosferyczne uniemożliwiające prawidłowe technologicznie wykonanie robót albo wiążące polecenia organu administracji – pod warunkiem wykazania wpływu na harmonogram;
zmiana materiału, urządzenia lub rozwiązania technicznego bez zmiany ogólnego charakteru umowy, jeżeli pierwotny produkt stał się niedostępny, zaprzestano jego produkcji, pojawiło się rozwiązanie korzystniejsze technicznie lub konieczność zmiany wynika z warunków ujawnionych na budowie – pod warunkiem zachowania co najmniej parametrów i funkcjonalności wymaganych w dokumentach zamówienia;
zmiana zakresu lub sposobu wykonania wynikająca z decyzji, uzgodnień lub zaleceń właściwego organu, zarządcy sieci albo nadzoru, których nie można było racjonalnie przewidzieć przy zawarciu umowy, jeżeli zmiana jest konieczna do zgodnej z prawem realizacji inwestycji;
zmiana wynagrodzenia wyłącznie wtedy, gdy dopuszcza ją Pzp albo gdy jest bezpośrednią konsekwencją zmiany zakresu dopuszczalnej zgodnie z Pzp; wyliczenie nastąpi na podstawie cen jednostkowych z oferty/kalkulacji, a gdy ich brak – na podstawie średnich cen rynkowych lub uzgodnionej kalkulacji kosztorysowej;
zmiana podwykonawcy lub zakresu podwykonawstwa – z zachowaniem przepisów Pzp i bez pogorszenia sposobu wykonania zamówienia;
zmiana danych formalnych stron, osób odpowiedzialnych, numerów rachunków lub danych kontaktowych – bez wpływu na istotę świadczenia.
2. Strona występująca o zmianę przedstawi pisemny wniosek zawierający opis przyczyny, zakres proponowanej zmiany, jej wpływ na termin i wynagrodzenie oraz dokumenty potwierdzające. Zmiana wymaga aneksu w formie przewidzianej dla umowy, z wyjątkiem zmian o charakterze wyłącznie organizacyjnym, jeżeli przepisy dopuszczają ich dokonanie w innej formie.
§ 16. Postanowienia końcowe
W sprawach nieuregulowanych zastosowanie mają Pzp, Kodeks cywilny, Prawo budowlane i inne właściwe przepisy. Spory rozstrzyga sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego, o ile bezwzględnie obowiązujące przepisy nie stanowią inaczej.
Strona 1
