Zatacznik nr 10 do SWZ

$ZP.271.30.2026

Opis Przedmiotu Zamdwienia

Zakres rzeczowy przedmiotu zamowienia

l. Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest — za wyjatkiem nawigzywania i modyfikowania stosunkdéw prawnych

w zakresie najmu lokali uzytkowych - zarzadzanie i administrowanie lokalami ibudynkami

stanowigcymi witasnos¢ Gminy Brzeszcze, zgodnie z ponizszym wykazem:

1) Lokale znajdujgce sie w budynkach stanowigcych wtasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych:
a) 126 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej 5663,28 m?,
b) 3 lokale uzytkowe o facznej powierzchni uzytkowej 220,40 m?,
c) pomieszczenia przynalezne do lokali wymienionych w lit. ai b o facznej powierzchni

986,36 m? (piwnice) oraz strychy o tgcznej powierzchni 3378,40 m2.

2) 6 budynkdéw stanowigcych wiasnos¢ Gminy Brzeszcze, w ramach ktorych wyszczegdlniono:
a) 24 lokale mieszkalne o facznej powierzchni uzytkowej 1095,18 m?,
b) 9 lokali uzytkowych o tagcznej powierzchni uzytkowej 3686,66 m?2.

3) Wykonanie przez Wykonawce dodatkowych obowigzkéw zwigzanych z utrzymaniem
porzadku i czystosci w odniesieniu do budynku wielofunkcyjnego potozonego w Zasolu
przy ul. Kostka Jagietty 6.

2. Szczegdtowy wykaz lokali i budynkéw stanowig zatgczniki nr 1§ 2 do projektu umowy.

Il. Obowigzki Wykonawcy

1. W odniesieniu do zarzadzania i administrowania lokalami i budynkami stanowigcymi wiasnos¢

gminy Brzeszcze opisanymi w § 3 ust. 1 pkt 1 i 2 umowy Wykonawca zobowigzany jest do:

1)

2)

3)

Zawierania i rozwigzywania w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego umoéw najmu lokali
mieszkalnych ze wskazanymi przez Zamawiajacego najemcami przy uwzglednieniu stawek
czynszu okreslonych zarzgdzeniem Burmistrza Brzeszcz oraz gromadzenia dokumentacji
zwigzanej z zawieraniem i rozwigzywaniem umow.

Dokonywania, na pisemne wezwanie Zamawiajgcego, okresowej weryfikacji spetniania przez
najemce kryterium wartosci dochodu o ktérej mowa w art. 21 c ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.z 2023 r. poz. 725).

Ustalania nowej wysokosci czynszu, poprzez wypowiadanie dotychczasowej wysokosci czynszu
zgodnie z art. 21 c ust. 5 ww. ustawy, w przypadku, gdy sredni miesieczny dochdd
gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji jest wyzszy niz dochdd okreslony na
podstawie kryteriow zawartych w uchwale Rady Miejskiej w Brzeszczach w sprawie zasad
dotyczacych wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcej oddanie w najem
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lub podnajem lokalu.

4) Uzyskania od potencjalnego najemcy, w przypadkach, w ktérych jest to wymagane przepisami
prawa, stosownego o$wiadczenia lub zgody na przetwarzanie danych osobowych
udostepnionych przez potencjalnego najemce w dokumentach sktadanych w zwigzku z
procesem najmu, w zakresie niezbednym do wykonania ustug objetych niniejszg umowg,
zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych — RODO) oraz przepisami ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 . poz. 1781)

5) Udostepniania w celu ogledzin lokali mieszkalnych osobom, ktérym ztozona zostata oferta
najmu.

6) Uzyskania o$wiadczenia potencjalnego najemcy o przyjeciu lub odrzuceniu ztozonej oferty
najmu oraz przekazanie ww. informacji Zamawiajagcemu.

7) Przekazywania lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokali oraz kompletu kluczy
najemcom wskazanym przez Zamawiajgcego wraz ze sporzadzeniem protokotu
zdawczo — odbiorczego na okolicznos¢ przekazania, przy czym termin przekazania wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z Zamawiajgcym.

8) Przejmowania lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokali oraz kompletu kluczy od
najemcow lokali, dla ktérych przestata obowigzywaé umowa najmu, wraz ze sporzgdzeniem
protokotu zdawczo — odbiorczego na okolicznos¢ przejecia, przy czym termin przejecia wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z Zamawiajgcym.

9) Informowania o zwolnionych do dyspozycji Zamawiajacego lokalach.

10) Informowania Zamawiajgcego o dokonywaniu przez najemcéw i innych uzytkownikéw
nieruchomosci samowolnych zmian w strukturach lokali lub ich wyposazeniu technicznym.

11) Sporzadzania protokotdw opisujgcych stan lokali w przypadku wystgpienia awarii
lub uszkodzen oraz informowania o tych zdarzeniach Zamawiajgcego.

12) Prowadzenia ewidencji umdéw najmu lokali zawierajacej dane o: adresach, najemcach,
numerach i datach obowigzywania umoéw, powierzchniach zawartych w umowach, wysokosci
stawek czynszu oraz stanach indywidualnych sald najemcéw.

13) Kontrolowania okreséw obowigzywania zawartych uméw najmu lokali mieszkalnych.
W terminie minimum dwéch miesiecy przed zblizajgcym sie terminem zakoriczenia umowy
najmu lokalu mieszkalnego Wykonawca ma obowigzek zawiadomié o tym fakcie najemce
lokalu oraz Zamawiajgcego. W przedmiotowym zawiadomieniu Wykonawca ma obowigzek
poinformowac najemce o przystugujgcej mu mozliwosci wystgpienia do Burmistrza Brzeszcz
z wnioskiem o przedtuzenie umowy najmu lub obowigzku opréznienia lokalu.

14) Rozliczania z najemcami optat czynszowych.

15) Prowadzenia dla budynkdw opisanych w § 3 ust. 1 pkt 1 i 2 ewidencji odczytow licznikéw
mediéw, pozwalajgcej rozliczy¢ indywidualnych najemcéw.

16) Wystawiania i doreczania najemcom w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego dokumentow
finansowo-ksiegowych obcigzajgcych najemcow z tytutu zuzycia medidw.

17) Powiadamiania najemcéw lokali o zmianach wysokosci czynszéw i optat niezaleznych oraz
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doreczanie dokumentdéw finansowo-ksiegowych i niezbednych w tym celu zawiadomien.

18) Naliczania odsetek za opdznienia w ptatnosciach zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami.

19) Naliczania przystugujacych Zamawiajagcemu rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci,
o ktérych mowa w art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1790).

20) Windykacji naleznosci z tytutu czynszu najmu i optat za media z pominieciem etapu
postepowania sagdowego poprzez wystanie jednego wezwania do uiszczenia zalegtosci z 14-
dniowym terminem do zapfaty.

21) Wydawania najemcom zaswiadczen o stanie optat w zwigzku z ubieganiem sie o dodatek
mieszkaniowy, zasitek z pomocy spotecznej lub w zwigzku z wykupem zajmowanego lokalu.

22) Informowania najemcow o wszystkich istotnych dla nich sprawach, a w tym o godzinach
i miejscu przyjmowania najemcow przez Wykonawce, danych kontaktowych Wykonawcy oraz
0 miejscu prowadzenia statego dyzuru.

23) Udostepniania do ogledzin budynkéw opisanych w § 3 ust. 1 pkt 2 w celu wykonania
przeglagddéw technicznych budynkéw, wymaganych przepisami prawa.

24) Sporzadzania wedtug potrzeb Zamawiajgcego miesiecznych, kwartalnych, podfrocznych
i rocznych sprawozdan z zakresu wykonywania przedmiotu umowy.

25) Sporzadzania sprawozdan do Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

26) Udostepniania na wniosek Zamawiajgcego i w terminie przez niego wskazanym materiatéw
i informacji z zakresu wykonywania przedmiotu umowy.

27) Przeprowadzania deratyzacji w budynkach opisanych w § 3 ust. 1 pkt 2 zgodnie z art. 22 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen ichoréb
zakaznych u ludzi (Dz.U. z 2025 r. poz. 1675) oraz z rozdziatem VII Regulaminu utrzymania
czystosci iporzadku na terenie Gminy Brzeszcze uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej
w Brzeszczach.

28) Posiadania oprogramowania do zarzgdzania nieruchomosciami firmy Mieszczanin, badz
program z nim kompatybilny oraz oprogramowania Pakietu Office.

. W odniesieniu do dodatkowych obowigzkéow zwigzanych z utrzymaniem porzadku i czystosci

w odniesieniu do budynku wielofunkcyjnego potozonego w Zasolu przy ul. Kostka Jagietty 6:

1) Mycie klatki schodowe] i zamiatanie czesci korytarzy w piwnicy raz w tygodniu.

2) Zamiatanie terenu podejscia z chodnika gtéwnego do klatki schodowej posesji raz na dwa
tygodnie (lokalizacja oznaczona na mapie, stanowigcej zatgcznik nr 3 do umowy).

3) Mycie okien i drzwi wejsciowych na klatkach schodowych nie mniej niz raz na kwartat.

4) Moycie catych poreczy i lamperii nie mniej niz raz w roku.

5) Niezwtoczne oczyszczanie klatki schodowej i korytarza po wystgpieniu zanieczyszczenia
zagrazajgcego stanowi sanitarnemu posesji. Terminy realizacji powyzszych czynnosci (daty
i godziny) powinny by¢ podane do wiadomosci najemcom lokali poprzez wywieszenie
odpowiedniej informacji na domowe;j tablicy ogtoszen.

6) Usuwanie nadmiaru $niegu z dachu, stracanie sopli z rynien, gzymséw i innych czesci budynku
(lokalizacja oznaczona na mapie, stanowigcej zatgcznik nr 3 do umowy).

7) Usuwanie $niegu, btota posniegowego i lodu oraz posypywanie chodnika bezposrednio po
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wystgpieniu opaddéw, nie mniej jednak niz raz na dobe w godzinach rannych (lokalizacja
0znaczona na mapie, stanowigcej zatgcznik nr 3 do umowy).

lll. Prawa Zamawiajgcego

1. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zmiany powierzchni lokali i budynkéw podlegajacych
zarzadzaniu i administrowaniu przez Wykonawce, okreslonych w § 3, ktéra moze nastgpié
w szczegollnosci w wyniku sprzedazy poszczegdlnych lokali zasobu komunalnego, zwrotu
nieruchomosci na podstawie orzeczen sadu i organdéw administracji, rozbidrek budynkow,
wytgczenia z eksploatacji, aktualizacji powierzchni po przeprowadzonej inwentaryzacji
nieruchomosci wchodzacych w skfad zasobu komunalnego lub pozyskania nieruchomosci.
Zamawiajgcy zawiadomi Wykonawce o zmianach, o ktérych mowa wyzej w formie pisemnej,
celem zawarcia stosownego aneksu. Zawiadomienie zawiera¢ bedzie aktualng informacje o
danych, zasobie oraz wysokosci wynagrodzenia przystugujgcego Wykonawcy.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do kontrolowania prawidtowosci realizacji obowigzkow
wynikajgcych z przedmiotowej umowy przez Wykonawce, a w tym m.in. do wgladu do wszystkich
dokumentéw zwigzanych z przedmiotem umowy.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie wyfgcznos¢ w prowadzeniu ksigzek obiektéw budowlanych oraz
przeprowadzaniu przeglagddow technicznych w budynkach opisanych w § 3 ust. 1 pkt 2) umowy.

IV. Kary umowne

1. Strony zobowigzujg sie do uiszczenia nastepujgcych kar umownych:

1) Zamawiajacy zobowigzuje sie do zaptaty Wykonawcy kary umownej w wysokosci 2 %
wynagrodzenia ogétem brutto o ktdrym mowa w § 8 ust. 2 umowy w przypadku odstgpienia
przez Wykonawce od umowy z powodu okolicznosci, za ktére odpowiada Zamawiajacy za
wyjatkiem sytuacji opisanej w § 14 ust. 1.

2) Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty Zamawiajacemu kary umownej w wysokosci 2 %
wynagrodzenia ogétem brutto o ktdrym mowa w § 8 ust. 2 umowy w przypadku odstgpienia
przez Zamawiajgcego od umowy z powodu okolicznosci, za ktére odpowiada Wykonawca.

3) Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty Zamawiajgcemu kary umownej w przypadku braku
zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy w wysokosci
2% wynagrodzenia brutto naleznego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy z tytutu
wykonania ustug objetych umowg o podwykonawstwo;

4) Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty Zamawiajgcemu kary umownej w przypadku
nieterminowej zapfaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy lub  dalszemu
Podwykonawcy w wysokosci 0,1% wynagrodzenia brutto naleznego Podwykonawcy lub
dalszemu Podwykonawcy z tytutu wykonania ustug objetych umowg o podwykonawstwo, za
kazdy dzien opdznienia, liczony od dnia nastepujgcego po dniu, w ktdrym zaptata powinna
nastgpic.

5) Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty Zamawiajgcemu kary umownej w przypadku
powierzenia wykonania czesci ustug Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy
z naruszeniem postanowien § 11 umowy, w wysokosci 2% wynagrodzenia ogdtem brutto,
o ktérym mowa w § 8 ust. 2 umowy, za kazdy stwierdzony przypadek naruszenia.
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6) Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty Zamawiajagcemu kary umownej za zwtoke
w usunieciu wad stwierdzonych przy koncowym odbiorze w wysokosci 0,1 %
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 8 ust. 2, za kazdy dzien zwtoki liczony
od dnia nastepnego po dniu wyznaczonym na usuniecie wad.

. Zamawiajgcy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych, jezeli

wysokos¢ poniesionej szkody przekracza wysokosé zastrzezonych kar umownych.

. W przypadku koniecznosci egzekwowania przez Zamawiajgcego kar umownych, po uptywie

terminu wyznaczonego do ich zaptaty, naliczane sg odsetki ustawowe za opéznienie oraz

koszty wezwania do zaptaty.

. Zamawiajgcy moze potraci¢ nalezng mu kare umowng z wierzytelnosci Wykonawcy wobec

Zamawiajgcego wynikajacej z umowy, na zasadach okreslonych w obowigzujacych

przepisach prawa.

. Laczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych, ktérych moga dochodzi¢ Strony, nie moze

przekroczy¢ 30% wynagrodzenia Wykonawcy brutto, okreslonego w § 8 ust. 2 umowy.
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