Zatacznik nr 9 do SWZ
SZP.271.30.2026

UMOWA Nr ......
0 zarzadzanie i administrowanie lokalami i budynkami stanowigcymi wtasnosé Gminy Brzeszcze
Zawarta W dniu ..ueeecceeencsseescsnnnes 2026 r. pomiedzy:

Gming Brzeszcze z siedzibg w Brzeszczach ul. Koscielna 4, 32-620 Brzeszcze, NIP 5492197470
reprezentowang przez:

.................................. Z Siedzibg ...ccoeeeeeeeeececeeceeveciesiesieeieeey, NIP e, REGON e
reprezentowang przez:

zwang w dalszej czesci umowy "Wykonawcg"

81

Podstawa prawna zawarcia umowy

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawcy na
podstawie przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamowienia publicznego, zgodnie z art. 275 pkt
1 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2026 r. poz. 793), zwanej dalej
,ustawg Pzp” w trybie podstawowym bez negocjacji.

§2

Okres obowigzywania umowy
Umowa zostaje zawarta na okres od dnia 1 stycznia 2027 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

§3

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest — za wyjgtkiem nawigzywania i modyfikowania stosunkéw
prawnych w zakresie najmu lokali uzytkowych - zarzadzanie i administrowanie lokalami
i budynkami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Brzeszcze, zgodnie z ponizszym wykazem:
1) Lokale znajdujgce sie w budynkach stanowigcych wtasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych:
a) 126 lokali mieszkalnych o fgcznej powierzchni uzytkowej 5663,28 m?,
b) 3 lokale uzytkowe o tgcznej powierzchni uzytkowej 220,40 m?,
c) pomieszczenia przynalezne do lokali wymienionych w lit. aib o tacznej powierzchni
986,36 m? (piwnice) oraz strychy o tgcznej powierzchni 3378,40 m2.
2) 6 budynkéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy Brzeszcze, w ramach ktorych wyszczegdlniono:
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a) 24 lokale mieszkalne o fgcznej powierzchni uzytkowej 1095,18 m?,
b) 9 lokali uzytkowych o tgcznej powierzchni uzytkowej 3686,66 m?.

3) Wykonanie przez Wykonawce dodatkowych obowigzkéw zwigzanych z utrzymaniem
porzadku i czystosci w odniesieniu do budynku wielofunkcyjnego potozonego w Zasolu
przy ul. Kostka Jagietty 6.

2. Szczegotowy wykaz lokali i budynkéw stanowig zatgczniki nr 1§ 2 do niniejszej umowy.

§4
Obowigzki Wykonawcy

1. W odniesieniu do zarzadzania i administrowania lokalami i budynkami stanowigcymi wiasnosé

gminy Brzeszcze opisanymi w § 3 ust. 1 pkt 1 i 2 niniejszej umowy Wykonawca zobowigzany jest

do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Zawierania i rozwigzywania w imieniu i na rzecz Zamawiajacego umoéw najmu lokali
mieszkalnych ze wskazanymi przez Zamawiajgcego najemcami przy uwzglednieniu stawek
czynszu okreslonych zarzadzeniem Burmistrza Brzeszcz oraz gromadzenia dokumentacji
zwigzanej z zawieraniem i rozwigzywaniem umow.

Dokonywania, na pisemne wezwanie Zamawiajgcego, okresowej weryfikacji spetniania przez
najemce kryterium wartosci dochodu, o ktérej mowa w art. 21 c ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2023 1. poz. 725).

Ustalania nowej wysokosci czynszu, poprzez wypowiadanie dotychczasowej wysokosci czynszu
zgodnie z art. 21 ¢ ust. 5 ww. ustawy, w przypadku, gdy $redni miesieczny dochdd
gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego
w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji jest wyzszy niz dochdd okreslony na
podstawie kryteridw zawartych w uchwale Rady Miejskiej w Brzeszczach w sprawie zasad
dotyczacych wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcej oddanie w najem
lub podnajem lokalu.

Uzyskania od potencjalnego najemcy, w przypadkach, w ktorych jest to wymagane przepisami
prawa, stosownego oswiadczenia lub zgody na przetwarzanie danych osobowych
udostepnionych przez potencjalnego najemce w dokumentach sktadanych w zwigzku z
procesem najmu, w zakresie niezbednym do wykonania ustug objetych niniejszg umowg,
zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych — RODO) oraz przepisami ustawy z dnia
10 maja 2018 r. 0 ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2019 r. poz. 1781).

Udostepniania w celu ogledzin lokali mieszkalnych osobom, ktérym ztozona zostata oferta
najmu.

Uzyskania oswiadczenia potencjalnego najemcy o przyjeciu lub odrzuceniu ztozonej oferty
najmu oraz przekazanie ww. informacji Zamawiajgcemu.

Przekazywania lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokali oraz kompletu kluczy
najemcom wskazanym przez Zamawiajgcego wraz ze sporzadzeniem protokotu
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zdawczo — odbiorczego na okolicznos¢ przekazania, przy czym termin przekazania wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z Zamawiajgcym.

8) Przejmowania lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokali oraz kompletu kluczy od
najemcow lokali, dla ktérych przestata obowigzywaé umowa najmu, wraz ze sporzgdzeniem
protokotu zdawczo — odbiorczego na okolicznos¢ przejecia, przy czym termin przejecia wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z Zamawiajgcym.

9) Informowania o zwolnionych do dyspozycji Zamawiajgcego lokalach.

10) Informowania Zamawiajacego o dokonywaniu przez najemcéw i innych uzytkownikéw
nieruchomosci samowolnych zmian w strukturach lokali lub ich wyposazeniu technicznym.

11) Sporzadzania protokotdw opisujgcych stan lokali w przypadku wystgpienia awarii
lub uszkodzen oraz informowania o tych zdarzeniach Zamawiajgcego.

12) Prowadzenia ewidencji uméw najmu lokali zawierajgcej dane o: adresach, najemcach,
numerach i datach obowigzywania umoéw, powierzchniach zawartych w umowach, wysokosci
stawek czynszu oraz stanach indywidualnych sald najemcéw.

13) Kontrolowania okreséw obowigzywania zawartych uméw najmu lokali mieszkalnych.
W terminie minimum dwadch miesiecy przed zblizajgcym sie terminem zakoriczenia umowy
najmu lokalu mieszkalnego Wykonawca ma obowigzek zawiadomié o tym fakcie najemce
lokalu oraz Zamawiajgcego. W przedmiotowym zawiadomieniu Wykonawca ma obowigzek
poinformowaé najemce o przystugujgcej mu mozliwosci wystgpienia do Burmistrza Brzeszcz
z wnioskiem o przedtuzenie umowy najmu lub obowigzku oprdznienia lokalu.

14) Rozliczania z najemcami optat czynszowych.

15) Prowadzenia dla budynkéw opisanych w § 3 ust. 1 pkt 1 i 2 ewidencji odczytéw licznikéw
mediow, pozwalajacej rozliczy¢ indywidualnych najemcow.

16) Wystawiania i doreczania najemcom w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego dokumentow
finansowo-ksiegowych obcigzajgcych najemcow z tytutu zuzycia medidw.

17) Powiadamiania najemcow lokali o zmianach wysokosci czynszéw i optat niezaleznych oraz
doreczanie dokumentdw finansowo-ksiegowych i niezbednych w tym celu zawiadomien.

18) Naliczania odsetek za opdznienia w pfatnosciach zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami.

19) Naliczania przystugujacych Zamawiajagcemu rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci,
o ktorych mowa w art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1790).

20) Windykacji naleznosci z tytutu czynszu najmu i optat za media z pominieciem etapu
postepowania sadowego poprzez wystanie jednego wezwania do uiszczenia zalegtosci z 14-
dniowym terminem do zaptaty.

21) Wydawania najemcom zaswiadczen o stanie optat w zwigzku z ubieganiem sie o dodatek
mieszkaniowy, zasitek z pomocy spotecznej lub w zwigzku z wykupem zajmowanego lokalu.

22) Informowania najemcow o wszystkich istotnych dla nich sprawach, a w tym o godzinach
i miejscu przyjmowania najemcéw przez Wykonawece, danych kontaktowych Wykonawcy oraz
0 miejscu prowadzenia statego dyzuru.

23) Udostepniania do ogledzin budynkéw opisanych w § 3 ust. 1 pkt 2 w celu wykonania
przegladow technicznych budynkdéw, wymaganych przepisami prawa.

24) Sporzadzania wedtug potrzeb Zamawiajgcego miesiecznych, kwartalnych, pétrocznych
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i rocznych sprawozdan z zakresu wykonywania przedmiotu umowy.

25) Sporzadzania sprawozdan do Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

26) Udostepniania na wniosek Zamawiajgcego i w terminie przez niego wskazanym materiatéw
i informacji z zakresu wykonywania przedmiotu umowy.

27) Przeprowadzania deratyzacji w budynkach opisanych w § 3 ust. 1 pkt 2 zgodnie z art. 22 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakazen ichoréb
zakaznych u ludzi (Dz.U. z 2025 r. poz. 1675) oraz z rozdziatem VII Regulaminu utrzymania
czystosci iporzadku na terenie Gminy Brzeszcze uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej
w Brzeszczach.

28) Posiadania oprogramowania do zarzadzania nieruchomosciami firmy Mieszczanin, badz
program z nim kompatybilny oraz oprogramowania Pakietu Office.

. W odniesieniu do dodatkowych obowigzkéw zwigzanych z utrzymaniem porzadku i czystosci

w odniesieniu do budynku wielofunkcyjnego potozonego w Zasolu przy ul. Kostka Jagietty 6:

1) Mycie klatki schodowej i zamiatanie czesci korytarzy w piwnicy raz w tygodniu.

2) Zamiatanie terenu podejscia z chodnika gtéwnego do klatki schodowej posesji raz na dwa
tygodnie (lokalizacja oznaczona na mapie, stanowigcej zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy).

3) Mycie okien i drzwi wejsciowych na klatkach schodowych nie mniej niz raz na kwartat.

4) Mycie catych poreczy i lamperii nie mniej niz raz w roku.

5) Niezwtoczne oczyszczanie klatki schodowej i korytarza po wystgpieniu zanieczyszczenia
zagrazajgcego stanowi sanitarnemu posesji. Terminy realizacji powyzszych czynnosci (daty
i godziny) powinny by¢ podane do wiadomosci najemcom lokali poprzez wywieszenie
odpowiedniej informacji na domowej tablicy ogtoszen.

6) Usuwanie nadmiaru sniegu z dachu, stracanie sopli z rynien, gzymséw i innych czesci budynku
(lokalizacja oznaczona na mapie, stanowigcej zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy).

7) Usuwanie $niegu, bfota posniegowego i lodu oraz posypywanie chodnika bezposrednio po
wystgpieniu opaddw, nie mniej jednak niz raz na dobe w godzinach rannych (lokalizacja
oznaczona na mapie, stanowigcej zatacznik nr 3 do niniejszej umowy).

§5

Prawa Zamawiajgcego

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany powierzchni lokali i budynkéw podlegajgcych
zarzadzaniu i administrowaniu przez Wykonawce, okreslonych, w § 3, ktéra moze nastgpié
w szczegollnosci w wyniku sprzedazy poszczegdlnych lokali zasobu komunalnego, zwrotu
nieruchomosci na podstawie orzeczen sgdu i organdw administracji, rozbidrek budynkéw,
wytgczenia z eksploatacji, aktualizacji powierzchni po przeprowadzonej inwentaryzacji
nieruchomosci wchodzacych w skfad zasobu komunalnego lub pozyskania nieruchomosci.
Zamawiajgcy zawiadomi Wykonawce o zmianach, o ktérych mowa wyzej w formie pisemne;j,
celem zawarcia stosownego aneksu. Zawiadomienie zawiera¢ bedzie aktualng informacje o
danych, zasobie oraz wysokosci wynagrodzenia przystugujgcego Wykonawcy.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do kontrolowania prawidlowosci realizacji obowigzkéw
wynikajgcych z przedmiotowej umowy przez Wykonawce, a w tym m.in. do wgladu do wszystkich
dokumentdéw zwigzanych z przedmiotem umowy.

4/17



. Zamawiajgcy zastrzega sobie wytgcznos¢ w prowadzeniu ksigzek obiektéw budowlanych oraz
przeprowadzaniu przegladdw technicznych w budynkach opisanych w § 3 ust. 1 pkt 2.

§6

Przekazanie przedmiotu umowy

Przekazanie przedmiotu umowy, okreslonego w § 3 nastgpi na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego, sporzagdzonego pomiedzy stronami umowy z udziatem dotychczasowego Zarzadcy.
Protokét zawiera¢ bedzie szczegétowg charakterystyke przedmiotu niniejszej umowy oraz wykaz
dokumentacji zgromadzonej przez dotychczasowego Zarzadce.

W razie braku dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 strony sporzadza protokédt rozbieznosci,
w ktorym okreslony zostanie sposéb i termin uzupetnienia dokumentéw. Brak dokumentéw nie
moze stanowi¢ podstawy do odmowy przejecia przedmiotu umowy badz jego czesci przez
Wykonawce.

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy w terminie 14 dni od dnia podpisania niniejszej umowy wykaz
srodkéw trwatych oraz wyposazenia znajdujgcych sie w lokalach i budynkach stanowigcych
przedmiot niniejszej umowy. Wykonawca zobowigzuje sie do gospodarowania $Srodkami trwatymi
i wyposazeniem zgodnie z ich przeznaczeniem. Zmiana przeznaczenia lub ich likwidacja wymagaja
zgody Zamawiajgcego wyrazonej w formie pisemne;.

Wykonawca nie ma prawa do dokonywania w powierzonym mieniu zmian, uzupetnien i przerébek
bez zgody Zamawiajgcego oraz oddawania powierzonego mienia osobom trzecim.

Z chwilg podpisania protokotu zdawczo — odbiorczego Wykonawca przejmuje na siebie wszelkg
odpowiedzialnos¢ za stan techniczny przedmiotu niniejszej umowy oraz ewentualne skutki
wynikajgce z odpowiedzialnosci wobec 0séb trzecich, a wynikajgce z zaniechania lub zaniedbania
obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy.

§7
Ubezpieczenie Wykonawcy

Wykonawca zawart polise ubezpieczeniowag odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone
w zwigzku z zarzadzaniem i administrowaniem nro............e. r 20 [ o1 - r.
z zaktadem UbEezZPIECZEN O NAZWIE ....ccvecveeeeeeieeeceee ettt

W przypadku gdy polisa o ktérej mowa w ust. 1 zawarta zostata na okres krétszy niz okres
obowigzywania niniejszej umowy Wykonawca zobowigzany jest do przedtuzenia jej
obowigzywania co najmniej do dnia 31 grudnia 2029 .

Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w wyniku swojego dziafania
lub zaniechania w zwigzku z realizacjg przedmiotu niniejszej umowy.
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§8

Wynagrodzenie Wykonawcy

1. Zgodnie ze zlozonym formularzem ofertowym Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie

za wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z:

1) §3ust.1pkt1lit. a niniejszej umowy:

powierzchnia zfotych . zfotych caty okres
zt/m?%/m-c ) ztotych rocznie
uzytkowa miesiecznie obowigzywania umowy
I I mer*ny | IVin*12mel V[IV*3lata]
Cena brutto: 5663,28 m?
W tym podatek .
zwolniony
VAT
2) §3ust. 1pkt1lit. b niniejszej umowy:
/e powierzchnia ztotych fotych rocznie ztotych caty okres
uzytkowa miesiecznie obowigzywania umowy
I I mer*ny [ Ivinm*12me] V[IV*3lata]
Cena brutto: 220,40 m?
W tym podatek
ymp 23%
VAT
3) §3ust. 1 pkt2 lit. a niniejszej umowy:
/m?/mec powierzchnia ztotych Hotych rocznie ztotych caty okres
uzytkowa miesiecznie obowigzywania umowy
I I mer*ny [ Ivinm*12mel V[IV*3lata]
Cena brutto: 1095,18 m?
W tym podatek .
zwolniony
VAT
4) §3ust. 1 pkt 2 lit. b niniejszej umowy:
/e powierzchnia ztotych fotych rocznie ztotych caty okres
uzytkowa miesiecznie obowigzywania umowy
I I mer*ny [ IvVim*12me] V[IV*3lata]
Cena brutto: 3686,66 m?
W tym podatek 23 %
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VAT

5) § 3 ust. 1 pkt 3 niniejszej umowy:

o . . ztotych caty okres
zfotych miesiecznie zfotych rocznie . .
obowigzywania umowy
I N[1*12mc] N[I*3lata]
Cena brutto:
W tym podatek VAT 23%

2. Wykonawcy przystuguje tgczne wynagrodzenie za caty okres obowigzywania umowy w wysokosci:

cena brutto:

stownie brutto:

3. W wyniku zmian powierzchni, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 wysoko$¢ wynagrodzenia opisanego

wust. 1 i 2 bedzie ulegata proporcjonalnemu zmniejszeniu lub zwiekszeniu, zgodnie z cenami
jednostkowymi, od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym zawarty zostat aneks do
umowy.

Zamawiajacy zobowigzuje sie wyptaca¢ Wykonawcy wynagrodzenie okreslone w ust. 1
na podstawie faktur wystawionych przez Wykonawce z dotu, po zakoriczeniu kazdego miesigca.
Ptatnos¢ nastgpi przelewem w terminie do 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiajgcego
prawidtowo wystawionej faktury.

Zamawiajacy oswiadcza, ze bedzie realizowac ptatnosci za fakture z zastosowaniem mechanizmu
podzielonej ptatnosci, tzw. Split payment.

Wykonawca oswiadcza, ze numer rachunku bankowego wskazany na fakturach wystawionych
w zwigzku z realizacjg przedmiotowej umowy jest rachunkiem umieszczonym na tzw. biatej liscie
podatnikdw VAT iwifasciwym dla dokonania rozliczen metody podzielonej pfatnosci zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug.

Strony zgodnie oswiadczajg, ze rozliczenia pomiedzy Stronami bedg dokumentowane fakturami
ustrukturyzowanymi przesytanymi za posrednictwem KSeF.

W fakturze ustrukturyzowanej w polu Nabywca nalezy wpisaé dane: Gmina Brzeszcze
NIP: 5492197470, natomiast Odbiorca: Urzagd Gminy w Brzeszczach NIP: 6521005374.
Wykonawca nie moze czerpa¢ innych korzysci wynikajgcych z niniejszej umowy oprocz
wynagrodzenia okreslonego w ust. 2.

10. Wysokos¢ wynagrodzenia opisanego w ust. 1 i 2 moze ulec zmianie w przypadku zmiany:

1) stawki podatku od towardw i ustug,

2) wysokosci minimalnego wynagrodzenia za prace, ustalonego na podstawie ustawy z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

3) zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub wysokosci
stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub zdrowotne.

4) zasad gromadzenia i wysokosci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych, o ktérych mowa
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w ustawie z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o pracowniczych planach kapitatowych.

11.W przypadku wystgpienia przez jedng ze stron z zgdaniem zmiany wysokosci wynagrodzenia
opisanej w ust. 10 ustala sie nastepujgce warunki:

1) podstawg do zmiany wysokosci wynagrodzenia jest wykazanie przez jedng ze stron, ze zmiany
opisane w ust. 10 majg wptyw na koszty wykonania przedmiotu umowy lub catkowitg warto$¢
brutto umowy,

2) strony wystepujg z zadaniem o zmiane wysokosci wynagrodzenia w formie pisemne;j,
zawierajgcej uzasadnienie zgdania, niezwtocznie po zaistnieniu przestanek uprawniajgcych
strony do wystgpienia z zgdaniem,

3) strona otrzymujgca zadanie o zmiane wysokosci wynagrodzenia po zapoznaniu
sie z uzasadnieniem i przy uwzglednieniu okolicznosci sprawy dokona oceny zasadnosci zmiany
wysokosci wynagrodzenia,

4) wszelkie zmiany wysokos$ci wynagrodzenia mogg by¢é wprowadzone wytgcznie za zgoda
obu stron, wyrazong w formie pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci,

5) ewentualna zmiana moze nastgpié tylko w odniesieniu do niezrealizowanej czesci zamowienia.

12.Zamawiajacy w efekcie zastosowania postanowien ust. 10 dopuszcza maksymalng wartos¢ zmiany

wynagrodzenia do 30% wartosci brutto wynagrodzenia Wykonawcy opisanego w ust. 1i 2.

13.W przypadku zmiany cen materiatéw lub kosztéw zwigzanych z realizacjg zamdwienia Strony
przewidujg mozliwos¢ zmniejszenia lub zwiekszenia wynagrodzenia na zasadach okreslonych
w ust. 14 -15.

14. Wykonawca moze zgda¢ zmiany wynagrodzenia, jezeli wg ogtoszonego przez GUS wskaznika
cen towardéw i ustug konsumpcyjnych w 12 (dwunastym) miesigcu obowigzywania umowy
ceny w poréwnaniu z analogicznym miesigcem roku poprzedniego zwieksza sie o wiecej niz
10 %. W takim przypadku wynagrodzenie za ustugi wykonane w okresie od 13 (trzynastego)
do ostatniego miesigca obowigzywania umowy zostanie odpowiednio zwiekszone o kwote
réwng iloczynowi wynagrodzenia na podstawie faktury za dany miesigc i wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych pomniejszonego o 10 % z zastrzezeniem ust. 15. Zmiana
wynagrodzenia w ww. okoliczno$ciach wymaga aneksu do umowy.

15.Maksymalna zmiana wynagrodzenia dokonana na zasadach okreslonych w ust. 14 nie moze
spowodowac zmiany wynagrodzenia okreslonego w ust. 1i 2 o wiecej niz 7 % tej kwoty.

16. Wszystkie faktury wymagajg udokumentowania przez Wykonawce dokonania zapfaty za wykonane
ustugi Podwykonawcom, w zwigzku z czym wraz z fakturami Wykonawca zobowigzany jest
doreczy¢ Zamawiajgcemu oswiadczenie Podwykonawcow i dalszych Podwykonawcéw w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, o dokonaniu na ich rzecz zaptaty wynagrodzenia naleznego w
zwigzku z realizacjq niniejszej umowy wraz z kopig przelewu bankowego (bgdz dowodem uiszczenia
wynagrodzenia w formie gotowkowe;j).

89
Warunki finansowo — ksiegowe

1. Wykonawca zobowigzany jest do przechowywania kopii wystawianych w imieniu Zamawiajgcego
dokumentdéw finansowo-ksiegowych i wezwan do zaptaty.
2. Wykonawca zobowigzany jest do przekazywania wptat najemcow lokali i budynkéw opisanych
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w § 3 niniejszej umowy, stanowigcych dochdd Zamawiajgcego oraz rozliczenia z dokonanych wptat

zainkasowanych od 1 do 15 dnia miesiagca w terminie do 25 dnia miesigca oraz wptat

zainkasowanych od 16 do ostatniego dnia miesigca w terminie do 10 dnia miesigca nastepujgcego

po miesigcu, w ktérym wptaty zostaty zainkasowane, na rachunek bankowy:

Bank Spotdzielczy Miedzna o. Brzeszcze nr konta: 59 8446 1016 2002 0075 2374 0026

Przekazywane przez Wykonawce wptaty bedg rowne wysokosci zainkasowanych kwot z tytutu:

— opfat czynszowych,

— optat z tytutu zuzycia mediow,

— optat za domofony,

— opfat za instalacje anten zbiorczych,

— optat za korzystanie z wszystkich pomieszczen przynaleznych do budynkdw i lokali,

— opfat za wywdz nieczystosci statych,

— odszkodowan z tytutu zajmowania lokali bez tytutu prawnego,

— odsetek naliczonych z tytutu nieuiszczania ww. optat w terminie.

— S$wiadczen o ktérych mowa w art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

. Wykonawca przekazuje Zamawiajgcemu do 5 dnia miesigca nastepujacego po miesigcu,

ktorego dane dotyczg, a jezeli dzien ten jest dniem wolnym od pracy — do poprzedzajgcego

go dnia roboczego, miesieczne zestawienie naleznosci, obejmujgce przypisy i odpisy

naleznosci zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 5.

. Wykonawca zobowigzany jest do sporzadzania i przekazywania Zamawiajgcemu, w terminie

do 12 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, ktérego rozliczenie dotyczy, miesiecznego

zestawienia wptat pobranych od najemcéw i przekazanych na rachunek bankowy

Zamawiajgcego, zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik nr 6 do niniejszej umowy.

. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia ewidencji podatkowej Vat i przekazywania

Zamawiajacemu deklaracji czastkowej w formie pliku JPK_V7M wraz z miesieczng ewidencjg

rejestréw Vat do 12 dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, za ktéry sktadana jest deklaracja

w formie elektronicznej na adres Vat@um.brzeszcze.pl.

. Wykonawca zobowigzany jest do przestania Zamawiajgcemu, po kazdym kwartale danego roku,
danych dotyczacych dtuznikéw, w stosunku do ktérych konieczne jest prowadzenie dalszej windy-
kacji.

§10
Podstawy prawne wykonywania przedmiotu umowy

. Zobowigzuje sie wykonawce do przestrzegania procedury obiegu dokumentéw oraz
jednolitych zasad prowadzenia ewidencji dla celéw podatku od towardw i ustug Gminy
Brzeszcze oraz procedury rozliczania podatku od towardw i ustug.

. Wykonawca zobowigzuje sie wykonywaé przedmiot niniejszej umowy z nalezytg starannoscia
i zaangazowaniem oraz dziata¢ w zakresie obowigzujgcych przepiséw prawa, w tym aktéw prawa
miejscowego i aktdw kierownictwa wewnetrznego.

. Zasady przetwarzania danych osobowych przekazanych Wykonawcy na podstawie niniejszej
umowy okresla umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych znak ...........ccccceeeeievennenee.


mailto:Vat@um.brzeszcze.pl

10.

P4 o [ o1 F- I r.
§11
Zasady podwykonawstwa

Wykonawca oswiadcza, ze zgodnie z deklaracja ztozong w ofercie, caty zakres niniejszej
umowy wykona sitami wtasnymi.

Zmiana zakresu podwykonawstwa lub powierzenie wykonania zaméwienia Podwykonawcy
lub zmiana Podwykonawcy lub dalszego Podwykonawcy w zakresie wykonania czesci
obowigzkdw wymienionych w ust. 1 nie stanowi zmiany umowy, ale wymaga zgody
Zamawiajgcego na zmiane zakresu podwykonawstwa, Podwykonawcy lub dalszego
Podwykonawcy, wyrazong poprzez akceptacje umowy o podwykonawstwo.

Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca zamierzajgcy zawrze¢ umowe
o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem bedzie czes¢ obowigzkéw objetych niniejszg
umowa, jest zobowigzany do przedtozenia Zamawiajgcemu projektu tej umowy w terminie
14 dni przed planowanym jej zawarciem, przy czym Podwykonawca lub dalszy
Podwykonawca zobowigzany jest dofaczyé zgode Wykonawcy na zawarcie umowy
o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy.

Termin zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy przewidziany
w umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuiszy niz 30 dni od dnia doreczenia
Wykonawcy, Podwykonawcy Ilub dalszemu Podwykonawcy faktury Ilub rachunku,
potwierdzajgcych wykonanie zleconych Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy ustug.
Zamawiajgcy, w terminie 14 dni od przedstawienia mu projektu umowy o podwykonawstwo,
ktérej przedmiotem jest cze$¢ obowigzkdw objetych niniejsza umowa, zgtasza w formie
pisemnej zastrzezenia do projektu umowy o podwykonawstwo lub akceptuje przedtozony
projekt. Postanowienia te majg analogiczne zastosowanie do projektéw zmian takiej umowy.
Niezgtoszenie w formie pisemne] zastrzezen do przedtozonego projektu umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem jest cze$¢ obowigzkéw objetych niniejszg umowsa,
w terminie okreslonym w ust.5, uwaza sie za akceptacje projektu umowy przez
Zamawiajgcego.

Wykonawca, Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca przedmiotu umowy przedkfada
Zamawiajgcemu poswiadczong za zgodno$é z oryginatem kopie zawartej umowy
o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem jest czes¢ obowigzkéw objetych niniejszg umowa
w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia.

Zamawiajgcy, w terminie 14 dni od przedstawienia umowy o podwykonawstwo, ktorej
przedmiotem jest cze$¢ obowigzkéw objetych niniejszg umowag, zgtosi w formie pisemne;j
sprzeciw do umowy o podwykonawstwo Ilub zaakceptuje przedtozong umowe.
Postanowienia te majg analogiczne zastosowanie do projektéw zmian takiej umowy.
Niezgtoszenie w formie pisemnej sprzeciwu do przedtozonej umowy o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem jest czes¢ obowigzkdw objetych niniejszg umowg, w terminie
okreslonym w ust. 8, uwaza sie za akceptacje umowy przez Zamawiajgcego.

Pod rygorem zgtoszenia zastrzezen lub sprzeciwu, projekt umowy o podwykonawstwo, ktérej
przedmiotem jest czes¢ obowigzkdéw objetych niniejszg umowag winien zawierac:

1) okreslenie stron umowy,
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

2) warto$é wynagrodzenia z tytutu wykonania przedmiotu umowy,

3) precyzyjny opis i zakres przedmiotu umowy,

4) okreslenie cen jednostkowych,

5) wysokos¢ wynagrodzenia Podwykonawcy nie wiekszg niz wskazana przez Wykonawce
w ofercie przetargowej dla tych samych ustug. W przypadku, gdy z formularza ofertowego
ani z innego dokumentu nie wynika, na jakg kwote Wykonawca wycenit ustugi, ktore
zamierza powierzy¢ do wykonania przez Podwykonawce, wraz z projektem umowy
podwykonawczej Wykonawca sktada oswiadczenia, w ktédrym okresla warto$é tych ustug,

6) termin zaptaty wynagrodzenia nie dtuzszy niz 30 dni od dnia otrzymania faktury
lub rachunku, potwierdzajgcych wykonanie ustug zleconych Podwykonawcy Ilub
dalszemu Podwykonawcy oraz sposdéb ptatnosci,

7) termin realizacji nie dtuzszy niz wynikajacy z niniejszej umowy,

8) okreslenie kar umownych zbieznych z zastrzezonymi w niniejszej umowie.

Zamawiajgcy moze takze ztozy¢ zastrzezenia lub sprzeciw, w przypadku, gdy postanowienia

umowy o podwykonawstwo naruszajg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa

lub postanowienia niniejszej umowy oraz gdy umowa o podwykonawstwo zostata podpisana
przez osoby nienalezycie umocowane.

Jezeli termin zaptaty wynagrodzenia jest dtuiszy niz okreslony w ust. 4, Zamawiajgcy

informuje o tym Wykonawce i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod

rygorem wystgpienia o zaptate kary umowne;j.

Postanowienia ust. 3—12 stosuje sie odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo.

Zamawiajgcy dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, ktdéry zawart zaakceptowang przez

Zamawiajgcego umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem jest czes¢ obowigzkdéw

objetych niniejszg umowg, w przypadku uchylenia sie od obowigzku zaptaty odpowiednio

przez Wykonawce, Podwykonawce lub dalszego Podwykonawce.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 14, dotyczy wytacznie naleznos$ci powstatych

po zaakceptowaniu przez Zamawiajgcego umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem

jest czes¢ obowigzkdw objetych niniejszg umowa.

Bezposrednia zaptata obejmuje wytacznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych

Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy.

Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty Zamawiajgcy jest obowigzany umozliwié

Wykonawcy zgtoszenie pisemnych uwag dotyczgcych zasadnosci bezposredniej zaptaty

wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy, o ktérej mowa w ust. 14.

Zamawiajgcy informuje o terminie zgtaszania uwag, nie krétszym niz 7 dni od dnia doreczenia

tej informaciji.

W przypadku zgtoszenia uwag, o ktérych mowa w ust. 17, w terminie wskazanym przez

Zamawiajgcego, Zamawiajgcy moze:

1) nie dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu
Podwykonawecy, jezeli Wykonawca wykaze niezasadno$¢ takiej zaptaty,

2) ztozy¢ do depozytu sgdowego kwote potrzebng na pokrycie wynagrodzenia
Podwykonawcy Ilub dalszego Podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej
watpliwosci Zamawiajgcego co do wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

ptatnosc sie nalezy,

3) dokona¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia Podwykonawcy lub dalszemu
Podwykonawcy, jezeli Podwykonawca lub dalszy Podwykonawca wykaze zasadno$¢ takiej
zapftaty.

W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy,

o ktérej mowa w ust. 14, Zamawiajgcy potrgca kwote wyptaconego wynagrodzenia

z wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.

Wykonawca zobowigzuje sie zapewnié i gwarantuje, ze zaden z Podwykonawcéw nie wystgpi

do Zamawiajgcego z uzasadnionymi roszczeniami wyptaty wynagrodzenia za wykonane

ustugi, na podstawie odpowiedzialnosci solidarnej ponoszonej przez Zamawiajgcego
wspdlnie z Wykonawcg. Realizacja tego zobowigzania przez Wykonawce jest objeta
przedmiotem umowy i zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy.

W przypadku dokonania przez Zamawiajgcego bezposredniej zaptaty wynagrodzenia na rzecz

Podwykonawcy lub odpowiednio dalszego Podwykonawcy, Wykonawca oraz odpowiednio

Podwykonawca i dalsi Podwykonawcy odpowiadajg wobec Zamawiajgcego solidarnie

na zasadzie odpowiedzialnosci regresowej, w petnej wysokosci kwot uiszczonych przez

Zamawiajgcego na rzecz Podwykonawcy, w tym z tytutu wynagrodzenia oraz ewentualnych

kosztow sadowych, kosztéw zastepstwa procesowego, kosztéw zastepstwa prawnego

w postepowaniu egzekucyjnym i zasadzonych przez sad odsetek. O ile Zamawiajgcy nie

dokona potracenia wierzytelnosci z tytutu regresu z wierzytelnoscia Wykonawcy z tytutu

zaptaty wynagrodzenia, Wykonawca zobowigzany jest do zaptaty wobec Zamawiajgcego, w

terminie 7 dni od dnia wezwania. Brak zaptaty w tym terminie uwazany bedzie za nienalezyte

wykonanie umowy uprawniajgce Zamawiajgcego do realizacji jego uprawnien z tytutu
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Postanowienia powyzisze nie uchybiajg

uprawnieniu Zamawiajgcego do dokonania potracenia przystugujgcych mu wierzytelnosci z

jakimikolwiek wierzytelnosciami przystugujgcymi Wykonawcy wobec Zamawiajgcego.

Postanowienia niniejszego akapitu bedg miaty takie odpowiednie zastosowanie, w

przypadku prawomocnego uznania przez wiasciwy sad, Zze niezaakceptowanemu

Podwykonawcy przystuguje status Podwykonawcy zaakceptowanego.

Postanowienia niniejszego paragrafu majg odpowiednie zastosowanie do kolejnych dalszych

Podwykonawcow, a zawierane z nimi umowy zawierane bedg na zasadach wskazanych

W niniejszym paragrafie.

Zamawiajgcy wymaga, aby przed przystgpieniem do wykonania zaméwienia Wykonawca,

oile s3 juz mu znane, podat nazwy albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe

Podwykonawcéw ioséb do kontaktu z nimi, zaangazowanych w wykonanie zamdwienia.

Wykonawca zawiadamia Zamawiajgcego o wszelkich zmianach danych, o ktérych mowa w

zdaniu pierwszym, w trakcie realizacji zamdwienia, a takze przekazuje informacje na temat

nowych Podwykonawcéw, ktorym w pdzniejszym okresie zamierza powierzy¢ realizacje
ustug.

Jezeli powierzenie Podwykonawcy wykonania czesci zamodwienia nastepuje w trakcie jego

realizacji, Wykonawca na zadanie Zamawiajgcego przedstawia zobowigzania, o ktérych

mowa w art. 125 ust. 5 ustawy Pzp, lub oswiadczenia lub dokumenty potwierdzajgce brak
podstaw wykluczenia wobec tego podwykonawcy.
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25.

26.

27.

Jezeli Zamawiajgcy stwierdzi, ze wobec danego Podwykonawcy zachodzg podstawy

wykluczenia, Wykonawca obowigzany jest zastgpi¢ tego Podwykonawce lub zrezygnowac

z powierzenia wykonania czesci zamdwienia Podwykonawcy.

Wykonawca nie moze powierzy¢é wykonania czesci zamowienia podwykonawcy

pochodzagcemu z panistwa trzeciego niebedacego strong umow miedzynarodowych

w rozumieniu art. 16b Pzp. Powyzsze stosuje sie odpowiednio do dalszych podwykonawcéw.

W przypadku wskazania takiego podmiotu Wykonawca zobowigzany jest do jego

niezwfocznego zastgpienia podmiotem spetniajgcym wymagania SWZ.

W przypadku niedochowania przez Wykonawce obowigzkéw okreslonych w ust. 26,

Zamawiajgcy ma prawo do:

1) zadania natychmiastowego usuniecia takiego podwykonawcy w terminie 7 dni od dnia
doreczenia wezwania,

2) natozenia na Wykonawce kary umownej w wysokosci okreslonej w § 15 ust 1 pkt 5,

3) odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Wykonawcy w terminie 30 dni od
powziecia wiadomosci o naruszeniu.

§12
Personel Wykonawcy i Podwykonawcy

Wykonawca lub Podwykonawca w terminie 5 dni od podpisania niniejszej umowy przedtozy
Zamawiajgcemu wykaz o0séb wykonujgcych czynnosci, ktérych dotyczy obowigzek
zatrudnienia na umowe o prace w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 . -
Kodeks pracy, ktérego wzdr stanowi zatgcznik nr 4 do umowy tj. pracownikéw wykonujgcych:
1) prace biurowe zwigzane z prawidtowym wykonaniem przedmiotu umowy,

2) prace techniczne (np. wizje lokalne, ogledziny lokali, wydawanie i przejmowanie lokali itp.)
zwigzane z prawidtowym wykonaniem przedmiotu umowy,

W przypadku zmiany lub zatrudnienia nowego pracownika Wykonawca zobowigzany
jest do niezwtocznej aktualizacji przedmiotowego wykazu.

Wskazani pracownicy swiadczyé bedg prace na podstawie umowy o prace w okresie
obowigzywania niniejszej umowy.

W przypadku uzasadnionych watpliwosci kazdorazowo na zgdanie Zamawiajgcego
w terminie nie krétszym niz 5 dni roboczych liczac od dnia zadania, Wykonawca przedtozy
Zamawiajgcemu do wgladu kopie uméw o prace zawartych przez Wykonawce
z pracownikami Swiadczacymi prace, a takze dowody odprowadzania sktadek: miesieczne
deklaracje ZUS DRA, imienne raporty miesieczne o naleznych skfadkach i wyptaconych
Swiadczeniach ZUS RCA oraz potwierdzenia przelewdw wyptaconych swiadczen zgodnych
z danymi zawartymi w deklaracjach. W tym celu Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania
od pracownikéw zgody na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z przepisami o ochronie
danych osobowych.

Nieprzedfozenie przez Wykonawce kopii umoéw zawartych przez Wykonawce z pracownikami
Swiadczgcymi prace lub raportu stanu zatrudnienia lub dowodéw odprowadzania sktadek
w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego zgodnie z ust. 4 bedzie traktowane, jako
niewypetnienie obowigzku zatrudnienia pracownikéw $wiadczgcych ustugi na podstawie
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umowy o prace.
Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do Podwykonawcow.

§13
Rozwigzanie umowy

. Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku razgcego

naruszenia jej postanowien w szczegélnosci gdy Wykonawca:

1) dopuszcza sie naduzyc¢ finansowych,

2) nie wywigzuje sie ze swoich obowigzkéw mimo dwukrotnego pisemnego upomnienia przez
Zamawiajgcego,

3) dopuszcza sie dziatania na szkode Zamawiajgcego,

4) nie przestrzega zapiséw § 7 niniejszej umowy;,

5) zwleka przez okres jednego miesigca z przekazaniem na rachunek bankowy Zamawiajgcego
kwot okreslonych w § 9 ust. 3.

. Wykonawca moze rozwigza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym w przypadku

gdy Zamawiajgcy zwleka przez okres dwoéch miesiecy z przekazaniem na rachunek bankowy

Wykonawcy wynagrodzenia okreslonego w § 8 ust. 1.

§14
Odstgpienie od umowy

Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy w przypadkach okreslonych w art 456 ustawy Pzp.
Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy sporzgdzone zostanie w formie pisemnej i zawiera¢ bedzie
uzasadnienie pod rygorem niewaznosci.

W przypadku okreSlonym w ust. 1 Wykonawca bedzie mégt zgdaé wytgcznie wynagrodzenia
naleznego z tytutu wykonanej czesci umowy, bez prawa dodatkowych roszczen.

§15
Kary umowne

. Strony zobowigzujg sie do uiszczenia nastepujgcych kar umownych:

1) Zamawiajacy zobowigzuje sie do zaptaty Wykonawcy kary umownej w wysokosci 2 %
wynagrodzenia ogétem brutto, o ktérym mowa w § 8 ust. 2 niniejszej umowy w przypadku
odstgpienia przez Wykonawce od umowy z powodu okolicznosci, za ktére odpowiada
Zamawiajgcy za wyjatkiem sytuacji opisanej w § 14 ust. 1.

2) Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty Zamawiajgcemu kary umownej w wysokosci 2 %
wynagrodzenia ogétem brutto, o ktérym mowa w § 8 ust. 2 niniejszej umowy w przypadku
odstgpienia przez Zamawiajgcego od umowy z powodu okolicznosci, za ktére odpowiada
Wykonawca.

3) Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty Zamawiajgcemu kary umownej w przypadku braku
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4)

5)

6)

zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy w wysokosci
2% wynagrodzenia brutto naleznego Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy z tytutu
wykonania ustug objetych umowg o podwykonawstwo;

Wykonawca zobowigzuje sie do zapfaty Zamawiajagcemu kary umownej w przypadku
nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego Podwykonawcy lub  dalszemu
Podwykonawcy w wysokosci 0,1% wynagrodzenia brutto naleznego Podwykonawcy lub
dalszemu Podwykonawcy z tytutu wykonania ustug objetych umowg o podwykonawstwo, za
kazdy dzien opdznienia, liczony od dnia nastepujgcego po dniu, w ktérym zaptata powinna
nastgpic.

Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty Zamawiajgcemu kary umownej w przypadku
powierzenia wykonania cze$ci ustug Podwykonawcy lub dalszemu Podwykonawcy
z naruszeniem postanowien § 11 niniejszej umowy, w wysokosci 2% wynagrodzenia
ogdétem brutto, o ktéorym mowa w § 8 ust. 2 niniejszej umowy, za kazdy stwierdzony
przypadek naruszenia.

Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty Zamawiajgcemu kary umownej za zwioke
w usunieciu wad stwierdzonych przy koncowym odbiorze w wysokosci 0,1 %
wynagrodzenia umownego brutto okreslonego w § 8 ust. 2, za kazdy dzien zwtoki liczony
od dnia nastepnego po dniu wyznaczonym na usuniecie wad.

. Zamawiajgcy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych, jezeli

wysokos¢ poniesionej szkody przekracza wysokosé¢ zastrzezonych kar umownych.

. W przypadku koniecznosci egzekwowania przez Zamawiajgcego kar umownych, po uptywie

terminu wyznaczonego do ich zaptaty, naliczane sg odsetki ustawowe za opdznienie oraz

koszty wezwania do zapfaty.

. Zamawiajgcy moze potraci¢ nalezng mu kare umowng z wierzytelnosci Wykonawcy wobec

Zamawiajgcego wynikajgcej z niniejszej umowy, na zasadach okreslonych w obowigzujgcych

przepisach prawa.

. taczna maksymalna wysokos$¢ kar umownych, ktérych mogg dochodzié Strony, nie moze

przekroczyé 30% wynagrodzenia Wykonawcy brutto, okreslonego w § 8 ust. 2 niniejszej umowy.

8§16
Odbior przedmiotu umowy po jej zakonrczeniu

. Strony ustalaja, ze po zakonczeniu umowy w terminie do dnia 4.01.2030r. Wykonawca

na podstawie sporzgdzonego przez siebie protokotu zdawczo — odbiorczego przekaze przedmiot

umowy wraz z catg zgromadzong dokumentacjg w formie pisemnej i elektronicznej, w formacie

uzgodnionym z Zamawiajgcym w tym m.in.:

1)
2)

3)
4)

5)

Ewidencje umow najmu lokali, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 pkt 12.

Wykaz najemcéw, wobec ktorych prowadzona jest windykacja w zakresie egzekwowania
naleznosci za najem lokali oraz media.

Wykaz licznikdw/podlicznikéw wraz z podaniem ostatnich odczytow na licznikach/podlicznikach.
Wykaz przychoddéw gminy Brzeszcze z tytutu najmu lokali z podziatem na czynsze
oraz przychody z tytutu dostawy medidéw.

Dokumentacje rozliczeniowg najemcéw lokali.
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6) Zgromadzone dokumenty finansowo — ksiegowe w tym przechowywane faktury wystawione
dla najemcow w trakcie trwania przedmiotowej umowy.
7) Wszelka dokumentacje powstata w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu niniejszej umowy.

2. Wykonawca zobowigzany jest do dokonania z Zamawiajgcym rozliczenia dotychczas
zainkasowanych naleznosci wraz z odsetkami i innymi optatami najpdzniej do dnia 31.01.2030.

3. Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia otwartych dla najemcéw rachunkéw bankowych do
dnia 28.02.2030 r. w celu realizacji omytkowych wptat przez najemcow.

4. Wykonawca zobowigzany jest do dokonania z Zamawiajgcym rozliczenia wptat opisanych w ust. 3
w terminie 14 dni od dnia zamkniecia przedmiotowych rachunkéw bankowych.

5. Za date wykonania przedmiotu umowy przyjmuje sie date podpisania protokotu koricowego
odbioru przedmiotu umowy.

6. Podpisanie protokotu koricowego odbioru przedmiotu umowy nastgpi po wykonaniu
przez Wykonawce wszystkich obowigzkdw wynikajgcych z niniejszej umowy, przekazaniu
dokumentacji opisanej w ust. 1, rozliczeniu naleznosci opisanych w ust. 2 i 4, po stwierdzeniu braku
zastrzezen do wykonania przedmiotu umowy.

7. Wykonawca zgtosi Zamawiajgcemu gotowos¢ do podpisania protokotu koricowego odbioru
przedmiotu umowy w formie pisemnej.

8. Zamawiajgcy wyznaczy i rozpocznie czynnosci koricowego odbioru przedmiotu umowy w terminie
do 3 dni roboczych od daty zawiadomienia go o osiggnieciu gotowosci do podpisania protokotu.

9. Jezeli w trakcie koricowego odbioru przedmiotu umowy stwierdzone zostang wady w przedmiocie
umowy Zamawiajgcy jest zobowigzany do odstgpienia od rozpoczetego odbioru, za wyjgtkiem
sytuacji, gdy istniata bedzie mozliwos¢ usuniecia przedmiotowych wad w czasie trwania
koricowego odbioru.

10.W przypadku istnienia wady, ktérej nie da sie usungé w trakcie koricowego odbioru Zamawiajgcy
wyznaczy Wykonawcy termin na usuniecie wad, po uptywie ktérego Strony ponownie przystgpig
do odbioru koricowego.

11.W przypadku, gdy wad nie bedzie sie dato usungé¢ Zamawiajgcy uprawniony jest do obnizenia
Wykonawcy wynagrodzenia.

§17
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Niedopuszczalna pod rygorem niewaznosci jest zmiana postanowien niniejszej umowy oraz
wprowadzanie do niej nowych postanowien, ktére prowadzityby do zmiany tresci oferty, na
podstawie ktérej dokonano wyboru Wykonawcy, chyba ze mozliwo$¢ dokonania takiej zmiany
zostata przewidziana w niniejszej umowie lub wynika z przepiséw ustawy Pzp.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego,
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy Pzp, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, ustawy o wiasnosci lokali.

4. Wszelkie spory wynikte na tle realizacji postanowien niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez sad
wiasciwy dla Zamawiajgcego.

5. Umowa zostaje sporzgdzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
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ZAYACZNIK NR 1 DO UMOWY NR WPG.7131.1.2026

Powierzchnia

Sposéb ogrzewania

» : . . » . Powierzchnia | Powierzchni | Powierzchni [(okale ogrzewane
LP Lokalizacja I.IOSC oL ell uzytkowa o ".O Solieell uzytkowa lokali a piwnic | a strychdéw | indywiduainym }Lokale ogrzewane z|Lokale ogrzewane z
mleszkalnych mleszkalnych uzytkowych ) systemem lokalnej kottowni sieci Weglokoks
[m2] uzytkowych [m2] [m2] [m2] ogrzevgv::(i)aW:9 piece gazowej NSE Sp. Z 0,0.

1 Brzeszcze ul. K Jadwigi 1 3 148,10 26,20 168,40 X
2 Brzeszcze ul. Prusa 2 1 54,00 11,40 112,20 X
3 Brzeszcze ul. Dworcowa 3 8 309,10 1 99,90 41,30 314,50 X
4 Brzeszcze ul. Mickiewicza 4 8 444 10 53,90 186,10 X
5 Brzeszcze ul. Mickiewicza 5 6 243,60 54,80 170,40 X
6 Brzeszcze ul. Prusa 6 5 205,30 46,40 170,40 X
7 Brzeszcze ul. Prusa 7 6 239,30 50,30 195,00 X
8 Brzeszcze ul. Prusa 8 3 120,50 21,50 195,00 X
9 Brzeszcze ul. K Jadwigi 9 7 299,70 62,60 173,80 X
10 |Brzeszcze ul. Dworcowa 12 4 170,80 2 120,50 38,50 X
11 Brzeszcze ul. Dworcowa 13 7 305,30 38,20 164,60 X
12 |Brzeszcze ul. Dworcowa 14 7 257,80 40,90 264,60 X
13 |Brzeszcze ul. Lokietka 15 5 204,30 58,30 209,60 X
14  |Brzeszcze ul. Lokietka 16 3 140,30 31,00 200,60 X
15 |Brzeszcze ul. Konopnickiej 17 6 332,60 61,50 199,80 X
16 |Brzeszcze ul. 1 Maja 18 5 240,50 54,20 158,40 X
17 |Brzeszcze ul. 1 Maja 19 5 234,80 51,10 158,40 X
18 |Brzeszcze ul. Zwirki i Wigury 20 5 242,60 47,10 X
19 |Brzeszcze ul. tokietka 22 1 50,10 12,00 229,60 X
20 [Brzeszcze ul. Narutowicza 23 11 525,90 68,10 X
21 Brzeszcze ul. 1 Maja 24 4 150,30 37,60 107,00 X
22 |Brzeszcze ul. tokietka 38 1 58,20 18,50 X
23 |Brzeszcze ul. K. Wielkiego 40 1 56,90 6,90 X
24  |Brzeszcze ul. K. Wielkiego 44 2 108,20 7,10 X
25 |Brzeszcze ul. K. Wielkiego 45 2 92,30 7,70 X
26 |Brzeszcze ul. K Wielkiego 50 2 119,40 12,40 X
27 |Jawiszowice ul. Mickiewicza 24 3 114,38 14,67 X

28 |Jawiszowice ul. Mickiewicza 40 2 54,11 5,53 X

29 |Brzeszcze ul. Pszczynska 11 2 94,39 2,16 X

30 |Brzeszcze ul. Narutowicza 46 1 46,40 4,50 X

RAZEM 126 5 663,28 3 220,40 986,36 3 378,40




ZALACZNIK NR 2 DO UMOWY NR WPG.7131.1.2026

Powierzchnia Sposob ogrzewania
» .| Powierzchnia uzytkowa » . | uzytkowa lokali | Lokal Lokale ogrzewane
LP Lokalizacja |.|OSC el lokali mieszkalnych ”.OSC lokali uzytkowych c;n:ye\}/vci)dguza;;ne ?nZywidualnym Lokale ogrzewane z Lol.(alfe ogrzewane z
mIeSZkalnyCh . uzytkowych . systemem systemem centralej kottowni | sieci Weglokoks
zgodnie z umowag [m2] zgodnie Z UMOW3 | ogrzewania — piece | ogrzewania — piece gazowewj NSE Sp. Z 0,0.
[m 2] gazowe weglowe
1 Brzeszcze ul. Pitsudskiego 6 3 215,74 5 2 459,84 X
2 Brzeszcze ul. Siedliska 23 2 144,68 - X
3 Brzeszcze ul. Kosciuszki 6 11 263,49 - X
4 Skidzin ul. Oswiecimska 39 2 103,56 - X
5 Zasole ul. Kostka Jagietlty 6 3 240,47 4 1 226,82 X
6 Zasole ul. Kostka Jagietty 37 3 127,24 - X
RAZEM 24 1095,18 9 3686,66




ZALACZNIK NR 3 DO UMOWY
NR WPG.7131.1.2026
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ZAtACZNIK NR 4 DO UMOWY NR WPG.7131.1.2026

OSWIADCZENIE DOTYCZACE ZATRUDNIENIA OSOB
NA MOCY ART. 95 USTAWY PZP:

Oswiadczam, iz nizej wymienione osoby, ktore beda uczestniczy¢ w wykonywaniu zamédwienia
a wykonujgce czynnosci ktorych dotyczy obowigzek zatrudnienia na umowe o prace w rozumieniu
przepisdéw ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy tj. wykonywanie prac biurowych
zwiqzanych z prawidfowym wykonaniem przedmiotu umowy, wykonywanie prac technicznych
(np. wizje lokalne, ogledziny lokali, wydawanie i przejmowanie lokali itp.) zwigzanych
z prawidfowym wykonaniem przedmiotu umowy.

L.p. Imie i nazwisko Zakres wykonywanych czynnosci

(podpis)



[ZALACZNIK NR 5 DO UMOWY NR WPG.7131.1.2026

Wykaz optat naleznych Gminie Brzeszcze

ZaAMIeSIgC ..vvvnniriiiir e {1 QR

Przychody nalezne z tytutu optat za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe:

1 2 3 4 5 6 7
LP Tytut naleznosci Rodzaj operac;ji Wartos$¢ brutto Vat Netto Uwagi
Przypis
1 CZynsz: Odpis
Przypis
2 media: Odpis

razem przypisy

razem odpisy

Przypis

3 odsetki: Qdpis

Data i podpis




ZAtACZNIK NR 6 DO UMOWY NR WPG.7131.1.2026

Zestawienie wptat pobranych od najemcéw i przekazanych Gminie Brzeszcz

Rozliczenie za miesigc .........ccecveveevvnenenn. rok ............
Stan rozliczeniana dzien ............ccooiiiiiiiiiiiiieee
Wptaty Whptaty
. . W tym
Okres pobrania Umowny termin | pobrane przez | przekazane R Data faktycznego
. . . odsetki od .
wptat przekazania Wykonawce Gminie - . . przekazania do UG
. najemcoéw
(zt) ogoétem
1 2 3 4 5 6
od 1do15 dnia
miesigca do 25 dnia miesigca 0,00 0,00
do 10 dnia
od 16 dnia do konca [nastepnego
miesigca miesigca 0,00 0,00
RAZEM 0,00 0,00 0,00
Srodki przekazane po terminie lub nadal nie przekazane
kwota kwota nadal F
Okres pobrania Umowny termin data . Opoznienie -
. przekazana nie . .
wpflat przekazania L przelewu liczba dni
po terminie przekazana
1 2 3 4 5 6

Data i podpis




Roéznica: pozostato do
przekazania ( kol. 3 - kol.

4)
7
0,00
0,00
0,00
uwagi




