
	Umowa Nr …./STBS/WZE/2026



PROJEKT
Załącznik nr 8 do SWZ     
zawarta w Szczecinie w dniu …. ……. 2026 roku pomiędzy: 

Szczecińskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Spółką z o.o. z siedzibą w Szczecinie przy ul. Bohaterów Getta Warszawskiego 1a,

wpisanym pod numerem 0000157810 w Sądzie Rejonowym Szczecin-Centrum w Szczecinie XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, NIP: 8521850722, REGON: 811015666, o kapitale zakładowym w wysokości: …………………. zł, w imieniu którego działają:

1. …………………………… – ……………………………….,

2. …………………………… – ……………………………… .

zwanym dalej Zamawiającym

a

.................................................................................................................................................................,
zwanym dalej Wykonawcą. 

Niniejsza umowa stanowi informacje publiczną w rozumieniu art. 1 Ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 902) i podlega udostępnieniu i ponownemu wykorzystaniu na zasadach i w trybie określonym w ww. ustawie.”

W wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie podstawowym (znak Tp 77/DZE/2026\) zawarto umowę o następującej treści:

Niniejsza umowa stanowi informacje publiczną w rozumieniu art. 1 Ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 902) i podlega udostępnieniu i ponownemu wykorzystaniu na zasadach i w trybie określonym w ww. ustawie.”

W wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie podstawowym (znak Tp 77/DZE/2026) zawarto umowę o następującej treści:

§ 1

1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje:

1) do wykonania projekt budowlany (architektoniczno-budowlany i techniczny) oraz wykonawczy (wszystkie branże) wraz z uzyskaniem niezbędnych uzgodnień i pozwoleń (w tym pozwolenia na budowę/zgłoszenia prac niewymagających pozwolenia na budowę – o ile jest konieczne):
a) przebudowy lokalu mieszkalnego nr 21 (o powierzchni użytkowej: 55,89 m2) przy al. Piastów 62 w Szczecinie w zakresie wydzielenia pomieszczenia łazienki w lokalu oraz przebudowy instalacji gazowej z podłączeniem kotła gazowego dwufunkcyjnego i wykonaniem instalacji c.o. i c.w.u. z pozostałymi instalacjami sanitarnymi i elektrycznymi, z remontem całego lokalu, z dostosowaniem lokalu mieszkalnego do standardów obowiązujących w Szczecińskim TBS. Należy przewidzieć likwidację pieca kaflowego.

Zakres: wykonanie projektu budowlanego (architektoniczno-budowlanego                          i technicznego) oraz wykonawczego (wszystkie branże) wraz z uzyskaniem niezbędnych uzgodnień i pozwoleń (w tym pozwolenia na budowę/zgłoszenia robót budowlanych niewymagających pozwolenia na budowę), wraz ze specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót, przedmiarem i kosztorysem inwestorskim (dodatkowo w formie elektronicznej) zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych.

Podłączenia do przewodów kominowych należy wykonać zgodnie z treścią opinii kominiarskiej. 

Podstawą rozpoczęcia prac projektowych dla ww. lokalu jest wybór 

i zatwierdzenie koncepcji. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu minimum dwóch wariantów koncepcji do wyboru.
b) przebudowy lokalu mieszkalnego nr 16 (o powierzchni użytkowej: 42,76 m2) przy           al. Wojska Polskiego 46 w Szczecinie w zakresie wydzielenia pomieszczenia łazienki w lokalu oraz przebudowy instalacji gazowej z podłączeniem kotła gazowego dwufunkcyjnego i wykonaniem instalacji c.o. i c.w.u. z pozostałymi instalacjami sanitarnymi i elektrycznymi, z remontem całego lokalu, z dostosowaniem lokalu mieszkalnego do standardów obowiązujących w Szczecińskim TBS. Należy przewidzieć likwidację pieca kaflowego.

Zakres: wykonanie projektu budowlanego (architektoniczno-budowlanego                          i technicznego) oraz wykonawczego (wszystkie branże) wraz z uzyskaniem niezbędnych uzgodnień i pozwoleń (w tym pozwolenia na budowę/zgłoszenia robót budowlanych niewymagających pozwolenia na budowę), wraz ze specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót, przedmiarem i kosztorysem inwestorskim (dodatkowo w formie elektronicznej) zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych.

Podłączenia do przewodów kominowych należy wykonać zgodnie z treścią opinii kominiarskiej. 

Podstawą rozpoczęcia prac projektowych dla ww. lokalu jest wybór 

i zatwierdzenie koncepcji. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu minimum dwóch wariantów koncepcji do wyboru.

c) przebudowy lokalu mieszkalnego nr 12 (o powierzchni użytkowej: 34,73 m2) przy           ul. Ściegiennego 67 w Szczecinie w zakresie wydzielenia pomieszczenia łazienki w lokalu oraz przebudowy instalacji gazowej z podłączeniem kotła gazowego dwufunkcyjnego i wykonaniem instalacji c.o. i c.w.u. z pozostałymi instalacjami sanitarnymi i elektrycznymi, z remontem całego lokalu, z dostosowaniem lokalu mieszkalnego do standardów obowiązujących w Szczecińskim TBS. Należy przewidzieć likwidację pieca kaflowego.

Zakres: wykonanie projektu budowlanego (architektoniczno-budowlanego                          i technicznego) oraz wykonawczego (wszystkie branże) wraz z uzyskaniem niezbędnych uzgodnień i pozwoleń (w tym pozwolenia na budowę/zgłoszenia robót budowlanych niewymagających pozwolenia na budowę), wraz ze specyfikacją techniczną wykonania i odbioru robót, przedmiarem i kosztorysem inwestorskim (dodatkowo w formie elektronicznej) zgodnie z ustawą Prawo zamówień publicznych.

Podłączenia do przewodów kominowych należy wykonać zgodnie z treścią opinii kominiarskiej. 

Podstawą rozpoczęcia prac projektowych dla ww. lokalu jest wybór 

i zatwierdzenie koncepcji. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia Zamawiającemu minimum dwóch wariantów koncepcji do wyboru.
oraz uzyskania wszelkich decyzji administracyjnych i innych formalności koniecznych dla realizacji inwestycji wykonanej na podstawie przygotowanej dokumentacji, w tym uzyskanie pozwolenia na budowę/dokonanie zgłoszenia, opinii i uzgodnień niezbędnych do realizacji inwestycji. 
2) pełnienie nadzoru autorskiego przy realizacji robót budowlanych wykonywanych na podstawie dokumentacji projektowej, o której mowa w pkt. 1). 

2.  Podstawą rozpoczęcia prac projektowych jest wybór i zatwierdzenie przez Zamawiającego koncepcji przebudowy, o której mowa w ust. 1 pkt 1).

3.  Wykonawca oświadcza, że zapewnia spełnienie wszystkich warunków określonych dla wykonania przedmiotu umowy oraz wykonanie umowy przez osoby posiadające niezbędne uprawnienia, umiejętności, wiedzę, środki, sprzęt i doświadczenie do wykonania umowy                 i zobowiązuje się wykonać ją z najwyższą starannością wymaganą od podmiotu profesjonalnie świadczącego usługi objęte jej przedmiotem oraz aktualnym poziomem wiedzy i techniki.

Dokumentacja projektowa powinna być opracowana zgodnie z obowiązującymi przepisami techniczno-budowlanymi i przeciwpożarowymi. Należy uwzględnić wszystkie roboty, które są niezbędne do wykonania, celem oddania przebudowywanych lokali do użytkowania.              W przypadku, gdy zakres prac remontowych w lokalu nie wymaga ani pozwolenia na budowę, ani zgłoszenia stosownemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej, dokumentacja projektowa powinna posiadać stosowne oświadczenie osoby uprawnionej wraz ze wskazaniem podstawy prawnej i uzasadnieniem kwalifikacji robót jako niewymagających pozwolenia na budowę ani zgłoszenia.
4.  Wykonawca oświadcza, że posiada pełne prawa autorskie do przedmiotu umowy.

5.  Dokumentacja projektowa winna być wykonana zgodnie z:

1) obowiązującymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo Budowlane, przepisami wykonawczymi do niniejszej ustawy, innymi przepisami techniczno-budowlanymi określonymi w drodze rozporządzenia przez właściwych ministrów, obowiązującymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej

2) obowiązującymi przepisami ustawy Prawo Zamówień Publicznych i przepisów do niej wykonawczych:

a) Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.                      w sprawie szczegółowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego  

b) Rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.                       w sprawie określenia metod i podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztów prac projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie funkcjonalno-użytkowym a także innymi powszechnie obowiązującymi przepisami prawa dotyczącymi przedmiotu niniejszej umowy

3) Wytycznymi Zamawiającego zawartymi w SWZ oraz przekazanymi w trakcie projektowania.
6.
Przedmiot umowy należy wykonać i przekazać Zamawiającemu w terminach, o których mowa w § 3 umowy, następująco:

1) w wersji papierowej (odrębnie na każdy lokal):

a) koncepcja przebudowy lokalu – 2 egz.,

b) aktualną inwentaryzację budowlaną lokalu - 2 egz.,

c) projekty architektoniczno-budowlane wszystkich branż  - 3 egz.

d) projekty techniczne i wykonawcze wszystkich branż (architektura, konstrukcja, instalacje sanitarne i elektryczne) – 2 egz.,

e) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót wszystkich branż (architektura, konstrukcja, instalacje sanitarne i elektryczne) – 2 egz.,

f) przedmiar robót wszystkich branż (architektura, konstrukcja, instalacje sanitarne                     i elektryczne) - 2 egz.,

g) kosztorys inwestorski wszystkich branż (architektura, konstrukcja, instalacje sanitarne i elektryczne) – 2 egz., 

h) sporządzenie informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia ze względu na specyfikę projektowanych robót budowlanych uwzględnianej w planie bezpieczeństwa i ochrony zdrowia w 2 egz., jeżeli wymagają jej przepisy prawa                w tym przypadku

i) dokumentacja fotograficzna lokalu w wersji elektronicznej – 2 egz. płyta CD/DVD

2) w wersji elektronicznej na płycie CD/DVD w 2 egzemplarzach w formacie                          z rozszerzeniem pdf (projekty, przedmiar, kosztorys i specyfikacje techniczne wykonania    i odbioru robót) oraz w formacie z rozszerzeniem ath (przedmiar i kosztorys) 2 egz.

  Wszystkie pliki wersji elektronicznej powinny umożliwiać odtworzenie materiałów                 w wersji kolorowej i czytelnej.

§  2

1. Do obowiązków Wykonawcy należy m.in:

a) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z wymaganiami, o których mowa w  § 1.
b) wykonanie przedmiotu umowy skoordynowanego we wszystkich branżach, zawierającego optymalne rozwiązania kosztowe, funkcjonalno – użytkowe, konstrukcyjne, materiałowe, przyjęte zgodnie z „Ramowymi wytycznymi i wymaganiami dotyczącymi projektowania, wykończenia, wyposażenia przeznaczonych do przebudowy oraz  modernizacji wolnych lokali mieszkalnych z zasobu własnego Szczecińskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Spółka z o.o.” – stanowiącymi integralną część umowy – załącznik nr 2 -  oraz kompletnego z punktu widzenia celu, któremu ma służyć.

c) w wykonywanej dokumentacji projektowej, opisanie rozwiązań technologicznych                      i zastosowanych materiałów w sposób jednoznaczny i wyczerpujący za pomocą dostatecznie dokładnych i zrozumiałych określeń. 

W dokumentacji projektowej nie mogą być wskazane znaki towarowe, patenty pochodzenie, źródła lub szczególny proces, który charakteryzuje produkty lub usługi dostarczane przez konkretnego wykonawcę, jeżeli mogłoby to doprowadzić do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektórych wykonawców lub produktów.                        W przypadku, gdy jest to uzasadnione specyfiką zamówienia i brakiem możliwości precyzyjnego określenia rozwiązań technologicznych oraz materiałów za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, Wykonawca może zastosować określenia wskazane w zdaniu poprzednim pod warunkiem bezwzględnego zamieszczenia zapisu „lub równoważne", wskazując jednocześnie na minimalne wymagania techniczne materiałów lub technologii równoważnych. W przypadku użycia nazw własnych, znaków towarowych, patentów lub pochodzenia oraz sformułowań, które mogłyby utrudnić uczciwą konkurencję Wykonawca powinien przedłożyć pisemne uzasadnienie ich użycia.

d) uzyskanie wszystkich wymaganych uzgodnień, opinii, sprawdzeń, decyzji, pozwoleń                  i zatwierdzeń wymaganych obowiązującymi przepisami,
e) wystąpienie i uzyskanie wymaganych szczegółowych warunków technicznych przyłączenia od poszczególnych zarządców sieci 
f) ponoszenie kosztów z tytułu uzyskania wszystkich wymaganych przepisami decyzji administracyjnych, uzgodnień, opinii i warunków technicznych oraz innych dokumentów umożliwiających uzyskanie pozwolenia na wykonanie  inwestycji i jej realizację,

g) opracowanie materiałów niezbędnych do uzyskania pozwolenia na budowę wraz z ze złożeniem kompletnego projektu budowlanego z przygotowaniem i złożeniem ”Wniosku o pozwolenie na budowę”  w Urzędzie Miasta Szczecin i uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowę, działając w imieniu Zamawiającego, (wraz z przesłaniem Zamawiającemu skanu potwierdzenia złożenia dokumentacji do pozwolenia na budowę, lub dostarczeniem ksero potwierdzenia przyjęcia wniosku).

h) przygotowanie i złożenie w imieniu Zamawiającego zgłoszenia robót budowlanych nie wymagających pozwolenia na budowę wraz z niezbędnymi dokumentami i uzyskania potwierdzenia przyjęcia zgłoszenia bez sprzeciwu (wraz z przekazaniem Zamawiającemu kserokopii zgłoszenia); - jeżeli takie roboty wystąpią

i) wprowadzenie uwag do dokumentacji projektowo-kosztorysowej, przekazanych przez Zamawiającego na piśmie  tj. e-mailem, pocztą.
j) złożenie pisemnego oświadczenia Zamawiającemu o kompletności dokumentacji                      z punktu widzenia celu jakiemu służyć ma umowa po uzyskaniu decyzji w sprawie pozwolenia na budowę (niezależnie od innych oświadczeń, które Wykonawca zobowiązany jest złożyć na etapie realizacji umowy, w tym w celu  uzyskania pozwolenia na budowę) 
k) udzielanie Zamawiającemu wyjaśnień dotyczących przedmiotu umowy i zawartych                  w nim rozwiązań, specyfikacji technicznych oraz przedmiarów robót,
l) współpraca z Zamawiającym na etapie postępowania na wykonanie robót budowlanych w oparciu o przedmiotową dokumentację, poprzez pisemne udzielanie odpowiedzi oraz niezbędnych wyjaśnień Zamawiającemu w związku z pytaniami potencjalnych wykonawców robót, dotyczących dokumentacji, w terminie do 3 dni kalendarzowych liczonych od przekazania Wykonawcy stosownego wniosku od Zamawiającego. (faksem lub za pośrednictwem poczty elektronicznej).
2. Zamawiający zobowiązuje się udzielać niezbędnych i kompletnych informacji związanych                     z wykonaniem przez Wykonawcę przedmiotu umowy.

3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wady przedmiotu umowy. Jako wady uznawane będą w szczególności niezgodności z przepisami techniczno - budowlanymi oraz wiedzą techniczną, a także błędy obliczeniowe, niezgodność z wymaganiami Zamawiającego, nieekonomiczne rozwiązania zawarte w projekcie, niespójność między projektami branżowymi lub niekompletność dokumentacji.

4. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie szkody pozostające w związku            z odmową udzielenia Zamawiającemu pozwolenia na budowę lub wniesienia sprzeciwu od zgłoszenia robót budowlanych z powodu nieprawidłowości wykonanej dokumentacji  oraz opóźnienia w uzyskaniu pozwolenia na budowę  (lub braku sprzeciwu) z powodu nałożenia przez organ administracji architektoniczno-budowlanej obowiązku usunięcia nieprawidłowości w dokumentacji, w tym również szkody związane z opóźnieniem             w realizacji przedmiotu umowy.

5. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie błędy projektowe i inne błędy               w przygotowanej dokumentacji, które Wykonawca winien niezwłocznie naprawić po ich ujawnieniu na własny koszt. Jakiekolwiek prace i czynności dokonane przez Wykonawcę w związku z  błędami w dokumentacji projektowo-kosztorysowej nie będą mogły stanowić dla Wykonawcy podstawy do roszczeń o zwiększenie wynagrodzenia.

§  3

1. Termin realizacji przedmiotu umowy:  

1) 
Strony ustalają, że przedmiot umowy obejmuje wykonanie odrębnych dokumentacji projektowych dla każdego lokalu mieszkalnego wymienionego w § 1, ust. 1, pkt 1, przy czym każda dokumentacja jako dokumentacja jednostkowa realizowana jest niezależnie od pozostałych.

2) 
Terminy realizacji określone w niniejszym paragrafie stosuje się odrębnie dla każdej dokumentacji jednostkowej, licząc je indywidualnie dla danego lokalu.
2. Wykonanie i przedłożenie Zamawiającemu koncepcji dokumentacji jednostkowej w dwóch wariantach wraz z aktualną inwentaryzacją budowlaną lokali i dokumentacją fotograficzną lokali w wersji elektronicznej – 21 dni kalendarzowych licząc od dnia podpisania umowy. 
1) Zamawiający dokona weryfikacji koncepcji dokumentacja jednostkowa w terminie 7 dni roboczych od ich otrzymania i w tym terminie przekaże ewentualne uwagi i ustalenia Wykonawcy.
2) Wykonawca zobowiązany jest do naniesienia przekazanych uwag w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego, nie dłuższym niż 3 dni robocze.
3) Dokumentem zatwierdzającym koncepcję dla dokumentacji jednostkowej będzie akceptacja przesłana Wykonawcy przez Zamawiającego drogą e-mailową.

3. Wykonanie i przedłożenie Zamawiającemu dla dokumentacji jednostkowej projektu architektoniczno-budowlanego zawierającego wszystkie branże oraz ekspertyzę stanu technicznego, stanowiącego podstawę do wydania pozwolenia na budowę/zgłoszenia budowy - 45 dni kalendarzowych liczonych od dnia zatwierdzenia przez Zamawiającego koncepcji, o której mowa w ust. 2. Zamawiający w terminie 10 dni roboczych licząc od daty przekazania przez Wykonawcę projektu architektoniczno-budowlanego oświadczy czy dokumentację przyjmuje i dokonuje jej odbioru, czy żąda dokonania w niej w wyznaczonym terminie określonych poprawek. Wykonawca zobowiązany jest do naniesienia poprawek w terminie nie dłuższym niż 10 dni kalendarzowych od daty poinformowania o brakach/ uwagach do projektu. Na okoliczność odbioru sporządzony zostanie protokół odbioru projektu budowlanego (zarówno w sytuacji odbioru bez wcześniejszych uwag jak i odbioru po wykonaniu poprawek).
4. Złożenie w Urzędzie Miasta Szczecin ”Wniosku o pozwolenie na budowę”/ zgłoszenia robót budowlanych nie wymagających pozwolenia na budowę dla dokumentacji jednostkowej -            3 dni robocze od daty zatwierdzenia przez Zamawiającego projektu  architektoniczno-budowlanego (podpisania przez Zamawiającego protokołu odbioru projektu architektoniczno-budowlanego). Wykonawca zobowiązany będzie przesłać Zamawiającemu potwierdzenie dokonania tych czynności następnego dnia roboczego. W przypadku gdy planowany do wykonania zakres prac nie będzie wymagał dopełnienia tych formalności, w zakreślonym wyżej terminie 3 dni Wykonawca zobowiązany jest przesłać Zmawiającemu stosowne pisemne oświadczenie w tym zakresie. 
5. Wykonanie i przedłożenie Zamawiającemu Projektu  technicznego i wykonawczego dla dokumentacji jednostkowej we wszystkich branżach wraz z pozostałymi  opracowaniami  określonymi w umowie, w tym przedmiary robót, kosztorysy inwestorskie, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót - 60 dni kalendarzowych licząc od umownego terminu złożenia projektu budowlanego do pozwolenia na budowę/ zgłoszenia robót budowlanych nie wymagających pozwolenia na budowę lub od umownego terminu złożenia oświadczenia, o którym mowa w ust. 4. Zamawiający w terminie do 14 dni roboczych licząc od daty przekazania przez Wykonawcę projektu technicznego i wykonawczego we wszystkich branżach wraz z pozostałą dokumentacją (Specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót, kosztorysami inwestorskimi, przedmiarami robót, BIOZ), oświadczy czy dokumentację przyjmuje i dokonuje jej odbioru, czy też żąda dokonania w niej w wyznaczonym terminie określonych poprawek. Procedura odbioru i nanoszenia poprawek odbywa się odrębnie dla każdej dokumentacji jednostkowej. Wykonawca zobowiązany jest do naniesienia poprawek w wyznaczonym terminie nie dłuższym jednak niż 14 dni kalendarzowych od daty poinformowania o brakach/ uwagach do dokumentacji. Na okoliczność odbioru sporządzony zostanie protokół odbioru.
6. Sprawowanie nadzoru autorskiego realizowane jest odrębnie dla każdego lokalu - od dnia rozpoczęcia robót budowlanych do dnia odbioru końcowego robót budowlanych, potwierdzonego protokołem zakończenia prac podpisanym przez Zamawiającego. 
7. W przypadku zgłoszenia przez organ administracji architektoniczno-budowlanej jakichkolwiek uwag dotyczących złożonej dokumentacji, Wykonawca zobowiązany będzie dokonać zmian i/lub poprawek w dokumentacji stosownie do tych uwag, w terminie umożliwiającym złożenie uzupełnionej/poprawionej dokumentacji w zakreślonym przez organ terminie.
8. Opóźnienia, przedłużenia terminów, przerwy w realizacji lub inne zdarzenia dotyczące jednej dokumentacji jednostkowej nie wpływają na terminy realizacji pozostałych dokumentacji jednostkowych.

9. W przypadku zwłoki Zamawiającego w przekazaniu uwag lub akceptacji dotyczących konkretnej dokumentacji jednostkowej, termin realizacji ulega przedłużeniu wyłącznie                    w odniesieniu do tej dokumentacji i o czas tej zwłoki, o ile miała ona wpływ na harmonogram prac.
§ 4

1. Po uzyskaniu decyzji w sprawie pozwolenia na budowę, Wykonawca protokolarnie przekaże ją Zamawiającemu wraz z zatwierdzonym projektem architektoniczno-budowlanym i/lub przekaże protokolarnie Zamawiającemu potwierdzenie przyjęcia zgłoszenia robót budowlanych nie wymagających pozwolenia na budowę bez sprzeciwu.

2. Z chwilą dokonania odbioru nie wygasają uprawnienia Zamawiającego, co do należytej jakości odbieranej dokumentacji, jej zgodności z przepisami prawa oraz umową.

3. Podpisanie  przez Zamawiającego protokołów z odbioru przedmiotu umowy nie ogranicza odpowiedzialności Wykonawcy z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne.

4.  Z chwilą przekazania  Wykonawcy informacji o akceptacji koncepcji o której mowa w  § 3 ust. 2 oraz z chwilą podpisania przez Zamawiającego protokołu, o którym mowa odpowiednio w § 3 ust. 3 oraz w  § 3 ust. 4 umowy Wykonawca przenosi na Zamawiającego całość autorskich praw majątkowych do wykonanej dokumentacji objętej przedmiotem odbioru oraz własność nośników na których ją utrwalono. Majątkowe prawa autorskie do dokumentacji stworzonej w trakcie pełnienia nadzoru autorskiego Wykonawca przenosi na Zamawiającego z chwilą pisemnego potwierdzenia przez Zamawiającego odbioru tej dokumentacji Wykonawca zgadza się na wykonywanie przez Zamawiającego autorskich praw zależnych. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:

1) powielania dokumentacji lub jej części dowolną techniką,

2) publicznego wykonywania lub odtwarzania dokumentacji,

3) wprowadzania dokumentacji do pamięci komputera,

4) wykorzystywania dokumentacji w sieci Internet lub innych sieciach komputerowych,

5) wystawiania i wyświetlania dokumentacji,

6) wykorzystywania dokumentacji w innych postępowaniach, w szczególności poprzez włączenie dokumentacji do specyfikacji warunków zamówienia oraz udostępnienia dokumentacji wszystkim zainteresowanym wykonaniem robót realizowanych na podstawie tej dokumentacji;

7) dokonywanie zmian w dokumentacji w dowolnym zakresie;

8) udostępniania dokumentacji  osobom trzecim w celu wykonania przez nie nadzoru nad wykonywaniem prac realizowanych na podstawie tej dokumentacji,

9) wykonywania na podstawie dokumentacji, samodzielnie lub zlecając innemu podmiotowi prac wykonawczych,

10) korzystania  z praw zależnych do dokumentacji i rozporządzania nimi.  

5. Dopuszcza się wprowadzenie dokumentacji do systemu informatycznego Zamawiającego                i jednostek opiniujących dokumentację na etapie jej uzgadniania.

6. Wynagrodzenie z tytułu przeniesienia autorskich praw majątkowych do dokumentacji                   i własności nośników na których ją utrwalono, w tym także prawa do korzystania                                 z dokumentacji w każdym zakresie i wszystkich polach eksploatacji, jak również wykonywania praw zależnych, zawiera się w wynagrodzeniu Wykonawcy, o którym mowa § 8 ust. 1.
7. Przeniesienie autorskich praw majątkowych obejmuje również wszelkie uzupełnienia, poprawki, aktualizacje oraz opracowania dokumentacji wykonane w ramach realizacji umowy, w tym w szczególności w związku z wezwaniami organów administracji lub wykonywaniem nadzoru autorskiego, bez dodatkowego wynagrodzenia.
8.  Wykonawca zobowiązuje się niewykonywać autorskich praw osobistych do dokumentacji w sposób utrudniający Zamawiającemu korzystanie z dokumentacji zgodnie z celem umowy, w szczególności nie sprzeciwiać się wprowadzaniu zmian i uzupełnień oraz udostępnianiu dokumentacji wykonawcom robót i innym podmiotom uczestniczącym w procesie inwestycyjnym.
§  5

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na wykonaną dokumentację objętą przedmiotem niniejszej umowy. Termin gwarancji wynosi 36 miesięcy, licząc od dnia podpisania przez Zamawiającego protokołu odbioru danej części dokumentacji, potwierdzającego usunięcie wszystkich wad/uwag wskazanych w protokole odbioru.
2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązany jest usunąć każdą wadę dokumentacji                    w ten sposób aby była ona wolna od wad. Termin usunięcia wady w każdym przypadku zostanie wyznaczony przez Zamawiającego. 

3. Wykonawca niezależnie od gwarancji ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady dokumentacji, przy czym strony ustalają, że okres rękojmi wydłuża się do 5 lat licząc od daty odbioru końcowego przebudowy danego lokalu, realizowanej  na podstawie wykonanej dokumentacji jednostkowej (nie dłużej jednak niż  do dnia 31.12.2032 r.).
4. Upływ okresów gwarancji i rękojmi nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialności za wady, jeżeli Zamawiający zawiadomił o nich Wykonawcę przed upływem tych okresów.
§  6

W przypadku zlecania części prac podwykonawcom (o ile zlecenie to będzie prawnie dopuszczalne stosownie do ustawy Prawo zamówień publicznych i złożonej oferty) Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania podwykonawców i jego pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania, uchybienia i zaniedbania własne Wykonawcy. Podwykonawcy powinni posiadać wymagane konieczne umiejętności                            i kwalifikacje do realizacji czynności objętych umową.
§  7

1. Jeżeli umowa niniejsza zawierana jest przez Konsorcjum lub inne ugrupowanie dwóch lub więcej podmiotów, podmioty te (Wykonawcy wspólnie realizujący przedmiot umowy): 
1) są solidarnie odpowiedzialni wobec Zamawiającego za wykonanie przedmiotu umowy,
2) są solidarnie odpowiedzialni wobec Zamawiającego za należyte wykonanie umowy o podwykonawstwo, w szczególności za zapłatę wynagrodzenia na rzecz podwykonawców. Umowy o podwykonawstwo zawierane będą przez wszystkich Wykonawców  i wszyscy oni ponosić będą solidarną odpowiedzialność wobec podwykonawców,
3) są zobowiązani wskazać partnera wiodącego (Lidera Konsorcjum), który będzie miał pełnomocnictwa każdego z Wykonawców wspólnie realizujących niniejszą umowę do  podejmowania wiążących wszystkich Wykonawców decyzji. 
2. Umowa regulująca współpracę Wykonawców musi zawierać co najmniej następujące postanowienia:
1) zobowiązanie do realizacji  wspólnego przedsięwzięcia gospodarczego obejmującego swym zakresem realizację przedmiotu niniejszej umowy,
2) zakres działania poszczególnych stron umowy,
3) wskazanie podmiotu uprawnionego do wystawiania faktur i zakresu przedmiotu niniejszej umowy za jaki dany podmiot wystawiał będzie fakturę, z zastrzeżeniem, że zakresy te nie mogą się dublować,
4) wskazanie partnera wiodącego (Lidera Konsorcjum), który będzie miał pełnomocnictwa do podejmowania wiążących wszystkich Wykonawców (członków Konsorcjum) decyzji,
5) postanowienia o solidarnej odpowiedzialności członków Konsorcjum wobec Zamawiającego za należyte wykonanie umowy a także za należyte wykonanie umów o podwykonawstwo, w szczególności o solidarnej odpowiedzialności za zapłatę wynagrodzenia na rzecz Podwykonawców oraz dalszych podwykonawców.
Umowa powinna być zawarta pomiędzy wszystkim Wykonawcami wspólnie realizującymi przedmiot umowy, na okres nie krótszy niż czas realizacji umowy plus 30 dni a także wskazywać adres do korespondencji.
3. Umowa regulująca współpracę Wykonawców (kopia poświadczona za zgodność z oryginałem przez osobę uprawnioną do reprezentowania Wykonawców) zawierająca  co najmniej postanowienia opisane w ust. 2 stanowi załącznik nr …. do niniejszej umowy,
4. O ewentualnych zmianach umowy zawartej pomiędzy Wykonawcami wspólnie realizującymi zamówienie należy poinformować Zamawiającego w terminie 7 dni od ich wprowadzenia przedkładając mu poświadczoną za zgodność z oryginałem przez osobę uprawnioną do reprezentowania Wykonawców kopię aneksu (przy czym Zamawiający może zażądać do względu oryginału tego dokumentu). Zmiany umowy nie mogą naruszać postanowień       ust. 1-2.
5. Wszelka korespondencja i oświadczenia Zamawiającego kierowane do Lidera Konsorcjum uważa się za skutecznie doręczone wszystkim Wykonawcom wspólnie realizującym umowę.
§ 8

1. Wykonawcy przysługuje z tytułu wykonania dokumentacji projektowo-kosztorysowej,       w tym za przeniesienie autorskich praw majątkowych do tej dokumentacji oraz  uzyskania wszelkich wymaganych zgód, decyzji, zgłoszeń, opinii, uzgodnień itp. dla lokalu przy:   
a) al. Piastów 62/21 wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości: …………… zł brutto (słownie: ………………… złotych), w tym VAT w wysokości ....... % (jeżeli Vat dotyczy),
b) al. Wojska Polskiego 46/16 wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości: …………… zł brutto (słownie: ………………… złotych), w tym VAT w wysokości ....... % (jeżeli Vat dotyczy),  
c) ul. Ściegiennego 67/12 wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości: …………… zł brutto (słownie: ………………… złotych), w tym VAT w wysokości ....... % (jeżeli Vat dotyczy),  
zgodnie z ofertą cenową Wykonawcy stanowiącą załącznik nr 2 do umowy.
2. Wykonawcy przysługuje za pełnienie nadzoru autorskiego w trakcie realizacji robót budowlanych, w tym za przeniesienie autorskich praw majątkowych do dokumentacji powstałej w trakcie pełnienia nadzoru autorskiego dla lokalu przy:
a) al. Piastów 62/21 wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości: …………… zł brutto (słownie: ………………… złotych), w tym VAT w wysokości ....... % (jeżeli Vat dotyczy),
b) al. Wojska Polskiego 46/16 wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości: …………… zł brutto (słownie: ………………… złotych), w tym VAT w wysokości ....... % (jeżeli Vat dotyczy),  
c) ul. Ściegiennego 67/12 wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości: …………… zł brutto (słownie: ………………… złotych), w tym VAT w wysokości ....... % (jeżeli Vat dotyczy),  
za każdy pobyt Projektanta na budowie w ustalonym z Zamawiającym terminie (również na wezwanie), potwierdzony przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego (z zastrzeżeniem postanowień § 10 ust. 5).
3. Wynagrodzenie płatne jest na podstawie faktur VAT/rachunków wystawionych przez Wykonawcę.
4. Wykonawca oświadcza, że nie jest / jest (niepotrzebne skreślić) czynnym podatnikiem VAT,            w rozumieniu art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług                 i znajduje się w elektronicznym wykazie podatników, o którym mowa w art. 96b ww. ustawy a rachunek bankowy którym będzie się posługiwał świadcząc usługi na podstawie niniejszej umowy został ujawniony w  ww. wykazie.
5. Zapłata wynagrodzenia nastąpi przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany            w treści faktury VAT /rachunku, z tym jednak zastrzeżeniem, że w przypadku podatników podatku VAT, numer ten musi być zgodny z numerem rachunku Wykonawcy jako zarejestrowanego podatnika VAT, ujawnionym w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej. Jeżeli na wystawionej fakturze zostanie wskazany inny numer rachunku niż w wykazie, płatność zostanie przez Zamawiającego dokonana na rachunek z wykazu. Jeżeli w wykazie nie będzie ujawniony nr rachunku bankowego Wykonawcy, Zamawiający może wstrzymać płatność do czasu jego ujawnienia. Opóźnienie w płatności wynikające z podania przez Wykonawcę rachunku bankowego nieujawnionego w wykazie wyłącza możliwość naliczania odsetek. 
6. Termin zapłaty wynagrodzenia wynosi 14 dni licząc od dnia otrzymania faktury VAT/rachunku przez Zamawiającego.
7. Za dzień zapłaty uważa się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.
8. Płatność:

1) Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 płatne będzie następująco:

a)  40% wynagrodzenia po podpisaniu protokołu odbioru projektu architektoniczno- budowlanego przez Zamawiającego i złożeniu przez Wykonawcę wniosku o uzyskanie decyzji w sprawie pozwolenia na budowę /zgłoszenia robót nie wymagających decyzji o pozwoleniu na budowę (o ile  złożenie wniosku lub zgłoszenie będą wymagane). Podstawą wystawienia faktury/rachunku jest podpisany przez Zamawiającego protokół odbioru oraz potwierdzenie złożenia wniosku/zgłoszenia w UM a w przypadku gdy planowany do wykonania w danym lokalu zakres prac nie będzie wymagał uzyskania pozwolenia na budowę lub zgłoszenia, złożenie przez Wykonawcę  stosownego oświadczenia w tym zakresie;
b) 40% wynagrodzenia po podpisaniu przez Zamawiającego protokołu odbioru projektów technicznych i wykonawczych wraz z pozostałymi opracowaniami określonymi w umowie, w tym przedmiary robót, kosztorysy inwestorskie, specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót;
c)  20% wynagrodzenia po uzyskaniu ostatecznej decyzji w sprawie pozwolenia na budowę/ przyjęcia bez sprzeciwu zgłoszenia do wykonania robót a w przypadku gdy planowany do wykonania w danym lokalu zakres prac nie będzie wymagał uzyskania pozwolenia na budowę lub zgłoszenia – po złożeniu przez Wykonawcę  stosownego oświadczenia w tym zakresie,  nie wcześniej jednak niż w terminie zapłaty wynagrodzenia w części, o której mowa w lit. b).
9. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 2 płatne będzie  na podstawie faktur/rachunków wystawionych przez Wykonawcę do których załącznikiem będzie „karta pobytu Projektanta na budowie” potwierdzona przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.
10. Strony zobowiązują się do dostosowania sposobu fakturowania do obowiązujących oraz przyszłych przepisów prawa, w szczególności dotyczących Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF).
11. Faktury dokumentujące transakcje realizowane na podstawie niniejszej umowy będą wystawiane wyłącznie w formie faktur ustrukturyzowanych za pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, chyba że Wykonawca jest zwolniony z obowiązku wystawiania faktur za pośrednictwem tego systemu albo zaistnieją wskazane w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług sytuacje awarii systemu, uprawniające do wystawienia i przekazania faktury w inny sposób. W takim wypadku, faktury będą dostarczane drogą elektroniczną na adres: firmy@stbs.pl 
12. Wykonawca zobowiązany jest do wystawiania i doręczania Zamawiającemu faktur ustrukturyzowanych przy użyciu Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług, jeżeli zgodnie z obowiązującymi przepisami jest zobowiązany do korzystania z tego systemu.
13. Faktura ustrukturyzowana uznawana jest za doręczoną Zamawiającemu z chwilą przydzielenia przez Krajowy System e-Faktur numeru identyfikującego tę fakturę, zgodnie z art. 106 na ust. 3 ustawy o podatku od towarów i usług.
14. Wykonawca zobowiązany jest do umieszczenia w strukturze faktury ustrukturyzowanej dodatkowych danych w węźle „Warunki Transakcji” – informacji identyfikującej umowę, której dana faktura dotyczy, w szczególności numeru lub symbolu umowy w formacie: „Umowa nr ……………………………..”.
15. Wystawienie faktury ustrukturyzowanej z pominięciem elementu, o którym mowa w ust. 14, uprawnia Zamawiającego do żądania wystawienia faktury korygującej oraz do wstrzymania płatności do czasu otrzymania faktury spełniającej wymagania niniejszego paragrafu, co nie będzie traktowane jako opóźnienie w zapłacie.
16. Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia, że każda faktura wystawiona w Krajowym Systemie e-Faktur jest zgodna z aktualną schemą logiczną FA_VAT oraz przepisami obowiązującymi w dniu jej wystawienia.
17. Ewentualne udostępnienie faktury ustrukturyzowanej oraz załączników do faktury, innych niż ustrukturyzowane, należy przesłać na adres: firmy@stbs.pl 

18.  Każda ze Stron zobowiązuje się do zapewnienia we własnym zakresie dostępu do KSeF, w tym do utrzymywania aktualnych uprawnień, danych identyfikacyjnych oraz środków technicznych niezbędnych do wystawiania i odbioru faktur.
§  9

1. Strony ustalają, że Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne w następującej wysokości, przy czym kary te naliczane są odrębnie dla każdej dokumentacji jednostkowej dotyczącej danego lokalu mieszkalnego (adresu):

1) za zwłokę w wykonaniu dokumentacji jednostkowej w terminach określonych w § 3:

a) ust. 2 i 3 - za każdy rozpoczęty dzień zwłoki 100 zł;

b) ust. 4 i 5, 7 - za każdy rozpoczęty dzień zwłoki 100 zł;

2) za przekroczenie terminu wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad stwierdzonych przy odbiorze dokumentacji jednostkowej lub w okresie gwarancji lub rękojmi- za każdy rozpoczęty dzień opóźnienia 50 zł;

3) za odstąpienie od umowy w całości lub w części przez którakolwiek ze stron z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 10% wynagrodzenia brutto należnego za daną dokumentację, której dotyczy odstąpienie;

4) za nieobecność Projektanta na budowie w ramach pełnionego nadzoru autorskiego        w ustalonym terminie (również na wezwanie) w wysokości 100 zł za każdy dzień nieusprawiedliwionej nieobecności;
2. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie naliczonych kar umownych z należnego mu wynagrodzenia, w tym również jeszcze niewymagalnego.

3. W przypadku poniesienia przez Zamawiającego szkody przewyższającej karę umowną Zamawiający ma prawo do odszkodowania uzupełniającego. Kary umowne są od siebie niezależne i kumulują się.

4. Odstąpienie od umowy nie wyłącza możliwości dochodzenia kar umownych za opóźnienie naliczanych do dnia odstąpienia odrębnie dla każdej dokumentacji, której dotyczy.

5. Zamawiający zapłaci Wykonawcy:

a) karę umowną z tytułu odstąpienia od umowy z winy Zamawiającego – w wysokości 10% wynagrodzenia brutto należnego za daną dokumentację, której dotyczy odstąpienie,

b) odsetki ustawowe za zwłokę w zapłacie należnego wynagrodzenia.
6. Łączna maksymalna kwota kar umownych, których Zamawiający będzie mógł dochodzić od Wykonawcy nie może przekroczyć 20 % wynagrodzenia brutto należnego za daną dokumentację projektową, której kary dotyczą, przy czym limit ten stosuje się odrębnie dla każdej dokumentacji.
§  10

1. Wykonawca zobowiązuje się w trakcie realizacji przedmiotu umowy pełnić nadzór autorski w każdej branży. W ramach pełnienia nadzoru autorskiego, do obowiązków Wykonawcy należy między innymi:

1) wydanie, na wniosek Zamawiającego, pisemnej opinii na temat parametrów materiałów lub urządzeń „równoważnych" zaproponowanych przez wykonawców robót  w terminie do 3 dni kalendarzowych od dnia otrzymania zapytania,
2) uzupełnianie szczegółów dokumentacji oraz wyjaśnianie Wykonawcy robót budowlanych wątpliwości powstałych w toku realizacji tych robót,
3) uzgadniania i  oceny zasadności wprowadzenia rozwiązań zamiennych w stosunku do zaprojektowanych, a zgłoszonych przez Zamawiającego lub innych uczestników procesu budowlanego,
4) pełnienie funkcji doradczej i konsultacyjnej wobec Zamawiającego w zakresie objętym dokumentacją,
5) wykonywanie dodatkowych opracowań projektowych niezbędnych dla zapewnienia prawidłowej realizacji projektu,

2. Zmiany i uzupełnienia wprowadzone przez Wykonawcę do dokumentacji projektowej                     w czasie sprawowania nadzoru autorskiego będą dokumentowane przez:

1) zapisy na rysunkach wchodzących w skład dokumentacji projektowej, opatrzone odpowiednimi odnośnikami, datą wykonania, nazwiskiem i podpisem projektanta,
2) rysunki zamienne lub uzupełniające z opisami i informacją, jaki element projektu zastępują, opatrzone datą wykonania, nazwiskiem i podpisem projektanta,
3) Wpisy do dziennika budowy.

3. Projektant jest obowiązany przybyć na plac budowy na każde wezwanie Zamawiającego  w terminie wskazanym przez Zamawiającego, a w przypadku braku wskazania terminu, nie później niż w drugim dniu od daty wezwania. Każdy pobyt Projektanta musi być potwierdzony na „Karcie Pobytu Projektanta”. 

4. Każdorazową obecność na placu budowy Projektant jest obowiązany potwierdzić                     w dzienniku budowy.

5. 
Pobyt Projektanta wynikający z błędów lub braków w dokumentacji projektowej, opracowanej przez Wykonawcę, jest nieodpłatny.

§  11

1. W przypadku opóźnienia Wykonawcy w realizacji któregokolwiek z terminów określonych w § 3 przekraczającego 14 dni kalendarzowych albo w przypadku, gdy Wykonawca mimo pisemnego wezwania nie przedstawi w terminie 3 dni roboczych realnego planu naprawczego (harmonogramu) usunięcia opóźnienia, Zamawiający może odstąpić od umowy w całości albo w części bez wyznaczania terminu dodatkowego, zachowując uprawnienie do kar umownych i odszkodowania uzupełniającego.
2. Odstąpienie od umowy skuteczne jest jeżeli dokonane zostało pisemnie. Oświadczenie o odstąpieniu może zostać złożone w terminie 90 dni liczonych od dnia ziszczenia się przesłanego je uzasadniających. 
3. Za wyjątkiem przypadku, o którym mowa w ust. 1, dla skutecznego odstąpienia od umowy wymagane jest wcześniejsze pisemne wezwanie drugiej strony do prawidłowego wykonania umowy.

§  12

1. Zmiany postanowień w niniejszej umowie wymagają zgody obu stron wyrażonej w formie pisemnego aneksu  pod rygorem ich nieważności.
2. Dopuszczalne zmiany umowy określone zostały w art. 455 ustawy Prawo zamówień publicznych. 
3. Zamawiający na podstawie art. 455 ustawy Prawo zamówień publicznych przewiduje możliwość wprowadzenia zmian do umowy w formie aneksu, polegających na zmianie terminu realizacji umowy, zmianie wynagrodzenia, zmiany podwykonawcy lub zmianie kadry Wykonawcy lub Zamawiającego.
4. Zmiana terminu wykonania przedmiotu umowy w zakresie dokumentacji projektowej- kosztorysowej będzie możliwa, jeżeli pomimo dołożenia należytej staranności i wystąpienia z odpowiednim wyprzedzeniem, Wykonawca nie uzyska w terminach wynikających z przepisów Kodeksu Postępowania Administracyjnego uzgodnień, opinii lub decyzji pozwalających ukończyć w terminie przedmiot umowy opisany w § 1 (dotyczy to również uzyskania zgody Wspólnoty Mieszkaniowej wyrażonej  w formie uchwały w sytuacji gdy realizacja robót będzie wiązała się z koniecznością jej uzyskania), nastąpi zmiana stanu prawnego, a także konieczność zmiany zakresu przedmiotu umowy, wykonania prac dodatkowych, konieczność uwzględnienia wpływu innych przedsięwzięć i działań powiązanych z przedmiotem umowy, zmiany podwykonawcy na którego zasoby powoływał się Wykonawca składając ofertę, wstrzymania prac projektowych przez Zamawiającego lub obiektywny brak możliwości uzyskania zgody osób trzecich na dysponowanie nieruchomościami na cele budowlane.
5. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 118 ustawy Prawo zamówień publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu Wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca, na którego zasoby wykonawca powoływał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia.
6. Zgodnie z dyspozycją art. 436 pkt 4) lit. b ustawy Prawo zamówień publicznych w zakresie   
     w jakim umowa zostaje zawarta na okres dłuższy niż 12 miesięcy wynagrodzenie    Wykonawcy może ulec zmianie gdy wystąpią następujące okoliczności, o ile będą one      miały wpływ na koszty wykonania umowy (co Wykonawca zobowiązany jest wykazać):
1) nastąpi  urzędowa zmiana stawki podatku VAT (dotyczy to Wykonawców będących podatnikami tego podatku) -  w takiej sytuacji kwota brutto wynagrodzenia zmieni się              o wartość wynikającą z urzędowej zmiany. 

2) zmieni się wysokość minimalnego wynagrodzenia za pracę albo wysokość minimalnej stawki godzinowej ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracę - w takim wypadku jeżeli przepisy te znajdą zastosowanie do Wykonawcy wynagrodzenie ulegnie modyfikacji o wartość zmiany kosztu Wykonawcy wynikającej ze zmiany przepisów odnoszącej się do realizacji niniejszej umowy, 

3) zmienią się zasady podlegania ubezpieczeniom społecznym lub zdrowotnym lub wysokość stawki składki na ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne – w takim wypadku wynagrodzenie ulegnie modyfikacji o wartość zmiany kosztu Wykonawcy wynikającej z powyższej zmiany dotyczącej realizacji niniejszej umowy o wysokość wynikającą ze zmiany przepisów,  

4) zmienią się zasady gromadzenia i wysokości wpłat do pracowniczych planów kapitałowych o których mowa w ustawie z dnia 04.10.2018 r. o pracowniczych planach kapitałowych - w takim wypadku wynagrodzenie ulegnie modyfikacji o wartość zmiany kosztu Wykonawcy wynikającej z tej zmiany w zakresie, w jakim dotyczy ona realizacji umowy. 
7. Wprowadzenie zmiany wysokości wynagrodzenia, następować będzie w formie aneksu                 i wymaga pisemnego wniosku Wykonawcy zawierającego uzasadnienie z odpowiednimi dowodami potwierdzającymi wpływ zmian o których mowa w ust. 6 pkt 1- 4 na koszty wykonania niniejszej umowy, szczegółowe wyliczenie całkowitej kwoty, o jaką wynagrodzenie Wykonawcy powinno ulec zmianie, oraz wskazanie daty, od której nastąpiła bądź nastąpi zmiana wysokości kosztów wykonania umowy uzasadniająca zmianę wysokości wynagrodzenia Wykonawcy. Dokumentami tymi mogą być w szczególności:  

1) pisemne zestawienie czasu w jakim dane czynności były realizowane przez daną osobę realizującą niniejszą umowę,

2) pisemne zestawienie składek uiszczanych do Zakładu Ubezpieczeń Społecznych/Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Społecznego w części finansowanej przez Wykonawcę,              z określeniem zakresu w jakim składki te (i ich wysokość) są bezpośrednio związane               z realizacją przedmiotu niniejszej umowy,

3)  informacja wraz z wyciągiem z odpowiednich przepisów o zmianie stawki podatku VAT dotyczącej przedmiotu niniejszej umowy.  

8. Zmiana wynagrodzenia w oparciu o przesłanki wskazane w ust. 6 obowiązywać będzie od podpisania aneksu i będzie obejmować wyrównanie za okres od dnia wejścia w życie zmian, lecz nie wcześniej niż od dnia złożenia prawidłowego wniosku. W przypadku obniżenia stawki podatku VAT, do zawarcia aneksu nie jest konieczny wniosek Wykonawcy. Wykonawca nie może uchylić się od podpisania aneksu zmniejszającego jego wynagrodzenie w związku ze zmianą stawki podatku VAT w stosunku do stawki VAT jaką Wykonawca doliczał do wynagrodzenia netto przed zmianą.
9. Stosownie do dyspozycji art. 439 ustawy Prawo zamówień publicznych, w zakresie w jakim umowa zostaje zawarta na okres dłuższy niż 6 miesięcy Wynagrodzenie Wykonawcy może ulec zmianie również w przypadku zmiany kosztów realizacji umowy lub zmiany ceny materiałów, innych niż wskazane w ust. 6. 
10. Wniosek o zmianę wynagrodzenia w zakresie umowy zawartej na okres dłuższy niż 6 miesięcy związku ze zmianą kosztów lub zmianą ceny materiałów, o których mowa w ust. 9, może zostać złożony przez Stronę gdy koszty te ulegną zmianie o co najmniej 5%                           w stosunku do wysokości przedmiotowych kosztów na dzień zawarcia umowy.
11. Pierwsza zmiana wynagrodzenia w oparciu o ust. 9 może nastąpić nie wcześniej niż po 6 miesiącach od dnia zawarcia umowy; każda kolejna zmiana wynagrodzenia Wykonawcy, o której mowa w niniejszym ustępie, może następować po upływie kolejnych 6  miesięcy realizacji umowy. 
12. Zmiana wynagrodzenia w związku ze zmianą kosztów lub zmiany ceny materiałów, o których mowa w ust. 9, następowała będzie o wykazany przez Wykonawcę procent zmiany kosztów (z zastrzeżeniem postanowień ust. 10) nie więcej jednak niż o 3%                      w stosunku do wynagrodzenia obowiązującego przed zmianą przy czym wartość łączna zmiany wynagrodzenia, jaką dopuszcza Zamawiający w efekcie zastosowania postanowień ust. 10 nie może przekroczyć 6% wynagrodzenia obowiązującego w dniu zawarcia umowy.
13. W celu określenia wpływu zmiany kosztów, o których mowa w ust. 9, na koszt wykonania zamówienia strona wnioskująca zobowiązana jest uzasadnić swój wniosek przedstawiając stosowne dokumenty potwierdzające procent wzrostu lub spadku tych kosztów i ich wpływ na realizację umowy.
14. Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy dokonana na podstawie postanowień ust. 9-13 niniejszego paragrafu nastąpi od dnia wskazanego w aneksie, nie wcześniej jednak niż po upływie 6 miesięcy od dnia zawarcia umowy (pierwsza możliwa waloryzacja) i każdych kolejnych 6 miesięcy (dalsze waloryzacje).
15. Strony zgodnie postanawiają, że wynagrodzenie wypłacone już Wykonawcy przed dniem (dniami) zmiany nie podlega modyfikacji; wynagrodzenie należne Wykonawcy po dniu zmiany nie podlega modyfikacji także w sytuacji, gdy zgodnie z postanowieniami umowy powinno ono być wypłacone przed dniem zmiany, a należne jest do wypłaty po tym dniu                    w wyniku nieterminowego lub nienależytego wykonania umowy przez Wykonawcę. 
16. Zmiana umowy może nastąpić z inicjatywy Zamawiającego lub Wykonawcy.

§  13

1. Ustala się, że w sprawach związanych z wykonaniem przedmiotu umowy oraz w czynnościach związanych z odbiorem przedmiotu umowy osobą uprawnioną ze strony zamawiającego jest: 
1) …………….   – ………………., nr tel.  ………………………. .
2. Osobą uprawnioną w sprawach związanych z wykonaniem przedmiotu umowy oraz w czynnościach odbiorowych ze strony Wykonawcy jest: …………….. tel. ……………...

3. Zmiana w zakresie ww. osób wymaga dla swej skuteczności pisemnego powiadomienia drugiej strony jednak nie wymaga zawarcia aneksu do niniejszej umowy.

§ 14

Zamawiający zastrzega, że wierzytelność wynikająca z umowy nie może zostać przeniesiona na osobę trzecią bez pisemnej zgody Zamawiającego pod rygorem nieważności dokonanej czynności. 

§ 15
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo Zamówień Publicznych i innych powszechnie obowiązujących przepisów prawa polskiego.

§ 16

Strony zobowiązują się dążyć do rozwiązywania w sposób polubowny wszelkich sporów powstałych na gruncie wykonywania niniejszej umowy, co nie stanowi zapisu na sąd polubowny. W przypadku braku możliwości polubownego rozwiązania sporu sądem właściwym do rozpoznania sporu będzie sąd miejscowo właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 17

Zmiana umowy wymaga aneksu w formie pisemnej pod rygorem nieważności. Uzgodnienia operacyjne, w szczególności akceptacje etapów, mogą następować w formie e-mail, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 18

1. Korespondencja do Zamawiającego kierowana będzie na adres: Szczecińskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Spółka z o.o., ul. Bohaterów Getta Warszawskiego 1a, 70-302 Szczecin. O każdej zmianie adresu do korespondencji Zamawiający zobowiązany jest poinformować Wykonawcę na piśmie pod rygorem uznania korespondencji wysłanej pod ww. adres za skutecznie doręczoną.

2. Korespondencja do Wykonawcy kierowana będzie na adres …………………………………………………… . O każdej zmianie adresu do korespondencji Wykonawca zobowiązany jest poinformować Zamawiającego na piśmie pod rygorem uznania korespondencji wysłanej pod ww. adres za skutecznie doręczoną.
§ 19

1. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla  każdej ze stron.
2. Załączniki – Załączniki do umowy i jej integralną część stanowią:

1) Ramowe wytyczne i wymagania dotyczące projektowania, wykończenia, wyposażenia przeznaczonych do przebudowy oraz  modernizacji wolnych lokali mieszkalnych z zasobu własnego Szczecińskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Spółka z o.o.

2) Formularz oferty cenowej Wykonawcy
3) Wykaz osób, które będą uczestniczyć w realizacji zamówienia.
                 Zamawiający                                                                  Wykonawca
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