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Radłów, dn. 15.10.2026 r.

Gmina Radłów 
ul. Kolejowa 7
33-130 Radłów


Opis Przedmiotu Zamówienia dla:

„Sporządzanie projektów decyzji o warunkach zabudowy oraz projektów decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w latach 2026-2027” 




	Rodzaj dokumentu
	Szacowana ilość w szt. na 2025 rok
	Szacowana ilość w szt. na 2026 rok
	Szacowana sumaryczna ilość w szt. na 2025 i 2026 rok

	Projekt decyzji WZ w tym Projekt decyzji WZ  dla budowy domów mieszkalnych do 70 m2
	210
	250
	460

	Projekt decyzji ULICP
	5
	20
	25

	Projekt zmiany decyzji WZ i ULICP
	10
	50
	60




1. Podstawa prawna realizacji przedmiotu zamówienia
Przedmiot zamówienia należy wykonywać zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, w szczególności:
1. ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – w aktualnie obowiązującym brzmieniu;
2. rozporządzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024 r. poz. 1116);
3. rozporządzeniem Ministra Finansów i Gospodarki z dnia 7 września 2026 r. w sprawie oznaczeń i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2026 r. poz. 1191);
4. ustawą z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania administracyjnego;
5. przepisami odrębnymi mającymi zastosowanie do danego rodzaju inwestycji oraz terenu objętego postępowaniem.
2. Zakres przedmiotu zamówienia:
W ramach realizacji przedmiotu zamówienia Wykonawca zobowiązany będzie w
szczególności do:
1) Opracowywania projektów decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, obejmujących w szczególności:
a) przygotowanie projektu decyzji wraz z uzasadnieniem faktycznym i prawnym,
b) określenie rodzaju inwestycji,
c) określenie warunków i szczegółowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikających z przepisów prawa,
d) określenie warunków obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
stosownie do charakteru inwestycji,
e) określenie wymagań dotyczących ochrony interesów osób trzecich, jeżeli znajdują
zastosowanie,
f) określenie linii rozgraniczających teren inwestycji na właściwej mapie,
g) sporządzenie wymaganych załączników graficznych do projektu decyzji,
h) przeprowadzenie analizy warunków i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikających z przepisów odrębnych,
i) przeprowadzenie analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na którym
przewiduje się realizację inwestycji,
j) uwzględnienie w projekcie decyzji wymaganych przepisami prawa uzgodnień,
opinii, warunków i ograniczeń dotyczących planowanej inwestycji.
k) przypadku uchylenia decyzji i przekazania do ponownego rozpatrzenia przez
organ II instancji sporządzenie nowego projektu decyzji nieodpłatnie.
2) Opracowywania projektów decyzji o warunkach zabudowy, obejmujących w
szczególności:
a) przygotowanie projektu decyzji wraz z uzasadnieniem faktycznym i prawnym,
b) przeprowadzenie analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w
zakresie warunków określonych przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przepisami wykonawczymi,
c) wyznaczenie i przedstawienie na załączniku graficznym obszaru analizowanego,
zgodnie z obowiązującymi przepisami,
d) sporządzenie części tekstowej i graficznej analizy,
e) sporządzenie wyników analizy w formie tekstowej oraz graficznej,
f) określenie parametrów, cech i wskaźników kształtowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w szczególności – odpowiednio do rodzaju inwestycji –
linii zabudowy, intensywności zabudowy, udziału powierzchni zabudowy, szerokości
elewacji frontowej, wysokości zabudowy, geometrii dachu, minimalnego udziału
powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej liczby miejsc do parkowania,
g) przeprowadzenie analizy warunków i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikających z przepisów odrębnych,
h) przeprowadzenie analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na którym
przewiduje się realizację inwestycji,
i) określenie warunków obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
stosownie do charakteru inwestycji,
j) sporządzenie wymaganych załączników graficznych do projektu decyzji,
k) uwzględnienie wymaganych przepisami prawa uzgodnień, opinii, warunków i
ograniczeń.
l) przypadku uchylenia decyzji i przekazania do ponownego rozpatrzenia przez
organ II instancji sporządzenie nowego projektu decyzji nieodpłatnie.
3) Opracowanie projektów decyzji o zmianie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego i projektów decyzji o zmianie decyzji o warunkach
zabudowy
3. Pozostałe wymagania:
1) współpraca z Urzędem Gminy w Radłowie w trakcie prowadzonych postępowań
administracyjnych w sprawach dotyczących wydania decyzji, dla których sporządzany
jest projekt objęty zamówieniem, do momentu, gdy staną się one decyzjami
ostatecznymi w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postępowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572), osobiste
stawiennictwo w Urzędzie Miejskim w Radowie ul. Kolejowa 7 w Radłowie raz w
miesiącu w celu omówienia bieżących spraw i problemów powstałych na etapie
prowadzonych postępowań 2) odbiór w uzgodnionej z Zamawiającym formie skanów przyjętych wniosków o
ustalenie wz i ulicp oraz terminowe dostarczenie wykonanych projektów decyzji.
3) cenę za opracowanie projektów w/w decyzji i projektów ich zmian, wykonawca
przedstawi w rozbiciu na:
a) cenę za projekt decyzji WZ dla pozostałych obiektów, w tym cenę za projekt
decyzji WZ dla budowy domów mieszkalnych do 70 m2
b) cenę za projekt decyzji ULICP,
c) cenę za projekt zmiany decyzji WZ i ULICP,
4. Informacje o sposobie wykonania usługi oraz sposobu wprowadzanych zmian
wynikłych na etapie postępowania administracyjnego (zmiany wynikające z
uzgodnień), sposobu prowadzenia współpracy (odbierania zleceń, przekazywania
projektów) inne informacje mające wpływ na sposób wykonania usługi - jej rozliczania,
określone zostały w projekcie umowy - Załącznik nr 5 do SWZ.
5. Zamawiający informuje, iż dodatkowy opis przedmiotu zamówienia, obejmujący
w szczególności zakres usług oraz szacunkową liczbę opracowań przewidzianych
do zlecenia w okresie realizacji zamówienia, stanowi Opis Przedmiotu Zamówienia
(OPZ) – Załącznik nr 5 do SWZ.
6. Zamawiający zobowiązuje się zapewnić Wykonawcy dostęp do materiałów i informacji
niezbędnych do prawidłowej realizacji przedmiotu zamówienia, w szczególności
poprzez udostępnienie elektronicznego dostępu do posiadanych zasobów a także do
przekazania każdorazowo kompletnego wniosku o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z
wymogami określonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
7. Opracowanie projektu decyzji nie obejmuje czynności administracyjnych związanych z
jej przygotowaniem.
8. Zamawiający zobowiązuje się delegować upoważnionego pracownika do uczestnictwa
w wizji w terenie, na prośbę Wykonawcy, w uzasadnionych przypadkach, związanych
z utrudnionym dostępem do terenu analizowanego.
9. W razie wniesienia odwołania od decyzji wydanej na podstawie sporządzonego przez
Wykonawcę projektu, Wykonawca zobowiązany będzie do ustosunkowania się wobec
podniesionych zarzutów najpóźniej w ciągu 5 dni roboczych od daty otrzymania takiego
odwołania albo sporządzenia zmiany lub uchylenia decyzji, która zostanie wydana w
ramach autokontroli organu I instancji.
10. Decyzje, które zostaną uchylone przez organ odwoławczy, powinny zostać przez
Wykonawcę poprawione i doprowadzone do zgodności z prawem w ramach tego samego
zlecenia w terminie 14 dni od daty doręczenia kopii decyzji samorządowego Kolegium
Odwoławczego w Tarnowie, nawet po upływie obowiązywania umowy lecz nie dłużej niż
do dnia 30.06.2028 r.
11. Wszystkie wymagania określone w dokumentach wskazanych powyżej stanowią
wymagania minimalne i ich spełnienie jest obligatoryjne. Niespełnienie w/w wymagań
minimalnych będzie skutkować odrzuceniem oferty jako niezgodnej z warunkami
zamówienia na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp.
12. Wymagany okres rękojmi na wady wykonanego przedmiotu zamówienia – minimum
24 miesiące.
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