Projekt Umowy na ustugi i roboty konserwacyjne elektryczne na 2027 rok

UMOWA NR.........ccceuueuuene.
Zawarta W dniu ......eeeeeeerereneeceieeceneececennens w Koszalinie

pomiedzy Gming Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, NIP: 6692385366 -
Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych, ul. Potczynska 24, 75-815 Koszalin, reprezentowanym przez:

...................................... — Dyrektora Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych dziatajgcego na podstawie
Petnomocnictwa Prezydenta Miasta Koszalina

zwanego dalej Zamawiajacym,

NIP: e , reprezentowanym przez:
L e
zwanym dalej ,Wykonawca”

w rezultacie dokonania przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawcy ztozonej w postepowaniu o
udzielenie zamowienia publicznego prowadzonym zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 .
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 2026.793 t,j. — dalej ,PZP") w trybie podstawowym z mozliwoscig
negocjacji pn._,Wykonywanie ustug konserwacyjnych w branzy elektrycznej w budynkach i lokalach
gminnych” (dalej:” Przetarg"”) zostata zawarta umowa nastepujacej tresci, zwana dalej ,Umowa".

Definicje
§1
1. llekro¢ w umowie jest mowa o:

1) Awarii — nalezy przez to rozumie¢ stan niesprawnosci obiektu lub jego czesci uniemozliwiajacy jego
funkcjonowanie, wystepujacy nagle i powodujacy jego niewtasciwe dziatanie lub catkowite
unieruchomienie, a ktérej (niesprawnosci) nieusuniecie moze spowodowaé zagrozenie
bezpieczenstwa uzytkownikdw lub straty materialne,

2) Robotach (wezwaniu) pilnych (pilnym) - nalezy przez to rozumieé zdarzenie powodujace
niesprawnos¢ obiektu lub jego czesci, ale umozliwiajace korzystanie z niego w sposéb utrudniony,

3) Katastrofie budowlanej - nalezy przez to rozumieé niezamierzone, gwattowne zniszczenie obiektu
budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementéw urzadzen
formujacych, scianek szczelnych i obudowy wykopdw,

4) Tygodniowym okresie rozliczeniowym - nalezy przez to rozumiec przedziat czasu liczony od
poniedziatku do niedzieli. W przypadku gdy pierwszym dniem umowy/miesigca bedzie dzien inny niz
poniedziatek to tygodniowy okres rozliczeniowy liczony jest od danego dnia, w ktérym
umowa/miesiac sie rozpoczyna do niedzieli. W przypadku gdy okres zakornczenia umowy/miesigca
uptynie w dniu innym niz niedziela to tygodniowy okres rozliczeniowy liczony jest od poniedziatku do
dnia zakonczenia umowy/miesiaca,

5) ET — nalezy przez to rozumie¢ Dziat Techniczny oraz jego pracownikéw — inspektorow,

6) Drobne zlecenia — nalezy przez to rozumie¢ zlecenia, ktorych wartos¢ nie przekracza kwoty 200 zt
netto (np. wymiana zarowki itp.),

7) Pracownik odpowiedzialny za bezposredni kontakt z Wykonawca — nalezy przez to rozumiec
pracownika- inspektora Dziatu Technicznego wskazanego przez Kierownika ET do kontaktéw z
Wykonawca, w tym do wystawiania zlecen i sktadania o$wiadczen woli.
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Przedmiot Umowy
§2
1. Zamawiajacy zleca a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonywanie ustug konserwacyjnych
w branzy elektrycznej w budynkach i lokalach gminnych, w tym:
1) ustug konserwacyjnych, niestanowigcych robot budowlanych w Swietle Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane (t,j. Dz. U. 2025.418 z p6zn. zm.) okreslonych w Zataczniku nr 2,

2) awaryjnych robdét remontowych (awarie, roboty pilne, katastrofa budowlana), w zasobach
administrowanych przez Zarzad Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie tj.:

a) w budynkach mieszkalnych i uzytkowych stanowigcych wytaczng wiasnosé Gminy wraz z
infrastrukturg towarzyszacg wedtug szczegdtowego zakresu uzgadnianego kazdorazowo w
wystawianym zleceniu stanowigcym podstawe rozpoczecia prac,

b) w lokalach gminnych znajdujacych sie w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych z udziatem Gminy,
wedlug szczegotowego zakresu kazdorazowo uzgadnianego w wystawianym zleceniu
stanowigcym podstawe rozpoczecia prac,

zgodnie z ramowym zakresem okreslonym w Zataczniku nr 2 do niniejszej umowy.
2. Wykaz budynkéw objetych konserwacja stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Zlecane prace wykonywane beda w sposéb staranny i doktadny zgodnie z wiedza i sztuka budowlana
oraz przepisami techniczno- budowlanymi.

4. Zmiana w stanie zasobu objetego konserwacjg nie stanowi zmiany przedmiotu umowy i nie wptywa na
zmiane sktadnikow ceny kosztorysowej, o ktérej mowa w § 7 ust. 1 niniejszej umowy.

5. Przedmiot Umowy moze by¢ przez Zamawiajacego z przyczyn od niego niezaleznych zmieniony.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zmniejszenia zakresu Przedmiotu Umowy w przypadku
wytaczenia obiektéw z uzytkowania z uwagi na brak ekonomicznego uzasadnienia ich remontu badz w
przypadku zmiany decyzji Prezydenta Miasta Koszalina, co do sposobu ich zagospodarowania oraz
innych okolicznosci wynikajacych z potrzeb Zamawiajacego, na co Wykonawca wyraza zgode.

7. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos$¢ zwiekszenia zakresu Przedmiotu Umowy w przypadku przejecia
w zarzad (administrowanie) nowych obiektow, realizacji inwestycji oraz innych okolicznosci wynikajgcych
z potrzeb Zamawiajacego, na co Wykonawca wyraza zgode.

8. Zgodnie z art. 455 Ustawy, Zamawiajacy przewiduje mozliwos¢ zmiany postanowient Umowy, w stosunku
do tresci oferty, na nastepujacych warunkach:

1) zmiany terminu wykonania Przedmiotu Umowy na skutek dziatania sity wyzszej, za ktérg uwaza sie
zdarzenia o charakterze nadzwyczajnym, wystepujace po zawarciu Umowy, ktérych Strony nie byty w
stanie przewidzie¢ w dniu zawarcia Umowy i ktorych zaistnienie lub skutki uniemozliwiaja wykonanie
Przedmiotu Umowy w terminie, w tym wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych,
uniemozliwiajgcych prowadzenie prac.

9. Zamawiajacy wyznacza do wspotpracy z Wykonawca Kierownika ET, ktory jest upowazniony do wskazania
pracownika odpowiedzialnego za bezposredni kontakt z Wykonawca, w tym do wystawiania zlecen i
skfadania oswiadczen woli.

10. Do wspotpracy z Zamawiajacym (w tym do podpisywania zlecen, potwierdzania ich wykonania i sktadania
os$wiadczen woli) Wykonawca wyznacza nw. osobe/osoby*, ktora/e bedzie/a* odpowiedzialna/e* za
bezposredni kontakt z Zamawiajgcym:

............................................................................................... el e €M@,
................................................................................................ tel. i €M@
................................................................................................ el e €N

11. Roboty, o ktérych mowa w § 2 ust. T umowy wykonywane beda w oparciu o zlecenia wystawiane przez
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pracownika odpowiedzialnego za bezposredni kontakt z Wykonawca. Pisemne potwierdzenia wykonania
zlecen przez Inspektora stanowi¢ beda podstawe do rozliczenia wykonanych robdt zgodnie z
Zalacznikiem nr 3.

12. Wykonawca wskazuje adres poczty elektronicznej — e-mail..............ccuueueeee... , ha ktéry pracownicy ET
beda przesylali zlecenia robot do realizacji. Zlecenie z chwilg przestania go na ww. adres uznawane
jest za przyjete do realizacji. Jednoczesnie Wykonawca zobowigzany jest do kazdorazowego stawiania sie
w siedzibie ET (ul. Potczyinska 24) na wezwanie Kierownika lub upowaznionego pracownika ET.
Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ odbioru, zsiedziby ET, zleceh w formie papierowej przez
upowazniong osobe.

13. Wykonawca po wykonaniu robot okreslonych w danym zleceniu zobowigzany jest zgtosi¢ pracownikowi
odpowiedzialnemu za bezposredni kontakt z Wykonawca, zakonczenie prac i w razie koniecznosci
uzgodnic termin ich odbioru, ktéry winien nastgpi¢ w terminie do 5 dni roboczych od daty zgtoszenia
zakonczenia prac. W przypadku drobnych zleceh Wykonawca, na zadanie Zamawiajacego, zobowigzany
jest do przestania, pracownikowi odpowiedzialnemu za bezposredni kontakt z Wykonawcg, dokumentacji
fotograficznej wykonanego zlecenia.

14. Wzo6r Zlecenia stanowi integralng czes¢ Umowy.

15. Zamawiajacy gwarantuje, ze zleci Wykonawcy zakres prac, za ktére wartos¢ wynagrodzenia nie bedzie
mniejsza niz 50% wartosci umowy netto, wskazana w § 7 ust. 6.

Obowiazki Wykonawcy
§3
1. Wykonawca w szczegodlnosci:

1) wykona ustugi i roboty okreslone w zleceniach nalezycie, zgodnie ze sztuka budowlang, przepisami
BHP, posiadang wiedza oraz w szczegdlnych przypadkach, zgodnie z technologia okreslong przez
Inspektoréw ET,

2) zobowiazuje sie do stawienia sie na miejsce zdarzenia i podjecie dziatan:

a) do 0,5 h od wezwania bez wzgledu na godzine i pore dnia, w przypadku wystgpienia zdarzenia
o charakterze katastrofy, celem zabezpieczenia i usuniecia jego skutkow,

b) do 1 h od wezwania w przypadku zgtoszenia, przez Zamawiajacego, robdt okreslonych w zleceniu
jako awaryjne,

c) do 24 h od wezwania w przypadku zgtoszenia, przez Zamawiajacego, robot okreslonych w
zleceniu jako pilne,

d) do 10 dni roboczych liczac od dnia nastepnego po dacie wydania zlecenia, z wytaczeniem ust. 1
pkt. 2) lit. a) - ¢). W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, niewymagajacych szybkiej realizacji
prac lub gdy zakres robét, lub technologia wykonania wymagaja dtuzszego okresu realizacji termin
ten moze by¢ dtuzszy i bedzie indywidualnie ustalany przez strony.

3) bedzie uczestniczyt w akcjach ratunkowych zwigzanych z katastrofg lub innymi zdarzeniami losowymi,
stawiajac do dyspozycji Zamawiajacego niezbedne $rodki techniczne i organizacyjne,

4) w dniach wolnych od pracy zapewni obstuge konserwatorska i remontowag w celu wykonania robot
awaryjnych - w terminach, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt. 2).

5) bedzie utrzymywat na biezaco staly kontakt telefoniczny i/lub mailowy oraz na wezwanie
Zamawiajacego - osobisty — ze wskazanymi przez Zamawiajgcego osobami, zgodnie z § 2 ust. 9,

6) dokona rozliczenia wykonanych ustug i rob6t zgodnie z niniejsza Umows,
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7) bedzie prowadzit niezbedna dokumentacje wykonywanych ustug i robét,

8) usunie wady techniczne wykonanych ustug i robét (usterki) zgtoszone w trybie reklamacji — w terminie
do 5 dni roboczych poczawszy od dnia doreczenia zgtoszenia w formie pisemnej lub na adres poczty
elektronicznej wskazany w § 2 ust. 10,

9) w przypadku stwierdzenia zagrozenia zycia lub zdrowia mieszkancow budynku lub oséb trzecich, z
powodu stanu technicznego budynku, niezwlocznie dokona odpowiednich zabezpieczen
eliminujacych to zagrozenie i powiadomi o tym Zamawiajacego na pismie lub droga elektroniczng na
adres: zbm@zbm.koszalin.pl.

. Ponadto Wykonawca zobowigzany jest:
1) swojg postawa i dziataniem tworzy¢ pozytywny wizerunek Zamawiajacego,
2) do grzecznej i rzeczowej obstugi uzytkownikow lokali oraz innych interesantow,

3) do wyposazenia pracownikow wykonujgcych czynnosci bedace przedmiotem Umowy w identyfikatory
zawierajace: imie i nazwisko pracownika oraz nazwe firmy.

. Wykonawca uzyje do wykonania przedmiotu Umowy wiasnych materiatow gwarantujac, ze ich jakos¢
i sposob wykorzystania stuzy¢ bedzie celowi okreslonemu w Umowie. Ryzyko materiatow wadliwych
i wszelkie formalnosci zwigzane z postepowaniem gwarancyjnym lub z tytutu rekojmi odnosnie
zakupionych materiatow spoczywa na Wykonawcy.

. Zamawiajacy w trakcie realizacji zamdwienia ma prawo do kontroli spetniania przez Wykonawce
wymagania wskazanego w ust. 7, w szczegdlnosci poprzez przeprowadzenie kontroli w miejscu
wykonywania ustugi, a takze zlecenie przeprowadzenia kontroli przez Panstwowa Inspekcje Pracy lub
poprzez zadanie przedtozenia do wgladu dokumentéw potwierdzajacych zatrudnienie na umowe o prace,
0so6b wykonujacych czynnosci wskazane § 2 ust. 1. W przypadku, gdy wynik kontroli wykaze brak
zatrudnienia ww. 0s6b na umowe o prace Zamawiajacy naliczy kary umowne zgodnie z § 10 ust. 2 pkt. 4.

. Wykonawca oswiadcza, ze dysponuje odpowiednim zapleczem technicznym i osobowym oraz wiedza,
ktore gwarantujag wykonanie Umowy i poszczegdlnych zleceh w wyznaczonym przez Zamawiajgcego
terminie.

. Zamawiajacy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub podwykonawce, na podstawie umowy o prace
0s6b, wykonujacych wskazane w § 2 ust. 1 czynnosci w zakresie realizacji przedmiotu zamowienia, ktorych
wykonanie polega na wykonywaniu pracy w sposob okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca
1974 r. — Kodeks pracy (Dz. U. 2026 r. poz. 1245).

. Zamawiajacy wymaga, aby do wykonania przedmiotu umowy byt kierowany personel, ktérego
wynagrodzenie za prace jest réwne lub przekracza rownowartos¢ wysokosci wynagrodzenia minimalnego,
o ktéorym mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z
2025, poz. 1242).

. Wykonawca na kazde pisemne zgdanie Zamawiajgcego w terminie do 5 dni roboczych liczac od dnia
wezwania, bedzie zobowigzany do przedstawienia Zamawiajagcemu dokumentdédw potwierdzajacych
sposob zatrudnienia ww. oséb:

» poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem kopie umédw o prace, zawierajacych informacje, w tym dane
osobowe, niezbedne do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o prace, w szczegdlnosci imie
i nazwisko zatrudnionego pracownika, date zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace i zakres
obowigzkéw pracownika (w pozostalym zakresie kopia umowy powinna zosta¢ zanonimizowana w
sposéb zapewniajacy ochrone danych osobowych pracownika),

» o$wiadczenia ww. o0séb, ze sg zatrudnione na podstawie umoéw o prace z uwzglednieniem
minimalnego wynagrodzenia za prace ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10
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pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. z 2025 r. poz. 1328) przez caty
okres realizacji przedmiotu zamowienia,

» oswiadczenia zatrudnionych oséb o otrzymaniu wynagrodzenia,
» dowody odprowadzenia sktadek ZUS.

9. Wykonawca zobowigzany jest do wprowadzenia w umowach z Podwykonawcami stosownych zapisow
zobowigzujacych do zatrudnienia oséb wykonujacych czynnosci wskazane w §2 ust. 1 na umowe o prace
oraz zapisOw umozliwiajagcych Zamawiajagcemu przeprowadzenie kontroli sposobu wykonania tego
obowigzku.

10. W uzasadnionych przypadkach, z przyczyn nie lezacych po stronie Wykonawcy, mozliwe jest zastapienie
ww. osoby lub 0s6b inng osoba lub osobami pod warunkiem, ze spetnione zostang wszystkie powyzsze
wymagania.

11. W przypadku niewywigzania sie z obowigzku, o ktérym mowa w ust. 8, Zamawiajacy uzna, ze skierowany
do realizacji zamowienia personel nie jest zatrudniony zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ust. 6 i 7,
co bedzie stanowito podstawe do naliczenia kar umownych.

12. Kazdorazowa zmiana wykazu osob, o ktérych mowa w ust. 6 nie wymaga aneksu do umowy (Wykonawca
przedstawi korekte wykazu oséb wykonujacych czynnosci wskazane w § 2 ust. 1).

13. W przypadku dwukrotnego niewywigzania sie z obowigzku wskazanego w ust. 8 lub zmiany sposobu
zatrudnienia wskazanych oséb, Zamawiajgcy ma prawo do odstagpienia od umowy z winy Wykonawcy.

14. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia kontroli w miejscu wykonywania przedmiotu
umowy w celu zweryfikowania czy osoby wykonujace czynnosci wskazane w § 2 ust. 1 sg osobami
wskazanymi przez Wykonawce w wykazie, o ktbrym mowa w ust. 12. Podczas kontroli prowadzonej przez
Zamawiajacego, osoby oddelegowane przez Wykonawce do wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w
§ 2 ust. 1 sg zobowigzane podac imie i nazwisko. W razie odmowy podania danych umozliwiajacych
identyfikacje oséb wykonujacych czynnosci wskazane w § 2 ust. 1 na placu budowy, Zamawiajacy wezwie
Wykonawce do wydania zakazu wykonywania przez te osoby prac, do momentu wyjasnienia podstawy
ich zatrudnienia oraz wezwie Wykonawce do ztozenia pisemnego oswiadczenia wskazujgcego dane osob,
ktére odmowity podania imienia i nazwiska podczas kontroli Zamawiajgcego.

Odpowiedzialno$¢ Wykonawcy za szkody
§4
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy za
wszelkie szkody wyrzadzone Zamawiajgcemu, lub osobom trzecim w zwigzku z wykonaniem Umowy.

Obowiazki Zamawiajacego
§5
Zamawiajacy zobowigzany jest zapewni¢ Wykonawcy front robét oraz swobodny dostep do miejsc
wykonywania ustug i robét w budynkach i lokalach.

Podwykonawcy
§6
1. Wykonawca moze wykona¢ Przedmiot Umowy przy udziale podwykonawcédw i dalszych

podwykonawcow, zawierajac z nimi stosowne umowy w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
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sytuacji, gdy wykonawca zamierza angazowa¢ podwykonawcdédw lub bedzie korzystat

z podwykonawcow w trakcie realizacji zamowienia:

1)

3)

4)

6)

7)

Wykonawca oswiadcza, ze nastepujacy rzeczowy zakres prac objetych umowa bedzie wykonywat

wykona za pomoca podwykonawcOW............cceeeeeeerririnnnen *

Wykonawca ma obowigzek przedktadania zamawiajacemu projektu umowy o podwykonawstwo,
ktorej przedmiotem sa roboty budowlane, a takze projektu jej zmiany oraz poswiadczonej za
zgodnos$¢ z oryginatem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem sg roboty
budowlane, i jej zmian.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zaméwienia na roboty budowlane
zamierzajacy zawrze¢ umowe o podwykonawstwo, ktdrej przedmiotem sg roboty budowlane, jest
obowigzany, w trakcie realizacji zamowienia publicznego na roboty budowlane, do przedtozenia
zamawiajgcemu projektu tej umowy, projektu zmian umowy o podwykonawstwo, przy czym
podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest obowigzany dotaczyé zgode Wykonawcy na zawarcie
umowy o podwykonawstwo o tresci zgodnej z projektem umowy, projektem zmian.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zaméwienia na roboty budowlane
przedktada zamawiajagcemu poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem kopie zawartej umowy
o podwykonawstwo i jej zmian, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane, w terminie 7 dni
kalendarzowych od dnia jej zawarcia.

Przedktadajacy moze poswiadczy¢ za zgodnos¢ z oryginatem kopie umowy o podwykonawstwo
i jej zmiane.

Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zaméwienia na roboty budowlane
przedktada zamawiajgcemu poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem kopie zawartej umowy o
podwykonawstwo i jej zmian, ktoérej przedmiotem sa dostawy lub ustugi, w terminie 7 dni
kalendarzowych od dnia jej zawarcia, z wytaczeniem umow o podwykonawstwo o wartosci mniejszej
niz 0,5% wartosci umowy w sprawie zaméwienia publicznego oraz uméw o podwykonawstwo, ktorych
przedmiot zostat wskazany przez zamawiajgcego w specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia, jako
niepodlegajacy niniejszemu obowigzkowi. Wytaczenie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, nie
dotyczy uméw o podwykonawstwo o wartosci wiekszej niz 50.000 zt.

Zamawiajacy, w terminie 14 dni kalendarzowych - zgtasza pisemne zastrzezenia do projektu umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sg roboty budowlane w przypadku, gdy przewiduje termin
zaptaty wynagrodzenia dtuzszy niz 30 dni kalendarzowych.

Zamawiajacy, w terminie 14 dni kalendarzowych, zgtasza pisemny sprzeciw do umowy
o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa roboty budowlane, w przypadkach, okreslonych
w powyzszym punkcie.

Niezgtoszenie pisemnych zastrzezen do przedtozonego projektu umowy o podwykonawstwo, ktérej
przedmiotem s3 roboty budowlane, w terminie 14 dni kalendarzowych, uwaza sie za akceptacje
projektu umowy przez zamawiajgcego.

10) Niezgtoszenie pisemnego sprzeciwu do przedtozonej umowy o podwykonawstwo, ktorej

przedmiotem sa roboty budowlane, w terminie 14 dni kalendarzowych, uwaza sie za akceptacje
umowy przez zamawiajgcego.

11) W przypadku, o ktébrym mowa wyzej w pkt. 3), jezeli termin zaptaty wynagrodzenia jest dtuzszy niz

30 dni kalendarzowych zamawiajacy informuje o tym wykonawce i wzywa go do doprowadzenia do
zmiany tej umowy pod rygorem wystapienia o zaptate kary umowne;j.

12) Powyzsze zapisy pkt. 4) - 11) stosuje sie odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo.
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Termin zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy przewidziany
w umowie o podwykonawstwo nie moze by¢ dtuzszy niz 21 dni kalendarzowych od dnia doreczenia
Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzajacych
wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, ustugi lub roboty
budowlane;j.

W przypadku zamdwiehn na roboty budowlane, jezeli umowa przewiduje zaptate wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy w czesciach - warunkiem zaptaty przez zamawiajacego drugiej i nastepnych
czesci naleznego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane jest przedstawienie dowodow
zaptaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom i dalszym podwykonawcom, o ktoérych
mowa nizej w pkt. 17), bioracym udziat w realizacji odebranych rob6t budowlanych;

W przypadku nieprzedstawienia przez Wykonawce wszystkich dowoddéw zaptaty, o ktérych mowa
wyzej w pkt 14), wstrzymuje sie wyptate naleznego wynagrodzenia za odebrane roboty budowlane
w czesci réwnej sumie kwot wynikajacych z nie przedstawionych dowoddw zaptaty.

Ostatnia cze$¢ wynagrodzenia ptatna Wykonawcy, nie moze wynosi¢ wiecej niz 10% wynagrodzenia
naleznego Wykonawcy.

Zamawiajacy dokonuje bezposredniej zaptaty wymagalnego wynagrodzenia przystugujacego
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, ktéry zawart zaakceptowana przez zamawiajacego
umowe o podwykonawstw, ktorej przedmiotem sag roboty budowlane, lub ktéry zawart przedtozona
zamawiajacej, umowe o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa dostawy lub ustugi, w przypadku
uchylenia sie od obowiazku zaptaty odpowiednio przez Wykonawce, podwykonawce lub dalszego
podwykonawce zamowienia na roboty budowlane.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa wyzej w pkt. 17), dotyczy wytacznie naleznosci powstatych
po zaakceptowaniu przez zamawiajagcego umowy o podwykonawstwo, ktérej przedmiotem sa
roboty budowlane, lub po przedtozeniu zamawiajagcemu poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem
kopii umowy o podwykonawstwo, jezeli przedmiotem sag dostawy lub ustugi.

Bezposrednia zaptata obejmuje wylacznie nalezne wynagrodzenie, bez odsetek, naleznych
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.

Przed dokonaniem bezposredniej zaptaty zamawiajacy jest obowigzany umozliwi¢ wykonawcy
zgtoszenie pisemnych uwag dotyczacych zasadnosci bezposredniej zaptaty wynagrodzenia.

Podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o ktérych mowa wyzej w pkt. 17). Zamawiajacy
informuje o terminie zgtaszania uwag, nie krotszym niz 7 dni kalendarzowych od dnia doreczenia tej
informacji.

W przypadku zgtoszenia uwag, o ktorych mowa wyzej w pkt. 20), w terminie wskazanym przez
Zamawiajgcego, zamawiajgcy moze:

a) nie dokonac¢ bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
jezeli wykonawca wykaze niezasadnosc¢ takiej zaptaty albo

b) ztozy¢ do depozytu sadowego kwote potrzebna na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy
lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej watpliwosci zamawiajgcego,
co do wysokosci naleznej zaptaty lub podmiotu, ktéremu ptatnos¢ sie nalezy, albo

¢) dokonal bezposredniej zaptaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy,
jezeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaze zasadnos$¢ takiej zaptaty.

W przypadku dokonania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, o
ktérych mowa wyzej w pkt. 17), zamawiajgcy potragca kwote wyptaconego wynagrodzenia z
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy.
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24) Konieczno$¢ wielokrotnego dokonywania bezposredniej zaptaty podwykonawcy lub dalszemu
podwykonawcy, o ktérych mowa w pkt. 17), lub konieczno$¢ dokonania bezposrednich zaptat na sume
wiekszg niz 5% wartosci umowy w sprawie zamdwienia publicznego moze stanowi¢ podstawe
do odstagpienia od umowy w sprawie zamdwienia publicznego przez zamawiajacego,

25) Powyzsze zapisy nie naruszajg praw i obowigzkéw Zamawiajacego, Wykonawcy, Podwykonawcy
i dalszego podwykonawcy wynikajgcych z przepisow art. 647 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -Kodeks
cywilny.

26) Wysokos¢ kar umownych z tytuty;

a) braku zaptaty lub nieterminowej zaptaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom lub dalszym
podwykonawcom wynosi 1% wynagrodzenia umownego netto, wskazanego w § 7 ust. 6.

b) nieprzedtozenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, ktorej przedmiotem
sg roboty budowlane, lub projektu jej zmiany wynosi 1% wynagrodzenia umownego netto, wska-
zanego w § 7 ust. 6.

¢) nieprzedtozenia poswiadczonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii umowy o podwykonawstwo lub
jej zmiany, wynosi 1% wynagrodzenia umownego netto, wskazanego w § 7 ust. 6.

d) braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zaptaty wynosi 1% wynagrodzenia
umownego netto, wskazanego w § 7 ust. 6.

27) Wykonawca ponosi - wobec zamawiajacego petng odpowiedzialno$¢ wraz z gwarancja za prace,
ktore wykonuje przy pomocy podwykonawcy oraz dalszego podwykonawcy w tym w szczegdlnosci za
zakres prac, termin wykonania oraz zaptate wynagrodzenia podwykonawcy oraz dalszemu
podwykonawcy.

Wynagrodzenie
§7
1. Za nalezycie i terminowo $wiadczone ustugi i roboty, o ktorych mowa w § 2 ust. 1, Zamawiajacy zaptaci
Wykonawcy wynagrodzenie w wysokosci wskazanej w kosztorysie powykonawczym sporzadzonym na
podstawie Katalogow Naktadow Rzeczowych publikowanych przez Ministerstwo Infrastruktury lub
WACETOB (Warszawskie Centrum Postepu Techniczno-Organizacyjnego Budownictwa WACETOB Sp. z
0.0.), obliczonym w oparciu o nastepujace wskazniki:

e koszty posredniedo S ........ %,
e zyskdoS + Kp (do S) ........ %,
e koszty zakupudoM ........ %,

oraz stawki roboczogodziny brutto z narzutami (bez VAT) ustalonej w drodze przetargu (w tym
zawarte koszty transportu): .......ccccccceeueeee... zl/r-g

2. Do rozliczania prac awaryjnych, w przypadku natychmiastowego stawienia sie na danym adresie,
Wykonawca doliczy koszty dojazdu na adres w wysokosci rownej stawce roboczogodziny brutto z
narzutami (bez VAT) ustalonej w drodze przetargu (w tym zawarte koszty transportu) tj .........cceo........ zt

3. Ustugi i roboty nieuwzglednione w KNR rozliczane beda wg norm uzgodnionych pisemnie przez Strony
Umowy.

4. Ceny materiatdw i sprzetu nie wystepujace w ofercie rozliczone zostang wedtug $rednich cen
wydawnictwa ,EUROCENBUD". Jezeli powyzsze ceny nie zostaty wskazane w w/w wydawnictwie, ceny
materiatow i sprzetu zostang rozliczone na podstawie cen zakupu (faktur VAT).

5. Do wynagrodzenia doliczony zostanie podatek VAT w wysokosci aktualnie obowiazujacej stawki.
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taczne wynagrodzenie umowne, stanowigce sume zlecen z ust. 1 nie moze przekroczy¢ kwoty:

....................... zt netto (stownie: ...........ccccccevueuennnn. Z Nett0) plus podatek VAT w wysokosci aktualnie
obowiazujacej stawki.
Podstawe rozliczenia beda stanowity rzeczywiscie zrealizowane zlecenia.

Wynagrodzenie wskazane w ust. 6 stanowi podstawe do rozliczania Stron w zakresie ewentualnych
odszkodowan i kar umownych.

Wykonawca rozliczy wykonane prace za ustugi konserwacyjne i roboty awaryjne — w tygodniowym
okresie rozliczeniowym, sporzadzi i dostarczy do siedziby ET kosztorysy z wykonanych zlecen,
najpozniej do drugiego dnia nastepnego tygodnia,

Wykonawca zobowiazany jest wystawia¢ i niezwlocznie dostarcza¢ Zamawiajacemu faktury VAT
za zrealizowane w danym miesiacu zlecenia:

1) za zrealizowane w danym miesiacu zlecenia, nie pdzniej jednak niz do 10-go dnia nastepnego
miesiaca,

2) dopuszcza sie wystawianie faktur czesciowych za dany miesiac rozliczeniowy, nie wiecej
jednak niz 3 faktury na miesiac, z zastrzezeniem pkt. 1,

Podstawa wystawienia faktur VAT, o ktérych mowa w pkt. 1 - 2 jest odbiér ustug przez Zamawiajacego.

11.Strony wskazuja nastepujace dane/informacje na potrzeby wystawienia faktur:

1) W przypadku, gdy faktura bedzie wystawiania i dostarczana w sposoéb okreslony w § 7 ust. 12
pkt 1) Wykonawca wystawi faktury wskazujac, ze dokument dotyczy jednostki samorzadu
terytorialnego:

Status nabywcy (Podmiot2): Jednostka samorzadu terytorialnego

NIP 669 23 85 366 Gmina Miasto Koszalin, Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin

Odbiorca (Podmiot3) Rola 8: ,JST- odbiorca” NIP 669 050 43 35 Zarzad Budynkdéw Mieszkalnych ul.
Pofczynska 24, 75-815 Koszalin

2) W przypadku, gdy faktura bedzie wystawiania i dostarczana w sposéb okreslony w § 7 ust. 12 pkt 2)
lub 3) Wykonawca wystawi faktury wskazujac dane:

Nabywca: Gmina Miasto Koszalin ul. Rynek Staromiejski 6-7, 75-007 Koszalin, NIP: 6692385366
Odbiorca: Zarzad Budynkdw Mieszkalnych ul. Potczyrhiska 24, 75-815 Koszalin
3) Wykonawca: jak w Umowie.

12. Miejscem dostarczenia faktury jest:

13.

1) forma ustrukturyzowana: Krajowy System e-Faktur

2) forma papierowa: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych ul. Potczyfska 24 75-815 Koszalin,

3) forma elektroniczna: Zamawiajacy umozliwia wykonawcy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
z dnia 9 listopada 2018 r. o elektronicznym fakturowaniu w zamowieniach publicznych, koncesjach na
roboty budowlane lub ustugi oraz partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U.2020 poz. 1666),
przestanie ustrukturyzowanych faktur elektronicznych, oraz innych ustrukturyzowanych dokumentéw
elektronicznych. PLATFORMA ELEKTRONICZNEGO FAKTUROWANIA stosowana przez Zamawiajgcego:
brokerinfinite.efaktura.gov.pl.

W przypadku awarii systemu KSeF, niedostepnosci catkowitej lub koniecznosci stosowania trybu
offline24, kazda ze stron umowy podejmie dziatania zgodne z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
wygeneruje dokumenty zgodnie z procedurami awaryjnymi. Wykonawca jest zobowigzany do
niezwtocznego przekazania Zamawiajacemu informacji o zajsciu tego rodzaju zdarzen. Zamawiajacy
wskazuje adres e-Doreczen: AE:PL-32082-79752-UCUJG-14 jako dedykowany kanat komunikacji
do przekazywania informacji o ww. awariach systemu i do odbioru faktur w trybach szczegélnych dla
Gminy Miasto Koszalin Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie.
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Wysokosc¢ stawek roboczogodzin brutto i narzutow, okreslona w ust. 1, nie podlega zmianie.

Zaptata wynagrodzenia nastgpi przelewem, na wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy,
w terminie 21 dni od dnia doreczenia Zamawiajagcemu przez Wykonawce prawidtowo wystawionej
faktury VAT wraz z zatacznikami, o ktérych mowa w ust.18 oraz pisemnym oswiadczeniem
podwykonawcy o wykonaniu przez Wykonawce wszelkich wymagalnych zobowigzan z tytutu
zawartych z podwykonawcg uméw wskazanych w § 6 ust. T Umowy.

Za date doreczenia rozumie¢ nalezy:

1) W przypadku wystawiania i przekazywania faktur z sposdb okreslony w § 7 ust. 12 pkt 1) umowy
za date doreczenia tej faktury uznaje sie date przydzielenia numeru identyfikujacego fakture w
Krajowym Systemie e-Faktur. Data ta jest wigzaca dla termindw ptatnosci i odliczenia VAT.

2) W przypadku wystawiania i przekazywania faktur z sposéb okreslony w § 7 ust. 12 pkt 2) umowy
za date doreczenia tej faktury uznaje sie date jej faktycznego otrzymania przez Zamawiajacego.
Data ta jest wigzaca dla termindw ptatnosci i odliczenia VAT.

3) W przypadku wystawiania i przekazywania faktur z sposob okreslony w § 7 ust. 12 pkt 3) umowy
za date doreczenia tej faktury uznaje sie date jej faktycznego otrzymania przez Zamawiajacego.
Data ta jest wigzaca dla terminow ptatnosci i odliczenia VAT.

Zmiana danych na potrzeby wystawienia faktury, niestanowigca zmiany Strony Umowy, nie stanowi
zmiany Umowy.
Na fakturze nalezy kazdorazowo wskaza¢ numer umowy w oparciu, o ktéra nastapi ptatnos¢ oraz
obowiazujacy termin pfatnosci.

Zatacznikiem do faktury bedzie komplet dokumentow rozliczeniowych, przez ktory rozumie sie:

1) zlecenie wystawione przez Inspektora uwzgledniajace potwierdzenie wykonania prac przez Inspektora
wzor zlecenia stanowi Zakacznik nr 3 do umowy,

2) kosztorys powykonawczy zgodny ze zleceniem robdt, potwierdzony przez Inspektora pod wzgledem
rzeczowym i pod wzgledem rachunkowym, sporzadzony w oparciu o zasady okreslone w § 7,

3) zestawienie wykonanych robdt sporzadzone na podstawie ww. zlecen i zawierajace numery zlecen,
wykaz adresowy z odpowiednimi numerami AS budynkdéw wskazanymi w Zataczniku nr 1 do Umowy,
numerem umowy, ktorej dotyczy, datg zlecenia i terminem wykonania zlecenia wg Zatacznika nr 4 do
Umowy

W okresie trwania umowy nie przewiduje sie zmian sktadnikdw ceny kosztorysowe;.

Na zadanie Zamawiajagcego Wykonawca wraz z fakturg bedzie sktadat Zamawiajagcemu oswiadczenia
swoje i podwykonawcdw o zatrudnieniu na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych przy realizacji
przedmiotowego zamdwienia czynnosci wskazane przez Zamawiajacego.

Wykonawca obowigzany jest najpdzniej dzien, po dniu wymagalnosci zaptaty wynagrodzenia
naleznego podwykonawcy, przedtozy¢ Zamawiajgcemu dowod dokonania zaptaty wynagrodzenia
podwykonawcy oraz o$wiadczenie podwykonawcy o otrzymaniu tego wynagrodzenia.

W przypadku odmowy zaptaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy, Wykonawca wskaze na pismie
Zamawiajgcemu, przyczyny tej odmowy wraz z uzasadnieniem, ze odmowa zaptaty nie narusza
przepisébw prawa i postanowien umowy zawartej z podwykonawca. Zamawiajgcemu przystuguje, w
takiej sytuacji, prawo szczegotowego zbadania wywigzywania sie Wykonawcy z umowy z
podwykonawca, ogledzin przedmiotu tej Umowy, a takze domagania sie od podwykonawcy ztozenia
na pismie stosownych oswiadczen oraz udostepnienia wszelkich dokumentdéw dotyczacych umowy.

W przypadku niedopetnienia przez Wykonawce obowigzku wskazanego w ust. 21, Zamawiajacy moze
obnizy¢ kwote wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy o kwote nalezng podwykonawcy, zatrzymujac ja,
jako zabezpieczenie na wypadek roszczen podwykonawcy przeciwko Zamawiajacego, wniesionych w
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trybie art. 647" § 5 Kodeksu cywilnego.
24. Wykonawca zawrze w umowie z podwykonawca uprawnienia Zamawiajagcego wymienione w § 7.

25. Zapisy ust. 11-16, 18-19, 22-24 maja zastosowanie takze do dalszych podwykonawcow.

Zmiana wysokosci wynagrodzenia
§7a

1. Strony majg mozliwos¢ dokonania istotnych zmian postanowien niniejszej umowy w zakresie wysokosci
wynagrodzenia Wykonawcy, o ktérym mowa w § 7 ust. T umowy, w przypadku zmiany ceny materiatow lub
kosztoéw zwigzanych z realizacjg zamowienia, gdy nastapi zmiana sredniorocznego wskaznika cen towaréw
i ustug konsumpcyjnych zgodnie z komunikatem Prezesa GUS o wartosci wiekszej niz 10% powyzej
wartosci tego wskaznika cen towardw i ustug z dnia zawarcia umowy, majacej wptyw na koszty wykonania
przedmiotu umowy przez Wykonawce, po uprzednio przeprowadzonej analizie przedstawionej przez
wnioskujgca Strone kalkulacji, jezeli jedna ze Stron umowy zwrdcita sie o wprowadzenie zmiany
wynagrodzenia w terminie do 30 dni od daty wejscia w zycie przepisdw, o zmianie bedacej przedmiotem
whniosku.

2. W przypadku zmiany, o ktérej mowa w ust. 1 Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ waloryzacji
wynagrodzenia w oparciu o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego raz do roku. Wynagrodzenie bedzie podlegato waloryzacji
maksymalnie do 0,5% wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1 umowy. Poczatkowy termin ustalenia
zmiany wynagrodzenia moze nastapi¢ nie wczesniej niz od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego
po miesigcu, w ktérym zostat opublikowany komunikat Prezesa GUS. W takim przypadku Wykonawca
sktada pisemny wniosek o zmiane przedmiotowej umowy w zakresie ptatnosci, gdy wystapita zmiana cen
materiatow lub kosztéw zwigzanych z realizacja zamowienia o wartos$¢ wieksza niz 10% w stosunku do
powotanego wyzej komunikatu Prezesa GUS. Wniosek powinien zawiera¢ wyczerpujace uzasadnienie
faktyczne i prawne, dokfadne wyliczenie kwoty wynagrodzenia po zmianie umowy oraz dokumenty
potwierdzajace konieczno$¢ wprowadzenia ww. zmiany. W szczeg6lnosci Wykonawca bedzie
zobowigzany wykaza¢ zwigzek pomiedzy wnioskowana kwota podwyzszenia wynagrodzenia umownego
a wpltywem zmiany ceny materiatéw lub kosztow zwigzanych z realizacjg zamowienia na kalkulacje ceny.
Whiosek powinien obejmowac jedynie te dodatkowe koszty realizacji zaméwienia, ktére Wykonawca
obowigzkowo ponosi w zwigzku ze zmiang ceny materiatéw lub kosztéw zwigzanych z realizacjg
zamowienia.

3. Zmiana wynagrodzenia Wykonawcy nastapi od dnia ztozenia wniosku przez Wykonawce, jezeli wniosek
wptynie do Zamawiajacego po uptywie terminu okreslonego w pkt 1 niniejszego ustepu.

Odbior ustug, robét i usuniecie wad
§8
1. Wykonawca gwarantuje jakosciowo dobre wykonanie ustug i robét, zgodnie ze zleceniem, sztuka
budowlang, warunkami i normami technicznymi zareczajac, ze nie beda posiada¢ wad, ktére pomniejsza
ich wartosc lub uczynia je nieprzydatnymi do uzytkowania zgodnie z ich przeznaczeniem. Na zadanie
Wykonawcy lub Zamawiajacego, Zamawiajacy dokona czesciowych odbioréw ustug i roboét.

2. W przypadku stwierdzenia w trakcie odbioru lub w okresie gwarancji wad uniemozliwiajacych uzytkowanie
zgodnie z przeznaczeniem przedmiotu konserwowanego lub remontowanego, Zamawiajacy zawiadomi
o nich Wykonawce, w formie pisemnej lub elektronicznie na adres e-mail, wskazany w § 2 ust. 10, ktory
wade usunie na wiasny koszt w terminie do 5 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, chyba ze konieczne
jest natychmiastowe usuniecie wady wéwczas termin ten wynosi maksymalnie 24h.

3. W przypadku niedotrzymania terminu do usuniecia wady zgodnie z ust. 2, Zamawiajacy moze zlecic¢
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jej usuniecie innemu wykonawcy a kosztami obciazy w catosci Wykonawce.
Na kazdym wystawionym zleceniu Inspektor ET potwierdza wykonanie ustug i robét.

W przypadkach koniecznych Wykonawca zatgczy dokumentacje powykonawczg i opinie wymagane
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa, a takze gwarancje, instrukcje obstugi, atesty oraz inng
dokumentacje techniczng zwigzang z wykonywaniem przedmiotu Umowy.

Gwarangja, rekojmia, zabezpieczenie, ubezpieczenie
§9
Wykonawca udziela Zamawiajagcemu gwarancji jakosci wykonania Przedmiotu Umowy na okres 12
miesiecy od dnia potwierdzenia przez Inspektora ET wykonania robét. W razie watpliwosci niniejsza
Umowa stanowi dokument gwarancyjny.

W okresie gwarancji jakosci i rekojmi Wykonawca zobowigzuje sie do bezptatnego usuniecia wad i
usterek w terminie 5 dni liczac od daty pisemnego powiadomienia przez Zamawiajacego. Strony
dopuszczaja przekazanie pisemnego powiadomienia w formie elektronicznej na adres e-mail .................
W przypadku, jezeli usuniecie wad i usterek wymaga dtuzszego czasu, co jest uzasadnione technicznie,
Zamawiajacy wyznaczy dtuzszy termin usuwania wad i usterek. W przypadku, kiedy ujawniona wada
ogranicza lub uniemozliwia dziatanie czesci lub catosci przedmiotu Umowy, a takze, gdy ujawniona wada
moze skutkowac zagrozeniem dla zycia lub zdrowia ludzi, zanieczyszczeniem srodowiska, wystgpieniem
niepowetowanej szkody dla Zamawiajacego lub oséb trzecich, jak rowniez w innych przypadkach nie
cierpigcych zwitoki awaria zostanie usunieta przez Wykonawce w ciggu do 24 godzin (tryb awaryjny,
ktérego nie dotyczy dodatkowe wynagrodzenie w kwocie ................... zt za natychmiastowy dojazd na
adres).

. Usuniecie wad uwaza sie za skuteczne z chwilg potwierdzenia przez Inspektora ET wykonania robot na

druku zlecenia.

. Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ uprawnien z tytutu rekojmi za wady, niezaleznie od uprawnien

wynikajacych z gwarancji jakosci.

. Wykonawca udziela Zamawiajacemu rekojmi za wady wg zasad okreslonych w Kodeksie cywilnym.

. Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy réwniez po okresie gwarancji jakosci

i rekojmi, jezeli Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o wadzie przed uptywem okresu gwarancji jakosci.

. Jezeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 5 dni od daty wyznaczonej przez Zamawiajacego na ich

usuniecie, to Zamawiajagcy moze zleci¢ usunigcie wad stronie trzeciej na koszt Wykonawcy. W tym
przypadku koszty usuwania wad beda pokrywane w pierwszej kolejnosci z zatrzymanej kwoty bedacej
zabezpieczeniem nalezytego wykonania umowy.

. Okres gwarancji i rekojmi ulega wydtuzeniu o czas potrzebny na usuniecie wad.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy:

1) Wykonawca przed zawarciem Umowy wnibst zabezpieczenie nalezytego wykonania Umowy w
wysokosci ... % nominalnej wartosci umowy netto, wskazanego w § 7 ust. 6, tj.
W KWOCIE .o ZE (SFOWNI@: e YW FOrmMIi€. oo

2) Forme i sposéb wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, jak réwniez zwrotu
zabezpieczenia, Strony ustalaja zgodnie z Ustawa Prawo zamoéwien publicznych.

3) Na zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji Wykonawca pozostawi zabezpieczenie w wysokosci
30 % kwoty wskazanej w ust. 9, pkt 1).

Ubezpieczenie:
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1) Wykonawca zobowigzany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia oc z sumg ubezpieczenia w
WYSOKOSCI: v zt (stownie: ..o ) zgodnie z warunkami umowy, z
okresem ubezpieczenia na czas realizacji umowy i dostarczenia polisy ubezpieczeniowej
Zamawiajacemu.

2) Polisa ubezpieczeniowa powinna zawiera¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej, z
rozszerzeniem ubezpieczenia o odpowiedzialno$¢ za podwykonawcow oraz odpowiedzialnos$é za
szkody wyrzagdzone pracownikom ubezpieczonego powstate w nastepstwie wypadku przy pracy.

3) Wymodg zawarcia umowy ubezpieczenia bedzie uwazany za spetniony, jesli Wykonawca nie pdzniej
niz w dniu podpisania umowy, przedtozy Zamawiajgcemu polise, o ktorej mowa w ust. 10 pkt. 1, wraz
z dowodem optaty sktadki. W przypadku gdy Wykonawca posiada juz polise spetniajgcg okreslone
wymogi, Wykonawca zobowigzany jest do kontynuacji tej polisy do czasu zakonczenia realizacji
umowy.

4) Jezeli Wykonawca nie zrealizuje obowiazku, o ktérym mowa w ust. 9 pkt. 1i ust. 10 pkt. 1, Zamawiajacy
moze odstgpi¢ od umowy. W takim przypadku Zamawiajacy bedzie uprawniony do naliczenia kary
umownej zgodnie z § 10 ust. 2 pkt. 7) umowy.

Kary umowne
§10

. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy, z zastrzezeniem art. 456 Ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zamoéwien publicznych, kare umowna z tytutu odstgpienia od Umowy z przyczyn zawinionych przez
Zamawiajacego — w wysokosci tagcznego 10 % wynagrodzenia umownego netto, okreslonego w § 7
ust. 6.
. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:
1) z tytutu odstapienia od Umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy — w wysokosci tacznego 10 %

wynagrodzenia umownego netto okreslonego w § 7 ust. 6,

2) za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokosci 3%
wartosci zlecenia netto, za kazde niewykonane zlecenie niezaleznie od zakresu, za kazdy dzieh zwioki,

3) za nieterminowe usuniecie wad w zleceniach realizowanych podczas trwania umowy oraz ujawnionych
w okresie gwarancji, Wykonawca zaptaci kare umowng w wysokosci 3% wartosci zlecenia netto za
kazde obarczone nieusunietg wada zlecenie, niezaleznie od zakresu, za kazdy dzieh zwtoki,

4) za oddelegowanie do wykonywania czynnosci wskazanych w § 2 pkt. 1 oséb niezatrudnionych
na podstawie umowy o prace badz niewskazanych w wykazie, o ktérym mowa w § 3 pkt 7 — 1.000 zt
za kazdy stwierdzony przypadek (kara moze by¢ naktadana wielokrotnie wobec tej samej osoby, jezeli
Zamawiajacy podczas kolejnych kontroli stwierdzi, ze nie jest ona zatrudniona na umowe o prace),

5) za nieprzedtozenie dokumentoéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 7,9, 11 — 1.000 zt za kazdy przypadek,

6) za niewprowadzenie do uméw z Podwykonawcami zapiséw, o ktérych mowa w § 3 ust 10— 1.000 zt
za kazdy przypadek,

7) za niedostarczenie polisy ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w § 9 ust. 10- w wysokosci 200 zt za kazdy
dzien zwtoki,

8) za niewykonanie innego obowigzku wynikajacego z umowy — w wysokosci 500 zt za kazde takie
zdarzenie.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego w przypadku
wystapienia szkody przewyzszajgcej wysokos¢ naleznych kar umownych do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody.
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4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do potracenia naliczonych kar umownych z faktur wystawionych przez

5.

Wykonawce, na co Wykonawca wyraza zgode.
taczna wysokosé kar umownych, jakich Zamawiajgcy moze dochodzi¢ od Wykonawcy, nie moze
przekroczy¢ 20% naleznego wynagrodzenia umownego brutto Wykonawcy.

Odstapienie od Umowy
§11

. Zamawiajacemu, poza przypadkami wskazanymi w Kodeksie Cywilnym oraz Ustawie Prawo Zaméwien

Publicznych, moze odstagpi¢ od umowy:

1) w przypadku naruszenia istotnych postanowien umowy przez Wykonawce - ze skutkiem
natychmiastowym bez koniecznosci wyznaczania dodatkowego terminu, w szczegdlnosci w
przypadku:

a) co najmniej pieciokrotnego nieterminowego wykonania przez Wykonawce dowolnych zlecen,

b)  stwierdzenia w toku wykonywania zlecenia niezgodnosci realizacji zakresu rzeczowego zlecenia
z warunkami Umowy,

c) wyrzadzenia przez Wykonawce szkody w mieniu Zamawiajacego lub osdb trzecich oraz
narazenia zdrowia badz zycia ludzkiego w wyniku niewykonania lub nienalezytego wykonywania
umownych obowiagzkéw,

d) stwierdzenia przez Zamawiajgcego co najmniej trzykrotnego oddelegowania przez Wykonawce
do wykonywania czynnosci wskazanych w § 2 ust 1 oséb niezatrudnionych na podstawie umowy
o prace badz niewskazanych w wykazie, o ktorym mowa w § 11 ust 3.

2) zostanie ogtoszona upadtos¢ Wykonawcy,

3) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy, w zakresie uniemozliwiajgcym wykonywanie
Umowy,

4) Wykonawca nie rozpoczat realizacji poszczegdlnego zlecenia bez uzasadnionej przyczyny lub przerwat
je i nie kontynuuje, pomimo pisemnego wezwania go przez Zamawiajgcego do ich rozpoczecia lub
kontynuacji,

5) Wykonawca z wiasnej winy przerwat realizacje poszczegdlnego zlecenia i przerwa ta trwa ponad 7 dni.

. Oswiadczenie woli o odstagpieniu od Umowy wymaga formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci i moze

by¢ ztozone w terminie 2 miesiecy od dnia powziecia informacji przez Zamawiajagcego o przyczynie
odstapienia.

. Wykonawca moze od Umowy odstapi¢ z przyczyn zaleznych od Zamawiajagcego w przypadku

uniemozliwienia lub istotnego utrudnienia wykonywania obowigzkéw umownych przez Zamawiajacego
w terminie 1 miesigca od dnia powziecia informacji przez Wykonawce o przyczynach uzasadniajacych to
odstgpienie.

Odstapienie od umowy wymaga formy pisemnej oraz wskazania przyczyny odstapienia, pod rygorem
niewaznosci.

Wypowiedzenie Umowy
§12

Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ Umowe w terminie przez siebie wskazanym:

1.

Zamawiajacy —w przypadku wystapienia istotnej okolicznosci powodujacej, ze wykonanie umowy nie lezy
w interesie publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy (art. 456 uPzp). W
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tym przypadku:

1) Zamawiajacy moze odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni kalendarzowych od powziecia wiadomosci
o tych okolicznosciach,

2) Wykonawca moze zadac wytgcznie wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania czesci umowy,

2. Wykonawca — w przypadku co najmniej dwumiesiecznej zwioki w zaptacie wynagrodzenia przez
Zamawiajacego, o ktérym mowa w § 7 ust. 1.

Postanowienia kofncowe
§13
1. Umowe zawarto na czas okreslony, tj. od 01.01.2027 do 31.12.2027 roku

2. Strony sa zobowigzane do informowania sie o wszelkich zmianach danych teleadresowych wymienionych
w Umowie. W przypadku braku zawiadomienia o zmianie danych pisma wystane na dotychczasowe
adresy uwaza sie za skutecznie doreczone.

3. Zamawiajacy informuje, ze nie przewiduje istotnych zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do
tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy.

4. Warunkiem dokonania nieistotnych zmian postanowier umowy jest zgoda obu stron wyrazona na pismie
pod rygorem niewaznosci takiej zmiany, w formie aneksu do umowy.

5. W sprawach nieuregulowanych w Umowie majg zastosowanie przepisy Ustawy Prawo zamowien
publicznych, Ustawy Prawo budowlane oraz Kodeksu cywilnego.

6. Wszelkie spory wynikajace z Umowy beda rozstrzygane przez sady powszechne wiasciwe dla siedziby
Zamawiajacego.

7. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z czego dwa egzemplarze
dla Zamawiajacego ijeden dla Wykonawcy lub w postaci elektronicznej opatrzonej kwalifikowanym
podpisem elektronicznym przez kazda ze stron.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY

Kontrasygnata Gléwnego Ksiegowego
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ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH I

w Koszalinie

Pracujemy zgodnie z norma ISO 9001 l 0

ZALACZNIK DO UMOWY NR ....c.cccovvninne Lo, R.
INFORMACJA W SPRAWIE WYSTAWIANIA FAKTUR

W zwigzku z wdrozeniem obowigzkowego Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), Gmina Miasto Koszalin
Zarzad Budynkow Mieszkalnych informuje, ze konieczna jest aktualizacja danych zwigzanych z wystawianiem
faktur W celu prawidtowego doreczania faktur w Krajowym Systemie e-Faktur (KSeF) prosimy o kazdorazowe
wskazywanie w wezle:

Status nabywcy (Podmiot2): Jednostka samorzadu terytorialnego:

NIP 669 23 85 366
Gmina Miasto Koszalin
Rynek Staromiejski 6-7
75-007 Koszalin
Nalezy zaznaczy¢, ze faktura dotyczy jednostki samorzadu terytorialnego:

Odbiorca (Podmiot3)
Rola 8: , JST- odbiorca”
NIP 669 050 43 35
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
ul. Potczynska 24
75-815 Koszalin

Wiasciwe wskazanie danych w zakresie oznaczenia nabywcy i odbiorcy, konieczne jest dla zapewnienia
prawidtowego dostarczenia faktur do odbiorcy. Opdznienie w ich dostarczeniu, wynikajgce ze wskazania
btednych lub niepetnych danych, nie bedzie stanowito podstawy do naliczania odsetek za opdznienie
w spetnieniu $wiadczenia pienieznego. Prosimy ponadto o prawidtowe wypetnianie informacji w zakresie
oznaczenia warunkow transakcji, a takze dodatkowych informacji umozliwiajgcych identyfikacje i rozliczenie
faktur.

Dodatkowo wskazujemy, ze w sytuacjach awarii KSeF, jego niedostepnosci lub trybu offline, gdy faktury
nie mogg zosta¢ doreczone za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur, dopuszcza sie ich dostarczanie
w sposob uzgodniony z Kontrahentem (tzw. tryb umowny). Gmina Miasto Koszalin Zarzad Budynkow
Mieszkalnych wskazuje adres e-Doreczen: AE:PL-32082-79752-UCUJG-14 jako dedykowany kanat komunikacji
do odbioru faktur w trybach szczegdinych dla Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Koszalinie.

Wskazany wyzej adres jest rowniez wiasciwy do przesytania dokumentéw w formie zatgcznikdw do faktur,
przekazywanych w systemie KSeF. Zatgczniki powinny by¢ oznaczone numerem KSeF wiasciwym dla danej
faktury.

W przypadku pytan lub koniecznosci uzupetniania wskazanych informacji prosimy kontakt: Barbara Zdunek;
bzdunek@zbm koszalin.pl; tel. 943409197, Grazyna Jarkiewicz gjarkiewicz@zbm.koszalin.pl tel. 943409170.

(potwierdzenie otrzymania przez Wykonawce)

ul. Potczyniska 24 zbm@zbm.koszalin.pl
75-815 Koszalin

Numer rachunku bankowego: PKO BP | o/Koszalin centrala 94 34 09 100
341020 2791 0000 7102 0099 9714 faks 94 34 09 196
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