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Zalacznik Nr 1
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Pelnienie funkcji Inzyniera Kontraktu wraz z wielobranzowym nadzorem inwestorskim
zadania obejmujacego przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ budynkéw

i placu Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Hajnowce

1. WPROWADZENIE
1.1. Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest $wiadczenie kompleksowej ustugi Inzyniera Kontraktu wraz
z wielobranzowym nadzorem inwestorskim nad realizacjg rob6t budowlanych dla zadania
pt. ,, Przebudowa, rozbudowa i modernizacjia budynku glownego Komendy wraz
z powiekszeniem garazy, przebudowa i modernizacja budynku magazynowo-garazowego wraz
ze zmiang sposobu uzytkowania czesci budynku na myjnie oraz przebudowa i modernizacja
placu wewnetrznego KP PSP w Hajnowce”, wynikajacych z umowy planowanej do zawarcia
w wyniku postepowania o udzielenie zamowienia publicznego na roboty budowlane
w I kwartale 2027 .

Wykonawca wyltoniony w niniejszym postepowaniu, zwany rowniez Inzynierem Kontraktu
bedzie odpowiedzialny za wielobranzowy nadzér inwestorski nad realizacja robot
budowlanych inwestycji, koordynowanie realizacji umowy na roboty budowlane, kontrole
jakosci, zakresu, terminowosSci i rozliczen, zarzadzanie zmianami i roszczeniami, koordynacje
odbiordw, prob, testow 1 rozruchdéw oraz wsparcie Zamawiajgcego do zakonczenia i rozliczenia
inwestycji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy Prawo budowlane. Szczegdtowy
zakres obowigzkow przedstawiono w Projektowanych Postanowieniach Umowy (Zatacznik
Nr 2 do Specyfikacji Warunkow Zamowienia).

Roboty budowlane bgda prowadzone w oparciu o dokumentacj¢ projektowo-kosztorysowa
sporzadzong przez Biuro Projektowe oraz na podstawie wymaganych prawem decyzji
administracyjnych uzyskanych przez Zamawiajacego.

Planowany termin uzyskania pozwolenia na budowe: do dnia 15 grudnia 2026 r.

Realizacja zamowienia podlega prawu polskiemu, w tym w szczego6lnosci ustawie z dnia 7 lipca
1994 roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r, poz. 524 z p6zn zm.), ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 roku Kodeks cywilny (Dz.U. z 2026 1, poz. 795 z p6zn zm.).

1.2. Definicje

Zamawiajacy Skarb Panstwa - Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej
w Hajnéwce, ul. 11 Listopada 4, 17-200 Hajnowka.
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Zadanie ,Przebudowa, rozbudowa i modernizacja budynku gtéwnego Komendy
wraz z powigkszeniem garazy, przebudowa i modernizacja budynku
magazynowo-garazowego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czesci
budynku na myjni¢ oraz przebudowa 1 modernizacja placu
wewnetrznego KP PSP w Hajnéwcee”.

Inzynier Kontraktu Podmiot wybrany przez Zamawiajagcego do $wiadczenia ushugi
Inzyniera Kontraktu 1 nadzoru inwestorskiego rozumiany jako
interdyscyplinarny zespot specjalistow reprezentujacy Zamawiajacego
w nalozonych na niego - jako Inwestora - obowigzkach,
przewidzianych w ustawie Prawo budowlane, w tym réwniez
obowigzkach wynikajacych z Umowy i Kontraktu na wykonanie robot
budowlanych, w zakresie i we wszystkich branzach, jaki wynika
z obowigzujacych przepisow. Inzynier Kontraktu to podmiot sktadajacy
si¢ z Inzyniera-koordynatora i Zespotu Inzyniera.

Wykonawca Robot Firma, z ktéra Zamawiajacy zawrze umowe¢ na wykonanie robot
budowlanych w wyniku postgpowania przetargowego w I kwartale
2027 r. okreslany jako Generalny Wykonawca robdt budowlanych.

1.3. Cel zamowienia

Zamawiajacy powierzy Inzynierowi Kontraktu $wiadczenie ustugi, polegajace]
w szczegblnosci na sprawowaniu kontroli i nadzoru inwestorskiego nad robotami dotyczacymi
realizacji Zadania, o ktérym mowa w pkt. 1.1 niniejszego Opisu, a takze zarzagdzaniu Zadaniem
oraz nadzoru nad realizacja i1 zarzgdzanie robotami dodatkowymi i zamiennymi dla Zadania,
w zakresie okreslonym umowa. Ustuga obejmuje rowniez wspotprace z Zamawiajacym, w celu
skutecznego wyegzekwowania wymagan okres§lonych w Kontrakcie z Generalnym
Wykonawcg Robo6t budowlanych.

W ramach ustugi Nadzér Inwestorski bedzie petni¢ funkcje Inspektora Nadzoru zgodnie
z art. 25 1 26 ustawy Prawo budowlane. Nadzoér Inwestorski winien zapewni¢ nadzor nad
realizacjg robot, w szczegolnosci dotyczacych terminowos$ci, prawidlowosci oraz jakosci
wykonania, jakosci stosowanych materiatlow, kosztéw realizacji robot, odbioru robot,
koordynacj¢ wszystkich czynno$ci zwigzanych z realizacja Zadania.

Celem ustugi Inzyniera Kontraktu jest zapewnienie Zamawiajacemu profesjonalnego wsparcia
1 aktywnej kontroli procesu inwestycyjnego w sposob zapewniajacy zgodnos¢ z dokumentacja
1 Kontraktem zawartym z Generalnym Wykonawcg robot budowlanych, wtasciwg jako$¢ robot,
kontrolg terminow 1 kosztow, osiggniecie wymaganej funkcjonalnosci, bezpieczne
uzytkowanie obiektow oraz kompletne 1 prawidlowe zakonczenie i rozliczenie inwestycji.
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1.4. Opis i charakterystyka Zadania, nad ktérym sprawowany bedzie nadzor

Inwestycja obejmuje budynek Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej wraz
z Jednostka Ratowniczo-Gasnicza, budynek magazynowo-garazowego wraz z budowla
ochronng, instalacje i sieci zewng¢trzne; drogi, plac manewrowy, parkingi, chodniki, ogrodzenie,
o$wietlenie, zielen oraz pozostale zagospodarowanie terenu i infrastruktur¢ techniczng
wynikajacg z dokumentacji inwestycji.

Lokalizacja inwestycji: ul. 11 Listopada 4, 17-200 Hajnowka, gm. Hajnowka, powiat
hajnowski, woj. podlaskie - w zakresie nieruchomosci i terenu okreslonych w dokumentacji
projektowej, decyzjach administracyjnych i dokumentacji postgpowania na roboty budowlane.

Zakres dokumentacji jest wielobranzowy i obejmuje w szczego6lnosci architekture, konstrukcje,
instalacje sanitarne, instalacje elektryczne i elektroenergetyczne, instalacje teletechniczne
1 systemy bezpieczenstwa, automatyke, branze drogowa oraz zagospodarowanie terenu.

Dziatka uzbrojona jest w sieci energetyczna, wodociggows, gazowa, telekomunikacyjna,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

1.5. Zakres rzeczowy inwestycji

Przedmiotem inwestycji s3:

1. Budynek gtowny KP PSP z JRG — budynek uzyteczno$ci publicznej stuzacy bezpieczenstwu
panstwa wraz z garazami pojazdéw pozarniczych i1 zapleczem socjalno-koszarowym —
kategoria obiektu budowlanego XXXII (obiekty przeznaczone do celow obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa, w tym obiekty strazy pozarnej), z wchodzacymi w sktad budynku
funkcjami pobocznymi (administracyjno-biurowymi, szkoleniowymi oraz garazowymi).

= (Cze$¢ A (administracyjno-biurowa) — przebudowa:

Kondygnacja podziemna (przyziemie): WejsScie ogdlnodostepne z wiatrotapem, izba pamigci,
dwie sale edukacyjne ,,Ognik”, pomieszczenie biurowe, komunikacja, toaleta dla osob
z niepelnosprawnosciami, kottownia 1 pomieszczenie techniczne.

I kondygnacja nadziemna (parter): Wejscie gtdéwne, korytarz, pomieszczenia biurowe, punkt
alarmowy z aneksem kuchennym i tazienka, szatnia, pomieszczenie informacji niejawnych,
pomieszczenie gospodarcze, magazynek oraz klatki schodowe.

IT kondygnacja nadziemna (pigtro I): Sekretariat, gabinet Komendanta, gabinet Zastepcy
Komendanta, sala odpraw, WC oraz klatka schodowa.

IIT kondygnacja nadziemna (pigtro II): Pomieszczenia biurowe 1- i 2-osobowe, pomieszczenie
socjalne, WC i komunikacja.

= (Cze$¢ B (garazowo-koszarowa) — rozbiorka i odbudowa z rozbudowa:

I kondygnacja nadziemna (garazowa): Garaz JRG, o podwyzszonej wysokosci, przeznaczony
na 6 stanowisk w uktadzie przejazdowym (pojazdy pierwszego wyjazdu od strony ulicy,
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drugiego rzutu od strony placu). Wyposazony w 6 bram segmentowych o wymiarach
4,00 x 4,00 m (3 od strony ulicy, 3 od strony placu), zeslizgi pozarnicze oraz odwodnienie
liniowe wzdluz bram.

IT kondygnacja nadziemna (pi¢tro I): Modut JRG obejmujacy: pokéj dowodcow JRG, pokdj
dowodcy zmiany, 4 pokoje wypoczynku (2-osobowe), szatni¢ czystag mieszczacg co najmnie;j
70 szafek, sale szkoleniowa, wezel sanitarny z saung i tazienkg, pomieszczenie gospodarcze,
magazynek oraz zeslizgi. Kondygnacja zostala powigkszona o obrys rozbudowanego garazu.

III kondygnacja nadziemna (pigtro II): Miesci salg konferencyjng, serwerownig, aneks
kuchenny, magazyny do obstugi sali oraz zespot WC.

= (Czgs¢ C (garazowo-koszarowa) — przebudowa:

I kondygnacja nadziemna (garazowa): Garaz z jednym kanalem naprawczym zlokalizowanym
od strony klatki schodowej, mniejszy garaz (brama 2,50 m), szatnia docelowo mieszczaca
70 szafek, pralnia, tazienka, magazyn medyczny, spr¢zarkownia, pomieszczenie badania
masek, rozdzielnia, suszarnia wezy, pomieszczenie gospodarcze pod schodami oraz klatka
schodowa taczaca czgsci B i C.

IT kondygnacja nadziemna (pi¢tro I): Kuchnia z jadalnia, $wietlica, silownia, lazienka, taras
1 magazyny.

III kondygnacja nadziemna (pigtro II): 2 pokoje gos$cinne (2-osobowe z wiasnymi tazienkami),
aneks kuchenny, szatnia i toalety do obstugi sali konferencyjnej, archiwum z pomieszczeniem
archiwisty oraz magazyn.

2. Budynek magazynowo-garazowy z myjnig — kategoria obiektu budowlanego X VIII (budynki
przemystowe 1 magazynowe) z funkcjg myjni i garazy (kat. XVII), wraz z wbudowang budowla
ochronng — ukryciem typu U-3, w ktorym dla elementéw konstrukcyjnych stanowigcych
ptaszczyzng ochrony zastosowano podwyzszone rozwigzania odpowiadajace parametrom
odpornosci dla schronéw kategorii co najmniej S-1.

Budynek zostanie poszerzony w kierunku placu o 1,5 m przy zachowaniu dotychczasowej
dhugosci, zyska jednolita wysokos$¢ catej bryly. Konstrukcja dachu zostanie dostosowana do
montazu instalacji fotowoltaiczne;.

Parter: W dwukondygnacyjnej czgsci budynku znajda si¢ 2 boksy garazowe o wysokosSci
ok. 3 m, klatka schodowa z wej$ciem gtownym, pomieszczenia techniczne (w tym obstugujace
ogrzewanie 1 instalacj¢ PV) oraz magazyn i pomieszczenia gospodarcze. W dalszej czgséci
zaprojektowano myjni¢ pojazdow o szerokosci ok. 8 m z bramami przejazdowymi od strony
placu, a w pozostatej czeSci bryly — jednoprzestrzenng hal¢ magazynowo-garazowa
wyposazong w 6 bram wjazdowych od strony placu.

Pietro I (w czesci dwukondygnacyjnej): Przestrzen podzielona na sale o powierzchni ok. 90 m?
oraz 2 mniejsze sale o powierzchni ok. 25 m? kazda. Pigtro uzupetniaja: wezet sanitarny, szatnia,
magazyny, korytarz i klatka schodowa.



PL.2370.2.2026

Kondygnacja podziemna: Pod czg¢éciag dwukondygnacyjng i czgécig parkingu zlokalizowano
budowle ochronng (ukrycie kategorii U-3 o podwyzszonych parametrach odporno$ciowych
na wybranych plaszczyznach do standardu S-1). Elementy funkcjonalne (wentylacja,
komunikacja, organizacja przestrzenna) — wg wymagan dla U-3; nie przewiduje si¢
filtrowentylacji ze $luzami powietrznymi i hermetyzacji stref wymaganych dla schronow.
Ukrycie jest obiektem catkowicie zaglebionym (posadzka ok. —4,20 m wzgledem
projektowanego poziomu 0,00 budynku), o wymiarach zewnetrznych ok. 27,7 x 14,5 m.

Charakterystyczne parametry obiektow:

Budynek Gtowny:
Powierzchnia uzytkowa:
= Istniejgca- 1355,75 m2
=  Projektowana- 2408,8 m2
Pow. zabudowy:
= Istniejaca- 824,40 m2
= Projektowana- 1033,13 m2
Kubatura brutto:
= [stniejgca- 8471,80 m3
* Projektowana- 12921,91 m3
Maksymalna wysokos$¢ od najnizej potozonego wejscia do budynku:
= Istniejaca- 14,70 m
= Projektowana- 14,30 m
Liczba kondygnac;ji:
= Istniejaca- 3 nadziemne, 1 podziemna
» Projektowana- 3 nadziemne, 1 podziemna (bez zmian)

Budynek Garazowo-Magazynowy:
Powierzchnia uzytkowa:
= [stniejgca- 876,22 m2
= Projektowana- 1205,06 m2
Powierzchnia zabudowy:
= [stniejgca- 678,81 m2
= Projektowana- 782,03 m2
Kubatura brutto:
= [stniejgca- 4326,11 m3
= Projektowana: 6051,19 m3
Maksymalna wysokos$¢ od najnizej potozonego wejscia do budynku:
= [stniejgca- 8,55 m
= Projektowana- 8,55 m (bez zmian)
Liczba kondygnac;ji:
= [stniejgca- 2 nadziemne, 0 podziemnych
= Projektowana- 2 nadziemne, 1 podziemna
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» Powierzchnia biologicznie czynna: 4057,33 m?
» Powierzchnia zabudowy: 1844,28 m?

= Powierzchnia utwardzona: 5098,55 m>

= Powierzchnia catkowita: 11000,16 m?

Rodzaj robot budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo budowlane:

= przebudowa 1 rozbudowa (budynek gléwny — w tym catkowita rozbiorka
1 przeprojektowanie czgsci B 1 C),

= przebudowa i rozbudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania czgsci obiektu
(budynek magazynowo-garazowy),

* budowa (budowla ochronna pod budynkiem magazynowym, odr¢bna wiata na agregat
pradotworczy, wiaty parkingowe na 8 i 6 pojazdow ze stanowiskiem do fadowania aut
elektrycznych, urzadzenia budowlane i infrastruktura techniczna),

= rozbidrka (usunigcie istniejacej wiaty, istniejagcych schodow przy budynku gtownym
oraz pochylni, istniejacego kanalu technicznego przy budynku garazowo-
magazynowym).

Szczegblowy zakres robdt zawiera dokumentacja projektowa i techniczna opracowana przez
Biuro Projektowe.

1.6. Funkcjonowanie Jednostki Ratowniczo-Gasniczej w Hajnowce

Przewiduje si¢ przez caly okres realizacji przedsiewzigcia inwestycyjnego funkcjonowanie
Jednostki Ratowniczo-Gasniczej] w Hajnéwce w systemie calodobowym oraz Komendy
Powiatowej PSP w Hajnéwce w systemie osmiogodzinnym. Inzynier Kontraktu wspolnie
z Zamawiajacym opracujg odpowiednie rozwigzania w powyzszym zakresie.

1.7. Termin realizacji ustugi

Czas realizacji umowy z uwzglednieniem wszystkich etapéw wynosi dwadzie$cia osiem
miesigcy (28 m-c-y) od daty zawarcia umowy. Planuje si¢ rozpoczecie robdt budowlanych
od dnia 1 kwietnia 2026 r. trwajacych 24 miesiace, do dnia 31 marca 2029 r. Dopuszcza si¢
mozliwo$¢ zmiany ww. termindw w zwigzku z wytonieniem Generalnego Wykonawcy robot
budowlanych 1 podpisaniem umowy o roboty budowlane przed lub po planowanym terminie.

Wykonawca zobowigzany jest do realizacji zamowienia od dnia zawarcia umowy do dnia
zakonczenia realizacji inwestycji 1 dokonania jej odbioru koncowego, przy czym planowany
okres realizacji zamdwienia wynosi 28 miesiecy od dnia zawarcia umowy.

Zawarcie umowy z Inzynierem Kontraktu nastgpi po uzyskaniu przez Inwestora ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe. Aktualnie planowany termin uzyskania tej decyzji okresla sie
na dzien 15 grudnia 2026 r. Termin ten ma charakter orientacyjny 1 jest uzalezniony od
rzeczywistego terminu uzyskania decyzji ostateczne;.

W przypadku gdy zakonczenie realizacji inwestycji i dokonanie jej odbioru koncowego nastapi
po uplywie planowanego okresu 28 miesigcy, dalsze §wiadczenie ustugi przez Wykonawce oraz

6
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wplyw przedluzenia okresu realizacji inwestycji na wynagrodzenie Wykonawcy beda
regulowane zgodnie z postanowieniami umowy dotyczacymi zmiany terminu realizacji
zamowienia i wynagrodzenia.

Inzynier Kontraktu udziela Zamawiajgcemu 24-miesigcznej gwarancji jakosci na wykonang
Ustuge, obejmujacej prawidtowos¢, kompletnos¢ 1 zgodno$¢ z Umowa dokumentdw, raportow,
analiz, zestawien, opinii 1 rozliczen sporzadzonych przez Inzyniera Kontraktu, a takze
prawidlowo$¢ czynnosci wykonanych w ramach realizacji Umowy.

2. ZAKRES USLUGI
2.1. Obowiazki Inzyniera Kontraktu

Inzynier Kontraktu bedzie peli¢ rolg gldéwnego koordynatora procesu inwestycyjnego,
co obejmuje obowigzek pelnej synchronizacji 1 nadzoru nad dziataniami Generalnego
Wykonawcy robot budowlanych, projektantdow (nadzoru autorskiego), podwykonawcow,
dostawcow oraz innych uczestnikoOw procesu, w celu zapewnienia ptynnosci prac, eliminacji
kolizji oraz zachowania spdjnosci merytorycznej i terminowej catego Zadania Inwestycyjnego.
Realizacja Zadania inwestycyjnego odbywac si¢ bedzie na podstawie Kontraktu, ktory
Zamawiajacy zawrze z Generalnym Wykonawca robdt budowlanych dla Zadania
inwestycyjnego.

Inzynier Kontraktu bedzie mial obowigzek realizowac wszystkie polecenia Zamawiajacego, nie
wymienione w Umowie, ktore beda niezbgdne dla prawidtowej realizacji Kontraktu i stuzyty
zabezpieczeniu interesOw Zamawiajacego. Inzynier Kontraktu nie bedzie mogt zwolnié
ktérejkolwiek ze stron z jakichkolwiek obowigzkow, zobowigzan lub odpowiedzialno$ci
wynikajacych z Kontraktu.

InZynier Kontraktu zobowigzany jest, w szczegdlnosci do:

1. Dziatania w sposob pozwalajacy na realizacj¢ Zadania inwestycyjnego przy uwzglednieniu
zatozonych kosztow 1 standardow jako$ciowych, zgodnie z przepisami prawa, otrzymang
od Zamawiajacego dokumentacja, zmianami dokonanymi w trakcie realizacji prac
uzgodnionymi z Zamawiajagcym, a takze przy zachowaniu nalezytej starannosci
uwzgledniajacej profesjonalny charakter prowadzonej dziatalnosci;

2. Monitoringu kosztow Zadania inwestycyjnego tak, aby bez szkody, dla jakos$ci
wykonywanych rob6t budowlanych, pomys$lnie zakonczy¢ realizacj¢ Zadania
inwestycyjnego w ramach okreslonego wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy robot
budowlanych;

3. Nadzorowania $cistego wykonywania przez Generalnego Wykonawce robot budowlanych
1 jego obowiazkéw umownych, w tym dzialanie na rzecz terminowego zakonczenia
realizacji Zadania inwestycyjnego;

4. Wspierania Zamawiajacego w analizie oraz polubownym rozwigzywaniu sporéw pomiedzy
Zamawiajacym a Generalnym Wykonawcg Robot budowlanych, przy czym Inzynier
Kontraktu nie rozstrzyga sporéw, nie uznaje roszczen, ani nie zawiera ugdd bez uprzedniej
pisemnej zgody Zamawiajacego;

5. Sprawowania nadzoru inwestorskiego nad Zadaniem inwestycyjnym;
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Sprawowania kontroli zgodnos$ci prowadzonych robot budowlanych z wydanym
pozwoleniem na budowe oraz uzgodniong dokumentacja;

Sprawowanie kontroli 1 weryfikacja rozliczen rzeczowo-finansowych Inwestycji, w tym
postepu rzeczowo-finansowego, faktur, waloryzacji, zmian i ich skutkdéw finansowych, oraz
przedstawianie Zamawiajacemu rekomendacji;

Uczestniczenia w spotkaniach ~ okreslonych w Umowie i na kazde wezwanie
Zamawiajacego w terminie przez niego wskazanym

Swiadczenie ustug odbywaé si¢ bedzie etapami:
W ramach Etapu I — Prace przygotowawcze:

1.
2.

Zapoznanie si¢ z dokumentacja projektowa;

Aktywny udzial w pracach zwigzanych z przeprowadzeniem przez Zamawiajacego
postgpowania przetargowego dotyczacego wyboru Generalnego Wykonawcey robot
budowlanych do skutecznego wylonienia Wykonawcy, poprzez:

a. Wspolprace z Zamawiajacym przy ustaleniu warunkéw stawianych przysztym
wykonawcom rob6t budowlanych w zakresie do§wiadczenia i kwalifikacji, sytuacji
finansowej, gwarancji, terminu wykonania robot, warunkéw platno$ci oraz
wspoOltpraca przy opracowaniu projektu umowy na roboty budowlane;

b. Konsultacje 1 merytoryczng pomoc w udzielaniu odpowiedzi na pytania
Uczestnikéw postepowania dotyczacych przedmiotu zamoéwienia, wylaczajac
zagadnienia skierowanie wytacznie do Biura Projektowego.

Wspdlpraca z Zamawiajacym i Generalnym Wykonawca robdt budowlanych w zakresie
opracowania harmonogramu rzeczowo-finansowego dla Zadania inwestycyjnego.
Akceptacja Harmonogramu rzeczowo-finansowego przed wejSciem w zycie.

Inzynier Kontraktu zobowigzuje si¢ w imieniu Zamawiajacego do zatozenia oraz biezacego
prowadzenia Cyfrowej Ksigzki Obiektu Budowlanego (c-KOB) w systemie
teleinformatycznym Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego (GUNB), zgodnie
z przepisami ustawy Prawo budowlane.

Opracowanie protokolu przekazania placu budowy. Zorganizowanie przekazania
Generalnemu Wykonawcy robot budowlanych placu budowy wraz z opiniowaniem
1 akceptacja dokumentow, ktore Generalny Wykonawca robdt budowlanych powinien
dostarczy¢ Inzynierowi Kontraktu przed przekazaniem placu budowy.

Przygotowanie i1 przekazanie Zamawiajagcemu Raportu Otwarcia, w ktorym Inzynier
Kontraktu dodatkowo przedtozy o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z dokumentacja
projektowa.

W ramach Etapu II — Nadzor inwestorski nad robotami budowlanymi:

1.

2.

Reprezentowanie Zamawiajgcego na budowie w zakresie spraw technicznych
1 finansowych w ramach dokumentacji projektowej, prawa budowlanego, umowy
na realizacj¢ inwestycji z Generalnym Wykonawca robot budowlanych bez prawa
do zaciggania zobowigzan finansowych ani tez takich, ktorych skutki moga spowodowac
takie zobowigzania.

Ustanowienie nadzoru inwestorskiego we wszystkich branzach zgodnie z przepisami
ustawy Prawo budowlane i innymi obowigzujacymi przepisami, przy wykonywaniu robot
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budowlanych dotyczacych przedsigwziecia oraz robot realizowanych w okresie gwarancji
i rekojmi.

Sprawowanie ciagtej kontroli i nadzoru technicznego, finansowego i organizacyjnego nad
cato$cig realizacji Zadania inwestycyjnego.

Reprezentowanie Zamawiajacego oraz przygotowanie dokumentéw, pism, notatek,
wystapien itp. w kontaktach z osobami trzecimi w sprawach zwigzanych z Zadaniem
inwestycyjnym oraz $cistej wspotpracy z Nadzorem Autorskim.

Egzekwowanie i monitorowanie stosowania Planu Bezpieczenstwa i Ochrony Zdrowia
(BIOZ) dla Zadania inwestycyjnego.

Kontrolowanie przestrzegania przez Generalnego Wykonawce robot budowlanych zasad
bezpieczenstwa pracy i utrzymania porzadku na terenie budowy.

Kontrolowanie w sposob ciagly jakosci wykonywanych robot oraz wbudowanych
materialow, zgodnie z wymaganiami specyfikacji technicznych, dokumentacji projektowe;
oraz praktyka inzynierska, biezace archiwizowanie wszelkich atestow, deklaracji,
certyfikatow jako$ci itp., kontroli sposobu skladowania i przechowywania materialow,
nadzorowania robot wykonywanych przez Generalnego Wykonawce robdt budowlanych,
w szczeg6lnosci zapobiegania zastosowaniu wyrobow niedopuszczalnych 1 wadliwych do
stosowania w budownictwie, kontrola dokumentéw potwierdzajacych dopuszczenie
materiatdéw do obrotu i stosowania w budownictwie.

Opiniowanie wraz z uzasadnieniem wnioskéw Generalnego Wykonawcy robot
budowlanych w sprawie zmian sposobu wykonania rob6t budowlanych w stosunku do
dokumentacji projektowej lub wykonania robot dodatkowych;

Opiniowanie proponowanych zmian w dokumentacji;

Odpowiednio wyprzedzajacego informowania Zamawiajacego (w formie pisemnej)
o wszelkich zagrozeniach wystepujacych podczas realizacji robdt, ktore moga mie¢ wplyw
na wydtuzenie okresu realizacji procesu inwestycyjnego lub zwigkszenia kosztow.
Udzielanie Generalnemu Wykonawcy robdt budowlanych wszelkich dostepnych
informacji 1 wyjasnien dotyczacych watpliwo$ci zwigzanych z warunkami Kontraktu.
Organizowanie 1 przewodniczenie Radom Budowy oraz innym naradom technicznym,
roboczym 1 koordynacyjnym dotyczacym postepu robot oraz spraw technicznych
na wniosek Generalnego Wykonawcy robdt budowlanych lub Zamawiajacego,
w ktérych udzial bierze Zespo6l Inzyniera - w zaleznosci od potrzeb wynikajacych
z zakresu prac. W trakcie realizacji rob6t budowlanych Rady Budowy beda organizowane
1 raz w miesigcu za§ Narady techniczne raz w tygodniu, inne spotkania lub narady robocze
beda organizowane w terminach uzgodnionych z Zamawiajagcym w zaleznosci od potrzeb.
Sporzadzanie protokotow z Narad technicznych 1 spotkan, o ktorych mowa w pkt 12 oraz
przekazywania ich Zamawiajacemu 1 Generalnemu Wykonawcy robot budowlanych
w terminie do 3 dni od dnia narady i spotkania. W przypadku sytuacji wymagajacych
zorganizowania pilnych narad 1 spotkan dopuszcza si¢ wydtuzenie terminu do 7 dni od dnia
spotkania.

Ocena i weryfikacja wszelkich wnioskéw (wystapien) sktadanych przez Generalnego
Wykonawce robdt budowlanych oraz dokonywania na rzecz Zamawiajacego rekomendacji
odnoszacych si¢ do tych wnioskdw, w szczegdlnosci w zakresie rzeczowym i finansowym.
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Monitorowanie postepu robdt poprzez sprawdzenie ich rzeczywistego zaawansowania
1 zgodno$ci realizacji z harmonogramem robot pod katem identyfikacji i monitorowania
jakichkolwiek zmian w kolejnosci wykonywania prac, zaangazowanie odpowiedniej
fachowej sity roboczej i $§rodkow techniczno — organizacyjnych, kontroli rozpoczecia,
zaawansowania 1 zakonczenia wykonywania poszczegolnych robdt 1 ostatecznego
zakonczenia realizacji poszczego6lnych etapow w zgodnosci z harmonogramem rzeczowo —
finansowym oraz informowanie Zamawiajgcego o wszelkich nieprawidtowosciach w tym
zakresie.

Biezaca kontrola zgodnosci wykonania robdt z  zatwierdzonym  Projektem
w zakresie wszystkich branz, pozwolen, przepisow prawa, Polskich Norm oraz zasadami
wiedzy techniczne;j.

Kontrola wszelkich zapiséw w dzienniku budowy.

Wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robot polecen potwierdzonych
wpisem do dziennika budowy dotyczacych usunigcia nieprawidlowosci lub zagrozen,
wykonania préb lub badan, a takze odkrywek.

Kontrola nad przekazywaniem materialbw 2z rozbidérek odpowiednim jednostkom
1 sporzadzanie stosownych dokumentow lub weryfikacja dokumentéw przedstawionych
przez Generalnego Wykonawce robdt budowlanych.

Wstrzymanie robdt budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywotaé
zagrozenie, badz spowodowac niedopuszczalng niezgodnos¢ z Projektem lub pozwoleniem
na budowe.

Ochrona interesow Zamawiajacego pod katem uniknigcia ewentualnych roszczen
odszkodowawczych osob trzecich powstalych podczas lub w zwigzku z prowadzonymi
robotami.

Poswiadczanie w formie pisemne] usunigcia przez Generalnego Wykonawce robot
budowlanych wad lub stwierdzonych usterek.

Rozpatrywanie 1 odpowiadanie na wszelkiego rodzaju skargi i roszczenia osob trzecich
wywotanych realizacjg Zadania inwestycyjnego, w uzgodnieniu z Zamawiajgcym.
Prowadzenie dokumentacji fotograficznej realizacji Zadania inwestycyjnego, szczeg6lnie
robdt zanikajacych, w sposob chronologiczny.

InZynier Kontraktu w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania wniosku przedstawi
Zamawiajacemu opini¢ w ponizszym zakresie:

a. Wprowadzenia ewentualnych zmian w dokumentacji projektowe;;

b. Zatwierdzenia badZz odmowy zatwierdzenia Harmonogramu robdt i platnosci
przedstawionego przez Generalnego Wykonawce robot budowlanych;

c. Przeprowadzenia niezbednych badan i pomiaréw lub ekspertyz przez niezaleznego
rzeczoznawce w sytuacjach wykraczajacych poza zakres realizacji Kontraktu;

d. Zmiany terminu wykonania robdt lub przeprowadzenie innych zmian w umowie na
roboty budowlane wraz ze wskazaniem okoliczno$ci powodujacych konieczno$¢
jego zmiany;

e. Zlecenia wykonania robdt dodatkowych.

Koordynowanie odbioréw specjalistycznych - np. UDT i innych wymaganych przepisami
prawa oraz przez dostawcow medidw, uczestniczenie w probach 1 odbiorach technicznych
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instalacji, urzadzen technicznych i przewodow kominowych. Umozliwienie uczestnictwa
w dokonywanych odbiorach przez przedstawicieli Zamawiajacego oraz niezbedne
podmioty zewngtrzne.

Biezace dokonywanie oceny stopnia zaawansowania wykonanych robot w celu ich odbioru
i rozliczenia zaplaty, sprawdzenia i akceptowania przejsciowych i koncowych o$wiadczen
Generalnego Wykonawcy robot budowlanych dotyczacych ilosci 1 wartosci wykonanych
robot.

Biezaca analiza faktur i dokumentow rozliczeniowych wystawianych przez Wykonawce
robot budowlanych pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym oraz przekazywanie ich
Zamawiajagcemu wraz z rekomendacja Inzyniera Kontraktu dotyczaca zasadno$ci ich
zatwierdzenia, w terminie 3 dni roboczych od dnia ich otrzymania przez Inzyniera
Kontraktu.

W ramach Etapu III - Czynno$ci odbioru rob6t budowlanych i umozliwienie korzystania
z obiektu stosownie do celu zgodnie z przepisami prawa:

1.

Wystgpienie do Zamawiajagcego z wnioskiem o powotanie komisji odbioru koncowego,
nastgpnie powiadomienia o odbiorze wszystkich uczestnikow Zadania inwestycyjnego,
przeprowadzenia procesu odbioru koncowego, uczestnictwo w odbiorze koncowym robot.
Weryfikacja kompletnosci dokumentacji odbiorowej przygotowanej przez Generalnego
Wykonawce robot budowlanych.

Dokonanie odbioru wykonanych robdt zwigzanych z usuni¢ciem wad ujawnionych podczas
odbioru koncowego.

Przygotowania ksigzki obiektu (w formie elektronicznej) 1 przekazanie jej Zamawiajacemu
wraz z kompletng dokumentacja powykonawcza.

Skompletowanie dokumentéw zamontowanego wyposazenia 1 urzadzen (karty
gwarancyjne, instrukcje itp.).

Koordynowanie odbiorow specjalistycznych - np. Panstwowej Strazy Pozarnej, UDT
1 innych wymaganych przepisami prawa lub przez dostawcow mediow.

Nadzor nad procesem uzyskania przez Generalnego Wykonawce robot budowlanych
w imieniu 1 na rzecz Zamawiajacego decyzji pozwolenia na uzytkowanie obiektu
1 skutecznego (bez wniesienia sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego)
zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy.

Reprezentowanie Zamawiajacego przy wykonaniu przewidzianych w ustawie Prawo
budowlane dla strony nazywanej Inwestorem obowigzkéw zwigzanych z zakonczeniem
procesu budowlanego.

W ramach Etapu IV - czynno$ci zwigzane ze wsparciem w koncowym rozliczeniu Inwestycji,

w tym Umowy na roboty budowlane

1.

Ztozenie Raportu koncowego (zaakceptowanego przez Zamawiajgcego) z prac Inzyniera
Kontraktu, przy czym Zamawiajacy zastrzega termin 5 dni roboczych na dokonanie
weryfikacji, czego efektem moze by¢ zgtoszenie uwag pisemnych;

Realizacja uwag zgloszonych przez Zamawiajacego, podpisanie protokotu koncowego i
uwzglednienie w ostatecznej wersji raportu, w ciggu kolejnych 5 dni roboczych;

11



PL.2370.2.2026

3. Przygotowanie dla potrzeb Zamawiajacego danych potrzebnych do sporzadzenia
dokumentow OT i OTW zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w uzgodnieniu
z Zamawiajacym.

Inzynier Kontraktu jest zobowigzany do wykonywania uslugi z tytutu gwarancji 1 rekojmi.
Inzynier Kontraktu bedzie realizowat w imieniu 1 na rzecz Zamawiajgcego uprawnienia z tytutu
gwarancji 1 regkojmi w okresie okreslonym w Kontrakcie. W razie ujawnienia wady po
koncowym odbiorze robot budowlanych - Zamawiajacy zawiadamia niezwlocznie Inzyniera
Kontraktu, ktory wowczas dokona niezbednych ustalen i czynnosci prawnych i faktycznych
w ramach uprawnien z gwarancji i rgkojmi przystugujacych Zamawiajacemu.

Inzynier Kontraktu bedzie zobowigzany do obecnos$ci na terenie budowy przez okres realizacji

zadania inwestycyjnego w stopniu umozliwiajacym rzetelne wykonanie Kontraktu, tj.:

1. Inzynier-koordynator - obowigzkowa obecno$¢ minimum 2 razy w tygodniu przez 6 godzin
na terenie inwestycji z zastrzezeniem obowigzkowego podpisywania listy obecnosci.
Inzynier-koordynator begdzie zobowigzany do osobistego stawiennictwa w  siedzibie
Zamawiajacego na kazde jego wezwanie w czasie nie dluzszym niz nastepnego dnia
roboczego do godziny 10.00.

2. Zespo6t Inzyniera - obowigzkowa obecnos¢ minimum 1 raz w tygodniu przez minimum
3 godziny na terenie inwestycji z dokonaniem wpisu na liscie obecnosci. Obecnos$¢ Zespotu
Inzyniera dla danej branzy podejmowana jest przy realizacji prac zwiazanych z dang branza,
co weryfikuje Inzynier-koordynator. Inspektor z danej branzy bedzie obecny na terenie
budowy minimum raz w tygodniu, za§ w pozostalym zakresie w sposdb umozliwiajacy
nalezyte sprawowanie nadzoru, terminowy odbior robot w zakresie prowadzonej w danej
branzy prac.

Inzynier-koordynator poprowadzi miesigczny rejestr pobytow Zespolu Inzyniera na terenie
budowy w taki sposob, aby wynikal z niego w sposob jednoznaczny 1 faktyczny udziat oraz
jego aktywnos¢ w procesie realizacji 1 nadzorowania Zadania inwestycyjnego. Rejestr bedzie
pozostawatl do wgladu Zamawiajacego, a jego oryginat zostanie przekazany Zamawiajagcemu
wraz z zatwierdzonym Raportem Miesigcznym. Udzial w Radzie Budowy Zespotu Inzyniera
jest konieczny 1 nie wlicza si¢ do obecnosci na budowie.

W ramach $wiadczenia ustug Inzyniera Kontraktu wymagane bedzie:

1. Dotozenie wszelkich staran w celu zapewnienia cigglosci realizacji robot budowlanych
wynikajacych z zawartego Kontraktu z Generalnym Wykonawca robot budowlanych.

2. Przeciwdziatanie lub minimalizacja ryzyk zwiazanych z odpowiedzialno$ciag prawng
(w tym sankcjami o charakterze finansowym) z tytutu naruszenia przy realizacji Zadania
inwestycyjnego obowigzujacego prawa.

3. Wspieranie Zamawiajagcego w negocjacjach dotyczacych nierozstrzygnigtych roszczen
1 sporow zwigzanych z realizacja Kontraktu na roboty budowlane w ramach Zadania
inwestycyjnego w  szczegllnoSci poprzez opiniowanie zamierzonych dzialan
Zamawiajacego.

W przypadku wystapienia konieczno$ci wykonania robot dodatkowych Iub robot
uzupetiajacych, Inzynier Kontraktu bedzie zobowigzany do:
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1. Niezwlocznego pisemnego zawiadomienia Zamawiajacego o konieczno$ci wykonania tych
robot.

2. Przedstawienia Zamawiajagcemu opinii w zakresie kalkulacji kosztow Generalnego
Wykonawcy rob6t budowlanych na wykonanie robdt dodatkowych lub robét.

3. Uczestnictwa w negocjacjach z Wykonawca robot, w zakresie robdt dodatkowych lub robot
uzupetniajacych.

4. Wydania polecenia wykonania rob6t dodatkowych lub robot uzupetniajacych wytacznie po
uzyskaniu pisemnej zgody Zamawiajacego.

Inzynier Kontraktu bedzie miat obowigzek realizowac¢ wszystkie polecenia Zamawiajgcego, nie
wymienione powyzej, ktore beda niezbedne dla prawidtowej realizacji Kontraktu i stuzyty
zabezpieczeniu interesOw Zamawiajacego. Inzynier Kontraktu nie bedzie mogt zwolnié
ktorejkolwiek ze stron z jakichkolwiek obowiazkoéw, zobowigzan lub odpowiedzialnosci
wynikajacych z Kontraktu.

InZynier Kontraktu jako osoba upowazniona do prowadzenia c-KOB przez caly okres trwania
przedsiewzigcia inwestycyjnego bedzie dokonywac biezacych 1 wymaganych prawem wpisow.

2.2. Etapowos¢
Realizacja inwestycji, odbywac si¢ bedzie etapami:

1 ETAP robot budowlanych - zgodnie z zakresem przedstawionym w dokumentacji
projektowej, w tym m. in.: przebudowa i rozbudowa budynku magazynowego wraz
z wykonaniem miejsca ukrycia typu U-3 1 modernizacja czg$ci placu wewngtrznego oraz
oddaniem do uzytkowania;

2 ETAP robo6t budowlanych - zgodnie z zakresem przedstawionym w dokumentacji
projektowej, w tym m. in.: przebudowa 1 rozbudowa budynku gtownego administracyjno-
koszarowego z modernizacja cz¢sci placu wewnetrznego 1 budowa pozostatych elementow
(infrastruktura sportowa, ogrodzenie, wiaty itp.) oraz oddaniem do uzytkowania.

2.3. Finansowanie zadania

Zadanie przewidziane jest do finansowania w ramach ,,Programu modernizacji Policji, Strazy
Granicznej, Panstwowej Strazy Pozarnej 1 Stuzby Ochrony Panstwa w latach 2026-2029.

Plan finansowania ww. Programu okresla limity S$rodkéw finansowych przyznanych
na poszczegolne lata, od 2027 r. do 2029 r. Realizacja zadania uwarunkowana jest limitami
srodkow, ktorymi Zamawiajacy bedzie dysponowac na przestrzeni wskazanych lat.

2.4. Typ kontraktu na roboty budowlane

Roboty budowlane: na podstawie Umowy zawartej w wyniku przetargu nieograniczonego
zgodnie z ustawg z dnia 11 wrzeSnia 2019 roku Prawo zamowien publicznych
(t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 793 z p6zn zm.). Cena: wynagrodzenie ryczaltowe.
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Zadanie realizowane na podstawie dokumentacji projektowe;j i technicznej sporzadzonej przez
Biuro projektowe wylonione w wyniku przetargu nieorganicznego zgodnie z ustawg z dnia
11 wrzesnia 2019 roku Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 793 z p6zn zm.).

2.5. Pomieszczenia, sprzet, Srodki transportu i lacznosci

Podczas $wiadczenia ustug Inzyniera Kontraktu dla Etapow I 1 IV okreslonych
w Projektowanych Postanowieniach Umowy, Zamawiajacy umozliwia korzystanie przez
Inzyniera Kontraktu z pomieszczen biurowych oraz socjalnych Zamawiajacego (WC). Inzynier
Kontraktu jest zobowigzany we wiasnym zakresie i na wiasny koszt zapewnic:

= Mobilny sprzet komputerowy wraz z niezbednym oprogramowaniem oraz drukarka,

» Lacznos¢ telefoniczng oraz mobilny dostep do Internetu (Zamawiajacy nie zapewnia

dostepu do sieci LAN/Wi-Fi),
= Artykuly biurowe i pi$miennicze.
= Srodki ochrony indywidualnej (kaski, kamizelki, obuwie ochronne itp.).

Podczas $wiadczenia ustug Inzyniera Kontraktu dla Etapéw II 1 III okreslonych
w Projektowanych Postanowieniach Umowy, Inzynier Kontraktu bedzie uprawniony
do nieodptatnego korzystania z zaplecza biurowo-socjalnego Generalnego Wykonawcy robot
budowlanych, zlokalizowanego na terenie budowy. W ramach zaplecza Generalnego
Wykonawcy robo6t budowlanych, Inzynierowi Kontraktu zostanie udostepnione pomieszczenie
biurowe spelniajace wymogi BHP umozliwiajace sprawng realizacje obowigzkéw nadzoru.

Koszty zwigzane z utrzymaniem biura, dostegpem do mediéw (energia elektryczna, woda,
ogrzewanie, wywoOz nieczystosci) oraz sprzataniem pomieszczen biurowych Inzyniera
Kontraktu ponosi Generalny Wykonawca robdt budowlanych. Inzynier Kontraktu jest
zobowigzany we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zapewni¢ swoim pracownikom:

=  Mobilny sprzet komputerowy wraz z niezbednym oprogramowaniem oraz drukarka,

= }.3cznoscé telefoniczng oraz mobilny dostgp do Internetu, (Zamawiajacy nie zapewnia

dostegpu do sieci LAN/Wi-Fi),
=  Artykuly biurowe 1 piSmiennicze,
= Srodki ochrony indywidualnej (kaski, kamizelki, obuwie ochronne itp.).

Zamawiajacy nie zapewnia Inzynierowi Kontraktu samodzielnego miejsca parkingowego
1 pomieszczen magazynowych na terenie inwestycji.

Inzynier Kontraktu bedzie zobowigzany jest do przestrzegania regulaminu placu budowy oraz
zasad BHP ustalonych przez Generalnego Wykonawce robot budowlanych.

2.6. Wynagrodzenie Nadzoru Inwestorskiego

Wynagrodzenie Nadzoru Inwestorskiego, zaoferowane w Ofercie, winno obejmowac wszystkie
czynnosci zwigzane z kompleksowym pelnieniem nadzoru inwestorskiego nad realizacja
zadania 1 zawiera¢ wszelkie koszty zwigzane z pelnieniem tej ustugi tj. m.in. wynagrodzeniem
wszystkich cztonkdéw Zespotu Nadzoru Inwestorskiego w okresie realizacji zadania, uzywanym
sprz¢tem, positkowaniem si¢ osobami trzecimi, w tym ekspertami oraz wszystkie oplaty
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administracyjne, ubezpieczenia, oplaty za paliwo, wyposazenie BHP, niezbedne do realizacji
przedmiotu zamowienia, jak rowniez ma uwzglednia¢ zysk Nadzoru Inwestorskiego.

Sposob rozliczenia za wykonane czynnos$ci zawierajg Projektowane Postanowienia Umowy.

2.7. Stopnie alarmowe i stopnie alarmowe CRP

Wykonawca przyjmuje do wiadomosci, ze inwestycja realizowana jest na terenie czynnego
obiektu Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Hajnowce, ktora podlega
rygorom Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 25 lipca 2016 r. w sprawie zakresu
przedsigwzie¢ wykonywanych w poszczegolnych stopniach alarmowych 1 stopniach
alarmowych CRP (t. j. Dz. U. 2022 poz. 2065 z p6ézn. zm.). Wykonawca w ramach oferty
cenowej zobowigzuje si¢ do bezwzglednego przestrzegania i1 realizowania na terenie inwestycji
zadan przewidzianych dla wtasciwego stopnia alarmowego.

Aktualnie okres$lone stopnie alarmowe obowiazuja do dnia 30 listopada 2026 r. do godz. 23:59.
W przypadku podwyzszenia stopnia alarmowego przez Prezesa Rady Ministrow, Wykonawca
zobowigzuje si¢ do natychmiastowego dostosowania do nowych rygoréw, bez prawa do
roszczen odszkodowawczych z tego tytutu.

2.8. Monitoring wizyjny

Na terenie Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Hajnowce znajduje si¢
monitoring wizyjny zamontowany w pojazdach oraz obiektach, w celu zapewnienia
bezpieczenstwa zarzadzanym mieniem panstwowym. Administratorem danych osobowych
przetwarzanych w systemach monitoringu wizyjnego bedacych w dyspozycji Komendy
Powiatowej PSP w Hajndéwce jest Komendant Powiatowy Panstwowej Strazy Pozarnej
w Hajnowce. Zakres Ochrony Danych Osobowych w Komendzie znajduje si¢ na stronie
internetowej: https://www.gov.pl/web/kppsp-hajnowka/ochrona-danych-osobowych

Signed by /
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Grzegorz Bajko
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