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1. PRZEDMIOT INWESTYCJI | KATEGORIA

Przedmiotem inwestycji jest zmiana nawierzchni polegajaca na rozbetonowaniu miejsc
postojowych i zastgpienie ich zielenia, dogeszczenie zieleni oraz uzupetnienie chodnikéw i
wymiana latarni na podwdrku w rejonie ulic Gorczewska, Dziatdowska i Wawelberga w
Warszawie

Inwestycja realizowana jest w ramach Budzetu Obywatelskiego m.st. Warszawy ,,Kwiaty,
krzewy, drzewa i oSwietlenie na Muranowie i Mtynowie”

Inwestycja zaktada zdjecie betonowych ptyt azurowych na podwdérku pomiedzy ul.
Gorczewska 15a oraz ul. Wawelberga 3 oraz zmiane lokalizacji dwdch miejsc parkingowych
dla 0s6b z niepetnosprawnosciami oraz wymiane 11 latarni na podwérkach zabytkowej
Kolonii Wawelberga na ledowe repliki latarni gazowych typu warszawskiego z koica XIX
wieku, nasadzenia krzewdw i bylin na Kolonii Wawelberga w szczegdlnosci r6z okrywowych.

Dodatkowo inwestycja obejmuje montaz o$miu stojakdw rowerowych

Kategoria obiektu: Kategoria XXV - drogi, ulice, place, parkingi, sciezki rowerowe, ciggi
piesze.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Teren objety opracowaniem stanowi srodkowy dziedziniec historycznego zatozenia
urbanistycznego ,Kolonii Wawelberga”, zlokalizowany w rejonie ul. Gérczewskiej,
Dziatdowskiej i Wawelberga. Dziedziniec petni funkcje reprezentacyjnej przestrzeni wspdlnej
oraz podstawowego ciggu komunikacji wewnetrznej dla mieszkancéw zespotu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Sa tu takze zlokalizowane miejsca postojowe i garaze.

Istniejace zagospodarowanie obejmuje drogi wewnetrzne wraz z miejscami postojowymi,
sie¢ utwardzonych ciagoéw pieszych, latarnie, tereny zieleni urzadzonej z wysoka zielenia
oraz elementy matej architektury i infrastrukture stuzaca gospodarce odpadami.

Istniejaca zielen sktada sie z dojrzatych drzew, krzewdw i bylin oraz roslin pnacych.
Drzewostan stanowi istotny element kompozycyjny i krajobrazowy zatozenia, dlatego
projekt przewiduje jego zachowanie i ochrone. Zielen niska zostanie uzupetniona o nowe
nasadzenia, podnoszace walory estetyczne, przyrodnicze i uzytkowe przestrzeni.

Wyposazenie dziedzinca w elementy matej architektury jest ograniczone i nie odpowiada
wspotczesnym potrzebom uzytkownikéw, dlatego planuje sie montaz dodatkowych miejsc
dla roweréw.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

3.1ZABUDOWA
Nie dotyczy

3.2 SPOSOB ODPROWADZANIA SCIEKOW | WOD OPADOWYCH



Bez zmian

3.3 UKEAD KOMUNIKACYJNY | DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Dostep do drogi publicznej pozostaje bez zmian, projekt zaktada likwidacje szesciu miejsc
postojowych w centralnej czesci podwdrka, wg czesci rysunkowej. Miejsca dla oséb
niepetnosprawnych (2 sztuki) wg projektu przeniesione sg na wschodnia cze$¢ podworza,
gdzie jest istniejacy cigg miejsc postojowych.

3.45sIECI

Planuje sie wymiane latarni na ledowe repliki latarni gazowych typu warszawskiego z korica
XIX wieku - np. Latarnia Agrykola firmy Robdar. Jedna z latarni ma zostac przesunieta 150cm
ze wzgledu na kolizje z chodnikiem. Pozostate elementy sieci bez zmian.




3.5 ZIELEN PROJEKTOWANA | UKSZTALTOWANIE TERENU

Projektuje sie nasadzenia krzewami i bylinami w miejscu rozbetonowanych miejsc
postojowych oraz uzupetnienie niskiej i Sredniej roslinnosci krzewami i bylinami oraz
pnaczami zgodnie z oznaczeniami na rysunku.

Lista gatunkow:

Réza ,Lovely Fairy”
Zurawka ,Marmolada”, Zurawka ,Venus”
Tawutka Andersa czerwona (odmiana)
Runianka japonska ,Green Carpet”
R6za pnaca (czerwone odmiany)
Magnolia ,,Genie”
Szatwia omszona ,,Blue Field”
Orszelina olcholistna ,Ruby Spice”
Hortensja debolistna ,,Burgundy”

. Hortensja drzewiasta ,,Ruby Annabelle”

. Ciemiernik orientalny ,,Double Ellen White”

. Brunnera wielkolistna ,,Jack Frost”

. R6za ,New Red”

. Réza ,,Burgund”

. Irga ptozaca ,,Queen of Carpets”

. Kokornak

. Rosliny cebulowe
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3.6 GOSPODARKA ODPADAMI
Bez zmian

3.7 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

® powierzchnia wnetrza urbanistycznego: 3818,4m2
® powierzchnia utwardzen (drogi, place, chodniki, parkingi): 1798,1m2 (47,09%), w
tym:
istniejgca: 1 908,1m2
rozbetonowywana: 110m2
® powierzchnia biologicznie czynna 1 870,7m2 (48,88%), w tym:
istniejgca: 1761,2 m2
projektowana: 109,5m2

3.8 MAEA ARCHITEKTURA

Projekt zaktada montaz osmiu stojakdw rowerowych ,warszawskich” . Stojak wykonany
zrury lub ptaskownika o ksztatcie przywodzacym na mysl odwrécong litere U. Antracytowy,
analogiczny do istniejacych na podwérku



4. INFORMACJA O RODZAJU OGRANICZEN W ZABUDOWIE | ZAGOSPODAROWANIU TERENU

Teren objety opracowaniem znajduje sie na 25.1 - MW- U opisanym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego: UCHWAEA NR LXX/2300/2022 RADY MIASTA
STOLECZNEGO WARSZAWY z 8 wrzesnia 2022 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Wolskiej i Ptockie;j.

Zgodnie z zapisami planu:

3) ustala sie ksztaftowanie wnetrz urbanistycznych wyznaczonych na rysunku planu, w
zasiegu

ktorych:

a) nakazuje sie zagospodarowanie zielenig komponowang z minimum 40% udziatem drzew
i krzewdw ozdobnych w pokryciu powierzchni wnetrza urbanistycznego- zapis spetniony,
projekt zaktada, ze zagospodarowanie zielenia bedzie wynosic¢ 48,9%

b) dopuszcza sie maksymalny udziat powierzchni utwardzonej wynoszqcy nie wiecej niz
50% powierzchni wnetrza urbanistycznego zapis spetniony, projekt zaktada, ze
powierzchnie utwardzone wynosi¢ beda 47,1%

c¢) nakazuje sie stosowanie jednolitych stylistycznie i kolorystycznie obiektow matej
architektury, zapis spetniony, projekt zaktada zastosowanie stojakéw takich, jak
istniejace juz na podwdrku

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - w zasiegu
wyznaczonego wnetrza urbanistycznego nakazuje sie zachowanie w zagospodarowaniu
istniejgcej zieleni, w szczegdlnosci drzew i krzewdw, z dopuszczeniem ich wymiany i
przesadzeni w obrebie tego wnetrza.- warunek spetniony- zachowane zostang wszystkie
istniejace rosliny i drzewa

5. INFORMACJE DOTYCZACE OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Teren objety opracowaniem znajduje sie na obszarze historycznego zespotu
mieszkaniowego ,,Kolonia Wawelberga”. Zesp6t domoéw fundacji Hipolita i Ludwiki



Wawelbergdw, powstaty w latach 1898-1900 wedtug projektu E. Goldberga, zostat wpisany
do rejestru zabytkdw nieruchomych wojewddztwa mazowieckiego, wraz z dziedzincami,
decyzja z dnia 3 pazdziernika 2007 roku (nr rejestru A-765).

Projekt opracowano z poszanowaniem historycznego uktadu urbanistycznego oraz
istniejacych wartosci przestrzennych.

Dobdr materiatow, elementdw matej architektury oraz zieleni podporzadkowano zasadzie
harmonijnego wpisania nowych elementdw w historyczne otoczenie.

6. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Inwestycja nie znajduje sie w granicach terenu goérniczego.

7. DANE O ISTNIEJACYCH | PRZEWIDYWANYCH ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY |
ZDROWIA UZYTKOWNIKOW

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko wg Dz.U.2010.213.1397 z pdzniejszymi zmianami. Projektowane
zagospodarowanie nie stwarza zagrozenia ani obcigzenia dla srodowiska. Inwestycja nie
zagraza uzytkownikom terenu w rozumieniu zasad BHP i Sanepid.

Spetnia wszystkie przepisy regulujace powyzsze kwestie.

8. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ
Projekt nie zmienia istniejacych warunkéw pozarowych sasiednich budynkéw.
9. ANALIZA NASLONECZNIENIA

nie dotyczy

10. ANALIZA PRZEStANIANIA

nie dotyczy

11. OBSZAR ODDZIALYWANIA PROJEKTU

Na podstawie art. 3 pkt. 20 oraz art. 20 ust. 1 pkt.1c ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
Budowlane oraz analizy nastonecznienia, przeprowadzonej jak okreslono w rozporzadzeniu
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,
projektant okreslit obszar oddziatywania obiektu do terenu, na ktorym miesci sie
projektowany obiekt budowlany. Obszar oddziatywania obiektu miesci sie w catosci na
dziatce, na ktdrej zostat zaprojektowany. Obszar ustalono na podstawie rozporzadzenia w
sprawie warunkdw, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Planowana
inwestycja nie narusza interesow osob trzecich i nie pogarsza wtasciwosci uzytkowych i
technicznych sasiednich nieruchomosci. Planowane w ramach inwestycji roboty budowlane
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nie powoduja negatywnego wptywu na sasiednie nieruchomosci. W szczegdlnosci nie
powoduja zwiekszonego zanieczyszczenia powietrza, emisji zapachow, hatasu, nie
ograniczaja doptywu $wiatta dziennego, nie powoduja réwniez ograniczenia w sposobie
uzytkowania ani zagospodarowania sasiednich dziatek.

Projektant:
Mgr. inz. arch. Aleksandra Antkowiak
Nr uprawnien: 41/WPOKK/2013



OSWIADCZENIE PROJEKTANTA O SPORZADZENIU PROJEKTU ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI
PRZEPISAMI | ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.
Dz. U.z 2023 r. poz. 682 z pdzn.zm..) oswiadczam, ze dokumentacja projektowa dla
zamierzenia: Remont podwdrka polegajacy na rozbidrce nawierzchni z betonowych ptyt
azurowych, zagospodarowaniu terenu zielenig, remont chodnikéw i o$wietlenia oraz
budowa obiektéw matej architektury (stojakéw rowerowych) rejonie ulic Gérczewskiej,
dziatdowskiej i Wawelberga w Warszawie

w zakresie architektury jest wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu, ktéremu ma
stuzyé.

PROJEKTANT
mgr inz. arch. Aleksandra Antkowiak
Nr uprawnien 41/WPOKK/2013

data opracowania: 16.07.2026



CZESC RYSUNKOWA

A.01 - Stan istniejacy
A.02 - Projekt zagospodarowania terenu

skala 1:500
skala 1:500
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Jednostka ewidencyjna 146518_8
T identyfikator 146518_8.0319
nazwa 6-03-19
GEOPLUS Skala mapy 1:500
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" azwa ukltadu wspotrzednycl
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NIP 534-223-11-07 | REGON 1472@&@ Oznaczenie granic obszaru aktualizacji kolorem niebieskim
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tel 606 770 950 DzZnaczente 11ITOrMacje o STuZebnosCiach gruntowych majgcych -
. A ¢ wykonano bez ustalenia
_ wplyw na zagospodarowanie gruntéw zlokalizowanych w granicach RS
J y & veii obcigzen
Oznaczenie | symbol konturu uzytku gruntowego, ktory nie jest brak
— S ujawniony w bazie danych ewidencji gruntow | budynkéw ghe
| - Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych, nie wykazanych na niniejszej mapie urzadzen
o podziemnych, ktére nie zostaty zgloszone do inwenta@@@ WWMW&AWW&\IY
o \;& i T~F branzowych. 77 A

h2
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mar inz. Karol Drabarek~
upr. nr 22101 -~

Poswiadczam, iz niniejszy dokument zostat opracowany w wyniku prac geodezyjnych, ktorych
rezultaty zawiera operat techniczny zweryfikowany pozytywnie w dn. 23.06.2026. Nr protokotu
weryfikacji BG-WO0Z-0Z.6640.6215.2026.PGE_161932

Jednoczesnie informuije, ze jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego

oswiadczenia

Organ sluzby geodezyjnej, ktory otrzymal zgloszenie - Biuro Geodez)i | Katastru w Warszawie

Mape opracowat: Karol Drabarek

Wykonawca prac geodezyjnych: GEOPLUS Ustugi Geodezyjne Karol Drabarek

Imig i nazwisko oraz nr uprawnien zawodowych kierownika
G E¢ prac: Karol Drabarek, upr. 22101/1
= I e L)

legenda:
32 numery dziatek
granice dziatek
zakres rozbetonowywan
zakres dosadzen/doggszczania zieleni
zakres wymiany latarni
istniejace nawierzchnie z kostki betonowej

istniejace nawierzchnie z ekokraty betonowej

o GBI NI |

latarnie istniejace

Nazwa inwestycji:

Remont na podwdrka polegajgcy na rozbiérce nawierzchni z betonowych ptyt azurowych,
zagospodarowaniu terenu zielenig, remoncie chodnikéw i oswietlenia oraz budowie
obiektow matej architektury (stojakéw rowerowych) w rejonie ulic Gérczewskiej,
Dziatdowskiej i Wawelberga w Warszawie

Jednostka projektowa:

ZMROK spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

ul.Andrzeja i Wiadystawa Niegolewskich 30b/14 60-231 Poznan

Inwestor

Miasto Stoteczne Warszawa,

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy,
ul. gen. Jézefa Bema 70, 01-225 Warszawa

Branza: Adres Inwestycji: Gorczewska 13
Architektura Podwdrko miedzy ulicami: Gérczewska

15A, Dzialdowska 12, Wawelberga 1,3
Gtéwny Projektant Warszawa

Nr dziatki: 41, Obreb ewidencyjny: 0319,

mgr inz. arch. Aleksandra Antkowiak .
6-03-19, Identyfikator: 146518_8

nr uprawnien: 41/WPOKK/2013

Data 16.07.2026
Skala 1:500
Nr. rysunku A.01

Inwentaryzacja
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G E¢ prac: Karol Drabarek, upr. 22101/1
= I e L)
Legenda: Lista gatunkow zieleni
| h1 . ) 1.Réza Lovely Fairy”
e e — _r:——_—ﬂ 32 numery dzialek 2. Zurawka ,Marmolada’, Zurawina ,Venus"
113.41 /] 7= - I il ! - - ice dzialok 3. TawutkaAndersa czerwona (odmiana)
11331 113.32 _zwezenie jezdni [T JIN} B N _ | nasadzenia ulzupe%nlajqce =] granice dziaie 4. Runianka japoriska ,Green Carpet’
— bt. ~ istniejgcy zielen 55 ” -
113.32 B : Il e || L S == zakres rozbetonowywari g ;Zzgigl?:cée(::f‘”one odmiany)
‘% =) | . . . . : o LA
o 1 | isiioiacn geotaatn oo B zakes dosadzeidogeszczanis Zfn 5 rasingoholaa. Ry S
| zielen w miejscu rozbetonowanych - jgca g 9' Hortensja debolistna ”Burgyuncli)y"
,. ‘ N ‘r‘nlejsc posto{owych . | I_——_l zakres wymiany latarni 10. Hortensja drzewiast; ,Ruby Annabelle”
‘ . y | | o ieniane latamni 11. Ciemiernik orientainy ,Double Ellen White”
t1 35 Bj N 15 g Wymieniane fatarnie 12. Brunnera wielkolistna ,Jack Frost’
o~ ‘ | _ ) e 13, Roza ,New Red”
oo~ ISR g | Q) zmiana lokalizacji latari 14, Roza Burgund’
“ zieleth w miejscu ro;betonowanych IF: J trejaz z roslinnos$ Krzewy projektowane/ 12 I}Egi prlr(I)zEca ,Queen of Carpets’
miejsc postojowych 500" | 17 R(o)éﬁnyacebulowe
t1 oo | ‘ [ [  obszarzieleni )
-3 | Zestawienie powierzchni:
& 4 / nasadzenia uzupetniajace | [ ] plyty chodnikowe 50x50 powierzchnia wnetrza urbanistycznego: 3818,4m2
T ‘ T [~ El istniejgcg zielen | geokrata betonowalkostka betonowa powierzchnia utwardzen (drogi, place, chodniki, parkingi): 1798,1m2 (47,09%), w tym:
/ o -¢D50-niecz] ] - istniejaca: 1 908,1m2

- rozbetonowywana: 110m2

powierzchnia biologicznie czynna 1 870,7m2 (48,88%), w tym:
- istniejgca: 1761,2 m2

- projektowana: 109,5m2

Nazwa inwestycji:

Remont na podwdrka polegajgcy na rozbiérce nawierzchni z betonowych ptyt azurowych,
zagospodarowaniu terenu zielenig, remoncie chodnikéw i oswietlenia oraz budowie
obiektow matej architektury (stojakéw rowerowych) w rejonie ulic Gérczewskiej,
Dziatdowskiej i Wawelberga w Warszawie

Jednostka projektowa:

ZMROK spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
ul.Andrzeja i Wiadystawa Niegolewskich 30b/14 60-231 Poznan

Inwestor
Miasto Stoteczne Warszawa,

Zaktad Gospodarowania Nieruchomosciami w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy,
ul. gen. Jézefa Bema 70, 01-225 Warszawa

Branza:
Architektura

Adres Inwestycji: Gorczewska 13
Podwdrko miedzy ulicami: Gérczewska
15A, Dzialdowska 12, Wawelberga 1,3

Gléwny Projektant

Warszawa

mgr inz. arch. Aleksandra Antkowiak
nr uprawnien: 41/WPOKK/2013
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Projekt zagospodarowania terenu
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