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numer sprawy: GZUW.26.2.2026.BJ 
Załącznik nr 2a do SWZ 

projekt umowy – nadzór autorski 
 

UMOWA NR ………………………….………… 
 
zawarta pomiędzy: 
 
Gminą Spytkowice z siedzibą w Spytkowicach, ul. Zamkowa 12, 34-116 Spytkowice, NIP: 5511123930 / 
Gminnym Zakładem Usług Wodnych z siedzibą w Spytkowicach, ul. Zamkowa 57, 34-116 Spytkowice 
reprezentowaną przez: .............................................................................................................. 
zwaną dalej „Zamawiającym”,  
 
a 
..................................................................................................................................................... 
reprezentowaną przez: .............................................................................................................. 
zwaną dalej „Wykonawcą”. 
 
łącznie zwanych Stronami 
 
 
Strony oświadczają, że niniejsza umowa zawierana jest w wyniku przeprowadzonego postępowania 
o udzielenie zamówienia publicznego, przeprowadzonego na podstawie przepisów Ustawy z dnia 11 września 
2019 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2026 r. poz. 793), zwanej w dalszej części umowy Ustawą. 
Zawarcie umowy w przedmiotowym postępowaniu odbywać się będzie w formie elektronicznej, 
podpisywanej kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Umowa uznana zostanie za zawartą w dacie 
złożenia podpisu elektronicznego przez „ostatnią” ze Stron umowy. Data zawarcia umowy odczytywana 
będzie ze szczegółów podpisu elektronicznego Strony, zawartego w panelu podpisu. 
 
 
 

§ 1.  Przedmiot Umowy 
Zamawiający zleca a Wykonawca zobowiązuje się do sprawowania nadzoru autorskiego podczas realizacji 
zadania objętego dokumentacją projektowo - kosztorysową pn. „Modernizacja ujęć wody w Spytkowicach 
poprzez budowę, rozbudowę i przebudowę Stacji Uzdatniania Wody Spytkowice-Kępki”, opracowaną przez 
Wykonawcę. 

 
§ 2.  Obowiązki Wykonawcy 

1. Wykonawca sprawować będzie nadzór autorski zgodnie z warunkami niniejszej umowy, stosownie 
do art. 20 ust. 1 pkt. 4 Prawa budowlanego, w sposób zgodny z umową zawartą przez Zamawiającego 
z Wykonawcą robót budowlanych oraz wynikający z zaistniałych potrzeb rozwiązywania problemów 
wynikłych na tle realizacji zadania. 

2. W zakresie nadzoru autorskiego objętego niniejszym zamówieniem leży: 
1) nadzór nad zgodnością wykonawstwa z dokumentacją projektową w zakresie rozwiązań 

użytkowych, technicznych, technologicznych, materiałowych i doboru urządzeń 
2) uzgadnianie z Zamawiającym i wykonawcą robót budowlanych możliwości wprowadzenia 

rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentacji projektowej w zakresie 
materiałów i konstrukcji, rozwiązań technicznych, technologicznych i użytkowych, jednak o jakości 
i standardzie nie niższych niż przewidziano w dokumentacji projektowej, 

3) wyjaśnianie wątpliwości dotyczących projektu i zawartych w nim rozwiązań, stwierdzania w toku 
wykonywania Robót budowlanych zgodności realizacji z projektem, uzgadniania możliwości 
wprowadzenia rozwiązań zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie, zgłoszonych 
przez Zamawiającego, kierownika budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego. 
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4) przedstawianie rozwiązań zamiennych w przypadku niemożności zastosowania rozwiązań 
występujących w dokumentacji projektowej lub gdy ich zastosowanie jest nieekonomiczne lub 
nieefektywne w świetle aktualnej wiedzy technicznej i zasad sztuki budowlanej, a koszt 
zastosowania nowych nie zwiększy kosztów zadania z zastrzeżeniem, że każde z rozwiązań musi 
być zaakceptowane przez Zamawiającego, 

5) pełniący nadzór autorski w czasie realizacji Robót budowlano montażowych jest zobowiązany 
do pobytów na Terenie Budowy w miarę potrzeb na wezwanie Zamawiającego 

6) udział w naradach i komisjach technicznych, odbiorach robót zanikowych próbach instalacji 
i procedurach rozruchu oraz końcowym odbiorze zadania 

7) ocena parametrów lub wyników szczegółowych badań materiałów i konstrukcji w zakresie 
zgodności z rozwiązaniami projektowymi, normami i obowiązującymi przepisami, 

8) dokonywanie korekt Dokumentacji projektowej. Jeżeli w wyniku działania lub zaniechania 
Wykonawcy powstaną trudności w realizowaniu budowy to Wykonawca będzie zobowiązany 
do dokonania takich korekt w Dokumentacji projektowej lub wykonania Dokumentacji zamiennej, 
aby wyeliminować lub zminimalizować ewentualne straty lub opóźnienia z tym związane. Wliczając 
dodatkowe informacje i opracowania w tym: rysunki robocze, uszczegółowiania rysunków 
wykonawczych, nanoszenia poprawek lub uzupełnień na dokumentację projektową. 

9) niezwłoczne reagowanie i uzupełnianie braków w dokumentacji projektowej wskazywanych przez 
Starostwo Powiatowe podczas wydawania decyzji o pozwoleniu na budowę lub postanowień 
dotyczących zgłoszenia rozpoczęcia robót budowlanych 

10) poprawiania błędów projektowych, likwidacji kolizji między branżami lub uzupełnienia rysunków, 
detali bądź opisu technologii wykonania nie zawartych w dokumentacji autorskiej - bez prawa do 
odrębnego wynagrodzenia. 

3. Wykonawca zobowiązuje się do wykonywania obowiązków wynikających z niniejszej umowy z należytą 
starannością i na zasadzie zapewnienia najwyższej jakości usług, przy czym działania jego w ramach 
nadzoru autorskiego nie mogą powodować przeszkód i opóźnień w realizacji zadania. 

4. W przypadku wprowadzenia zmian stanowiących istotne odstępstwo od zatwierdzonego projektu 
i pozwolenia na budowę/roboty budowlane, Wykonawca obowiązany jest własnym staraniem 
i na własny koszt doprowadzić do zgodności z obowiązującym prawem (sporządzenie projektu 
zamiennego, uzgodnienia, pozwolenie na budowę/roboty budowlane lub zgłoszenie remontowe), mając 
na uwadze postanowienie ust 3. 

5. Wykonawca zobowiązany jest przedstawić Zamawiającemu skutki finansowe proponowanych zmian w 
dokumentacji w stosunku do rozwiązań poprzednich i uzyskać protokólarną zgodę Zamawiającego na ich 
wprowadzenie. Wykonawca poniesie wszelkie skutki finansowe zmian, które wprowadził bez wiedzy 
i zgody Zamawiającego, jak również wynikających z § 2 ust. 2 pkt 10). 

6. Udokumentowanie aktualizacji rozwiązań wprowadzonych do dokumentacji projektowo-kosztorysowej 
w czasie wykonywania robót budowlanych, potwierdzających zgodę Wykonawcy na ich wprowadzenie, 
stanowić będą podpisane przez projektanta lub projektantów sprawujących nadzór autorski: 
1) zapisy na rysunkach wchodzących w skład dokumentacji projektowej, 
2) rysunki zamienne lub szkice albo nowe projekty opatrzone datą, podpisem projektanta (autora) oraz 

informacją jaki element dokumentacji projektowej zastępują wpisy do dziennika budowy, 
3) protokoły lub notatki służbowe podpisane przez strony. 

 
 

§ 3.  Realizacja nadzoru 
1. Nadzór autorski sprawowany będzie począwszy od dnia rozpoczęcia robót budowlanych i trwał będzie 

nieprzerwanie do czynności odbioru końcowego i uzyskania pozwolenia na użytkowanie włącznie. 
2. Planowany termin sprawowania nadzoru autorskiego, który jest równoznaczny z prowadzeniem 

robót budowlanych w oparciu o przygotowane przez Wykonawcę opracowanie zostaje określony na lata 
2028-2030. 

3. W przypadku jednak, gdyby prace budowlane nie zakończyły się w terminie wskazanym w ust. 2, 
Wykonawca jest zobowiązany do pełnienia nadzoru autorskiego w okresie do zakończenia robót 
budowlanych wykonywanych na podstawie sporządzonego przez niego opracowania. 

4. Zamawiający, po podpisaniu umowy z Wykonawcą robót budowlanych, zawiadomi pisemnie 
Wykonawcę o konkretnych terminach. 
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5. Faktyczny termin rozpoczęcia i zakończenia pełnienia nadzoru autorskiego zostanie wprowadzony 
aneksem do Umowy po zawarciu umowy z wykonawcą robót budowlanych na realizację ww. inwestycji. 
6. W przypadku etapowania robót postanowienia niniejszej umowy odnoszą się w całości do każdego 

z etapów, przy czym Zamawiający obowiązany jest na piśmie poinformować Wykonawcę o zakresie 
i terminie realizacji etapu (etapów) oraz o wykonawcy robót budowlanych i sprawującym nadzór 
inwestorski tego etapu (etapów). 

7. Wykonawca pełnić będzie nadzór autorski, uczestnicząc w czynnościach wymagających nadzoru 
wynikających z postępu robót, a także na każde wezwanie lub zawiadomienie Zamawiającego lub 
działającego w jego imieniu Inspektora nadzoru, przy czym: 

1) przez pobyt na budowie rozumie się sprawowanie nadzoru autorskiego na i poza terenem 
budowy - jeżeli wynika to z potrzeb realizacji zadania; w takim przypadku za teren pełnienia 
nadzoru będzie uznawana siedziba Zamawiającego, wykonawcy robót budowlanych i dostawcy 
materiałów, maszyn lub urządzeń, 

2) czas reakcji Wykonawcy na wezwanie oraz dotyczący czynności, o których mowa w § 2 ust. 2 
pkt 2), 3) i 7), powinien nastąpić nie później niż w następnym dniu roboczym po zgłoszeniu, a w 
odniesieniu do czynności, o których mowa w § 2 ust. 2 pkt 4), 9), w ciągu trzech dni roboczych, 
a w przypadkach szczególnie skomplikowanych w terminie uzgodnionym z Zamawiającym, 
z uwzględnieniem zasad ustalonych w § 2 ust. 3. 

3) wezwanie lub zawiadomienie będzie przesłane na 2 dni robocze przed terminem spotkania 
na budowie, z zastrzeżeniem pkt. 4). 

4) w przypadkach nagłych, wymagających pilnego pobytu Wykonawcy na budowie, stawi się 
on niezwłocznie na wezwanie Zamawiającego 

8. Osoby upoważnione do kontaktów w sprawach objętych niniejszą umową: 
1) ze strony Zamawiającego: ……………, tel.  ……………… 
2) ze strony Wykonawcy: ………………, tel.  ………………. 

 
 

§ 4.  Wynagrodzenie umowne oraz sposób płatności 
1. Wynagrodzenie za sprawowanie nadzoru autorskiego strony ustalają na kwotę maksymalną 

w wysokości ....... . .., .... zł (słownie: .........................., 00/100 złotych) netto z podatkiem VAT 
w stawce 23 % tj. ........... ...............zł (słownie: ..................... , 00/100 złotych) brutto – wskazaną 
w ofercie składanej w postepowaniu o udzielenie zamówienia na usługę projektowania. 

2. Wynagrodzenie za sprawowanie nadzoru autorskiego zawiera wszystkie koszty Wykonawcy związane 
z prawidłowym wykonywaniem usługi nadzoru autorskiego zgodnie z wymaganiami Zamawiającego. 
W szczególności kwota ta zawiera również koszty dojazdu na budowę, rady budowy i narady techniczne 
bez względu na ich lokalizację, a także koszty czynności wykonywanych w miejscach wybranych przez 
Wykonawcę, a będących konsekwencją uzgodnień poczynionych na budowie, radach budowy i naradach 
technicznych. 

3. Wynagrodzenie za sprawowanie nadzoru autorskiego Strony określają wg stawki: 
a) ..................... (słownie: ......................, 00/100 złotych) netto + podatek VAT w stawce 23 % 

za każdy pobyt na budowie; 
b) ............................zł (słownie:  .............................,  00/100  złotych)  netto  + podatek VAT 

w stawce 23 % za każdy pobyt na radzie budowy i naradach technicznych. 
c)  ........................zł (słownie: ................., 00/100 złotych) netto + podatek VAT w stawce 23% 

za każdą roboczogodzinę prac projektowych; 
2. Wynagrodzenie za sprawowanie nadzoru autorskiego płatne będzie za faktyczny wymiar czynności 

wykonanych w ramach nadzoru autorskiego (czasu dojazdu do i z miejsca pełnienia usługi nie wlicza się 
w koszt usługi). 

3. Wykonawca jest zobowiązany pełnić usługę nadzoru autorskiego w sposób ciągły, w całym okresie 
obowiązywania umowy. W sytuacji, gdy sprawowanie nadzoru autorskiego w sposób wyżej określony 
może spowodować przekroczenie kwoty wynagrodzenia, o której mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, 
Wykonawca jest zobowiązany powiadomić o ryzyku takiego przekroczenia Zamawiającego przed 
dalszym świadczeniem usługi. Niedokonanie powiadomienia, o którym mowa w zdaniu 
poprzedzającym powoduje, iż Zamawiający będzie zobowiązany do zapłaty wynagrodzenia 
za sprawowanie nadzoru autorskiego wyłącznie w granicach kwoty maksymalnej, o której mowa w ust. 
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1 niniejszego paragrafu, niezależnie od faktycznego wymiaru czynności Wykonawcy w ramach nadzoru 
autorskiego. 

4. Wynagrodzenie za sprawowanie nadzoru autorskiego będzie płatne w okresach miesięcznych 
w terminie do 30 dni od daty doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury VAT. 
Miesięczna rata wynagrodzenie za sprawowanie nadzoru autorskiego stanowić będzie sumę iloczynów: 
ilości pobytów na budowie, radach budowy i naradach technicznych oraz ilości roboczogodzin prac 
projektowych i ich cen jednostkowych. 

5. Wykonawca jest uprawniony do wystawienia faktury VAT za sprawowanie nadzoru autorskiego 
od pierwszego roboczego dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym Wykonawca wykonywał 
czynności w ramach nadzoru autorskiego i nie częściej niż raz w miesiącu. 

6. Faktura VAT wystawiona za sprawowanie nadzoru autorskiego musi zawierać uprzednio zaakceptowany 
przez Zamawiającego wykaz czynności (timesheet) wykonanych w ramach nadzoru autorskiego 
z wyszczególnieniem w odrębnych pozycjach wykazu: ilości pobytów na budowie ze wskazaniem dat 
pobytu, ilości pobytów na radzie budowy i naradach technicznych ze wskazaniem dat i miejsc pobytów 
oraz ilości roboczogodzin prac projektowych wraz ze wskazaniem, czego dotyczyły te prace w sposób 
umożliwiający ich identyfikację przez Zamawiającego na potrzeby płatności. 

7. Faktura VAT wystawiona za sprawowanie nadzoru autorskiego wystawiona niezgodnie z postanowieniami 
umowy będzie zwracana bez księgowania. 

8. Podstawą wystawienia i zapłaty faktury za nadzór autorski będzie dołączona do faktury kopia wpisu 
do dziennika budowy lub karty pobytu na budowie, potwierdzone przez Zamawiającego lub Inspektora 
nadzoru inwestorskiego. 

9. W przypadku ustawowej zmiany stawki podatku od towarów i usług w trakcie trwania Umowy, zmianie 
ulega także odpowiednia część wynagrodzenia brutto Wykonawcy. 

10. Wykonawca zobowiązany jest do wystawienia faktury w następujący sposób: Nabywca: Gmina 
Spytkowice, ul. Zamkowa 12, 34 – 116 Spytkowice, NIP: 5511123930. Odbiorca: Gminny Zakład Usług 
Wodnych w Spytkowicach, 34-116 Spytkowice, ul. Zamkowa 57, NIP: 5512289851. 

11. Informacja w zakresie wystawiania faktur drogą elektroniczną przy użyciu KSe-F: Nabywcą jest 
Jednostka Samorządu Terytorialnego (JST) – Gmina Spytkowice, ul. Zamkowa 12, 34-116 Spytkowice 
NIP: 5511123930, a faktura dotyczy jednostki podrzędnej JST (wybrać w systemie TAK), której należy 
przypisać rolę Jednostka samorządu terytorialnego – Odbiorca: Gminny Zakład Usług Wodnych 
w Spytkowicach, ul. Zamkowa 57, 34-116 Spytkowice, NIP: 5512289851. 

 
 

§ 5.  Kary umowne 
1. W przypadku niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, a w szczególności zaistnienia opóźnień 

w wykonywaniu obowiązków wymienionych w § 2 ust. 2 i uchybień terminom przewidzianym w § 3 
ust. 7 pkt 2), Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 2,0 % kwoty 
wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 2, za każdy dzień zwłoki. 

2. W przypadku odstąpienia przez Wykonawcę od umowy lub wypowiedzenia jej przez Zamawiającego 
z winy Wykonawcy, Wykonawca zobowiązany jest do zapłacenia Zamawiającemu kary umownej 
w wysokości 30% wynagrodzenia, o którym mowa w § 4 ust. 1. 

3. Zastrzeżenie kar umownych, o których mowa w ust. 1 i 2, nie wyłącza uprawnienia Zamawiającego do 
żądania naprawienia szkód wynikłych z nienależytego wykonania umowy przewyższających wysokość 
naliczonych kar umownych na zasadach przewidzianych w Kodeksie Cywilnym. 

4. W przypadku zwłoki (braku reakcji) Wykonawcy stosownie do postanowień § 3 ust. 7 pkt. 2), 
Zamawiający uprawniony będzie do zlecenia czynności innemu projektantowi na koszt Wykonawcy, 
a Wykonawca zobowiązany będzie do uzgodnienia rozwiązań projektowych bez odrębnego 
wynagrodzenia. 

5. Strony nie ponoszą odpowiedzialności za działania lub zaniechania organów władzy administracyjnej 
w zakresie od nich niezależnym, jak również nie będą odpowiedzialne za opóźnienia lub niewykonanie 
zobowiązań spowodowane przez zdarzenia, które są nieprzewidywalne lub których nie można uniknąć, 
w tym przez działania sił natury, pożary, epidemie, strajki i inne zakłócenia gospodarcze, wojny, blokady, 
sabotaże oraz polecenia, ograniczenia i zakazy jakiegokolwiek organu rządowego i administracyjnego, 
sprawującego władzę administracyjną wobec Stron oraz czynności i prac wykonywanych na podstawie 
niniejszej umowy. 



5 

 

6. Jeżeli w wyniku sprawowania nadzoru autorskiego stwierdzone zostanie wykonanie robót budowlanych 
istotnie odstępujące od projektu budowlanego i wykonawczego, wprowadzone bez wiedzy Wykonawcy, 
będzie on zwolniony z obowiązku: 
1) wyrażenia zgody na te odstępstwa (zmiany), 
2) podpisania oświadczenia o zgodności wykonania inwestycji z projektem budowlanym i warunkami 

pozwolenia na budowę, obowiązującymi przepisami i Polskimi Normami. 
 
 

§ 6.  Poufność danych 
1. Wykonawca zobowiązany jest do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji dotyczących zadania, 

a w szczególności danych finansowych i projektowych. 
2. Wykonawca zapewnia, iż postanowienie ust. 1 zawarte będzie we wszystkich umowach zawieranych 

z podwykonawcami lub osobami zaangażowanymi w wykonywanie niniejszej umowy. 
3. Naruszenie postanowień ust. 1 i 2 może w szczególności stanowić podstawę wypowiedzenia niniejszej 

umowy ze skutkiem natychmiastowym. 
 
 

§ 7.  Postanowienia końcowe 
1. W sprawach nieunormowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz 

ustawy o Prawie autorskim i prawach pokrewnych i przepisów prawa budowlanego. 
2. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności w postaci aneksu. 
3. Jakiekolwiek spory mające związek z wykonywaniem Umowy będą w pierwszej kolejności rozpatrywane 

na drodze polubownej, z priorytetem dobra przedmiotu umowy, a w przypadku niemożności ich 
rozstrzygnięcia, będą rozstrzygane przez sąd powszechny właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

4. Umowę sporządzono w jednym egzemplarzu (pliku) podpisanym kwalifikowanym podpisem 
elektronicznym przez każdą ze Stron umowy.  
 

 
 
 
ZAMAWIAJĄCY:   WYKONAWCA:
    
 
…………………….   ..…………………….
     
 

Kontrasygnata Głównego Księgowego: 
 

…………………………………….……………. 
 


