SPECYFIKACJA TECHNICZNA WYKONANIA I ODBIORU ROBÓT
Wymiana drzwi zewnętrznych do klatki schodowej
Adres inwestycji: ul.Batalionów Chłopskich 120A
ul. Bałtycka 22

ul. Gryfińska 155

	Inwestor
	Szczecińskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.

	Rodzaj robót
	Wymiana drzwi wejściowych do budynku

	Opracowanie
	Specyfikacja techniczna do postępowania/realizacji robót

	Data
	08.06.2026 r.


Uwaga: specyfikacja określa minimalne wymagania jakościowe. Nie dopuszcza się obniżenia standardu stolarki, okuć, szklenia ani sposobu montażu bez pisemnej akceptacji Zamawiającego.
1. Przedmiot i zakres robót
Przedmiotem robót jest demontaż istniejącej stolarki drzwiowej oraz dostawa i montaż nowych drzwi zewnętrznych prowadzących do klatki schodowej budynku mieszkalnego przy:

· ul. Batalionów Chłopskich 120A
· ul. Bałtycka 22

· ul. Gryfińska 155

Zakres obejmuje w szczególności:
• zabezpieczenie miejsca prowadzenia robót oraz ciągów komunikacyjnych,
• demontaż istniejących skrzydeł drzwiowych i ościeżnic,
• oczyszczenie i przygotowanie otworów drzwiowych,
• dostawę i montaż drzwi frontowych drewnianych, dwuskrzydłowych, stylizowanych,
* naświetle do renowacji,,
• dostawę i montaż drzwi stylizowanych, 
• wykonanie mocowań, uszczelnień, regulacji, obróbek montażowych i uzupełnienia tynków przy ościeżach,
• wywiezienie i utylizację odpadów powstałych z demontażu.
Przed zamówieniem stolarki wykonawca ma obowiązek wykonać własne pomiary z natury. Wymiary kosztorysowe mają charakter pomocniczy i nie zwalniają wykonawcy z odpowiedzialności za prawidłowe dopasowanie stolarki do istniejących otworów.
	Element
	Opis
	Wymiary kosztorysowe
	Uwagi

	Drzwi frontowe
Bat. Chłopskich 120A
	Zewnętrzne drewniane dwuskrzydłowe, stylizowane, kompletne z ościeżnicą
	ok. 1,40 x 2,10m

	Wymiar potwierdzić na budowie

	Drzwi frontowe i tylne

Bałtycka 22
	Front - Zewnętrzne drewniane dwuskrzydłowe, stylizowane, z naświetlem, kompletne z ościeżnicą

Tył- drewniane, jednoskrzydłowe, stylizowane, kompletne z ościeżnicą


	ok. 1,26 x 2,48 m

ok. 0,90 x 1,90 m
	Wymiar potwierdzić na budowie

	Drzwi frontowe

Gryfińska 151
	Zewnętrzne drewniane dwuskrzydłowe, stylizowane, z naświetlem, kompletne z ościeżnicą


	Ok. 1,5 x 2,7m
	Wymiar potwierdzić na budowie


2. Wymagania ogólne
• Roboty należy wykonywać zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi przepisami, normami dotyczącymi stolarki zewnętrznej oraz zaleceniami producenta zastosowanej stolarki.
• Wykonawca odpowiada za właściwy dobór systemu montażowego, kotew, dybli, uszczelnień, pian montażowych, podkładek i materiałów uzupełniających.
• Roboty należy prowadzić w sposób umożliwiający bezpieczne korzystanie z budynku przez mieszkańców. Miejsce robót należy oznakować i zabezpieczyć przed dostępem osób postronnych.
• Wykonawca ma obowiązek chronić istniejące posadzki, ściany, tynki, elewację i elementy wyposażenia przed uszkodzeniem i zabrudzeniem.
• Wszelkie uszkodzenia powstałe z winy wykonawcy należy naprawić na jego koszt.
3. Minimalne wymagania dla nowych drzwi
Nowe drzwi muszą być drzwiami zewnętrznymi, przeznaczonymi do intensywnego użytkowania w budynku wielorodzinnym. Nie dopuszcza się zastosowania drzwi wewnętrznych, drzwi cienkościennych, drzwi płytowych nieprzystosowanych do warunków zewnętrznych, stolarki o obniżonej trwałości ani przypadkowych wyrobów marketowych.
	Parametr / element
	Wymaganie minimalne
	Uwagi odbiorowe

	Rodzaj stolarki
	Drzwi zewnętrzne drewniane, stylizowane, kompletne z ościeżnicą.
	Wzór i kolor do akceptacji Zamawiającego przed zamówieniem.

	Konstrukcja skrzydeł
	Stabilna konstrukcja z drewna klejonego warstwowo lub rozwiązania równoważnego przeznaczonego do drzwi zewnętrznych. Grubość skrzydła zalecana min. 55 mm.
	Skrzydła nie mogą się paczyć, ocierać ani wykazywać luzów.

	Ościeżnica
	Systemowa, dopasowana do drzwi, zewnętrzna, z uszczelkami, odporna na wilgoć i zmienne temperatury.
	Mocowanie mechaniczne do muru, bez pracy i bez odkształceń.

	Izolacyjność cieplna
	Współczynnik przenikania ciepła dla całych drzwi Ud nie gorszy niż 1,3 W/m²K, jeżeli producent deklaruje parametr dla danego wyrobu.
	Wymagana karta techniczna lub deklaracja producenta.

	Szczelność
	Uszczelki obwiedniowe, prawidłowe przyleganie skrzydeł i brak przewiewów po zamknięciu.
	Podczas odbioru sprawdzić domknięcie i docisk na całym obwodzie.

	Naświetle / przeszklenia
	Szklenie bezpieczne, najlepiej pakiet zespolony z szybą VSG lub ESG od strony użytkowników.
	Brak pęknięć, rys, ostrych krawędzi i nieszczelności.

	Próg
	Próg aluminiowy lub stalowy nierdzewny, odporny na korozję i ścieranie, uszczelniony przy posadzce.
	Próg nie może się uginać, ruszać ani powodować zalegania wody.

	Okucia
	Zawiasy regulowane dobrane do ciężaru skrzydeł, zamek, wkładka patentowa, szyldy, klamki lub pochwyty o podwyższonej trwałości.
	Okucia mają działać płynnie, bez zacinania i nadmiernych luzów.

	Samozamykacz
	Drzwi wejściowe do klatki powinny być wyposażone w regulowany samozamykacz, o ile nie koliduje to z uzgodnionym rozwiązaniem stolarki.
	Drzwi mają domykać się samoczynnie, bez trzaskania.

	Wykończenie powierzchni
	Powłoka zewnętrzna odporna na warunki atmosferyczne: system impregnujący i lakierniczy lub malarski do stolarki zewnętrznej.
	Powłoka jednolita, bez zacieków, odprysków, przebarwień i widocznych ubytków.

	Dokumenty
	Deklaracja właściwości użytkowych lub dokument równoważny, karta techniczna, instrukcja montażu i konserwacji, gwarancja.
	Dokumenty przekazać przed odbiorem końcowym.


4. Wymagania przed zamówieniem stolarki
• Wykonawca przed produkcją lub zakupem stolarki wykona pomiar z natury każdego otworu drzwiowego, z uwzględnieniem nierówności murów, poziomu posadzek, grubości ościeży oraz sposobu osadzenia progu.
• Wykonawca przedstawi Zamawiającemu do akceptacji kartę techniczną proponowanych drzwi, opis konstrukcji, kolor, wzór, rodzaj okuć, sposób szklenia i sposób montażu.
• Zamówienie stolarki bez wcześniejszej akceptacji parametrów i wyglądu odbywa się na ryzyko wykonawcy.
• W przypadku rozbieżności pomiędzy wymiarem kosztorysowym a rzeczywistym wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie poinformować Zamawiającego przed zamówieniem stolarki.
5. Wykonanie robót montażowych
5.1. Demontaż istniejących drzwi
• Demontaż należy prowadzić ostrożnie, tak aby ograniczyć uszkodzenia ościeży, elewacji, posadzek i ścian klatki schodowej.
• Elementy przeznaczone do usunięcia należy wynieść z budynku, oczyścić miejsce robót i wywieźć odpady zgodnie z obowiązującymi przepisami.
• Nie dopuszcza się pozostawienia odpadów na terenie nieruchomości po zakończeniu robót.
5.2. Przygotowanie otworów
• Po demontażu należy oczyścić ościeża z luźnych fragmentów zaprawy, pyłu, pozostałości starych mocowań i materiałów uszczelniających.
• Ubytki w murze utrudniające prawidłowe zamocowanie ościeżnicy należy naprawić przed montażem drzwi.
• Powierzchnie pod uszczelnienia powinny być stabilne, suche, odpylone i odpowiednio przygotowane do zastosowanych materiałów montażowych.
5.3. Montaż nowych drzwi
• Ościeżnice należy ustawić w pionie, poziomie i we właściwej płaszczyźnie, z zachowaniem równych szczelin montażowych.
• Mocowanie ościeżnic należy wykonać mechanicznie za pomocą dybli, kotew lub śrub montażowych dobranych do podłoża. Sama pianka montażowa nie może stanowić elementu nośnego mocowania.
• Przestrzeń pomiędzy ościeżnicą a murem należy wypełnić pianą niskoprężną lub innym materiałem systemowym, a następnie zabezpieczyć przed zawilgoceniem i degradacją.
• Od strony zewnętrznej należy wykonać szczelne, elastyczne wykończenie połączeń, odporne na działanie warunków atmosferycznych.
• Próg musi być trwale osadzony i uszczelniony, tak aby nie następowało podciekanie wody, przemarzanie ani ruch progu podczas użytkowania.
• Po zakończeniu montażu należy wyregulować skrzydła, zawiasy, zamki, zaczepy, samozamykacze i pozostałe okucia.
• Jeżeli przy istniejących drzwiach występuje domofon, elektrozaczep, kontrola dostępu lub inne wyposażenie, wykonawca powinien przewidzieć odtworzenie ich prawidłowego działania, chyba że Zamawiający postanowi inaczej.
6. Obróbki i uzupełnienie tynków
• Po montażu drzwi należy uzupełnić uszkodzone tynki przy ościeżach zaprawą cementowo-wapienną lub gotową zaprawą naprawczą właściwą dla podłoża.
• Obróbki powinny być równe, estetyczne, bez pęknięć, ubytków, prześwitów piany montażowej i ostrych krawędzi.
• Zakres uzupełnienia tynków obejmuje miejsca naruszone podczas demontażu i montażu stolarki. Malowanie ościeży należy wykonać, jeżeli zostanie ujęte w zakresie robót lub odrębnie zlecone przez Zamawiającego.
• Wszystkie widoczne połączenia drzwi z murem należy wykonać w sposób estetyczny i szczelny.
7. Kontrola jakości robót
Kontrola jakości obejmuje sprawdzenie materiałów przed wbudowaniem, poprawności montażu oraz działania drzwi po zakończeniu robót.
	Etap kontroli
	Zakres sprawdzenia

	Przed montażem
	zgodność drzwi z zaakceptowanym wzorem, dokumentami, wymiarami, typem okuć, rodzajem szklenia i kolorem

	W trakcie montażu
	pion, poziom, stabilność ościeżnic, prawidłowe mocowanie mechaniczne, uszczelnienie szczelin, osadzenie progu

	Po montażu
	płynność otwierania i zamykania, działanie zamków, klamek, samozamykaczy, brak ocierania, brak przewiewów, estetyka obróbek

	Przed odbiorem
	uprzątnięcie terenu, wywóz odpadów, przekazanie kluczy, dokumentów, gwarancji i instrukcji konserwacji


8. Warunki odbioru robót
Roboty mogą zostać odebrane, jeżeli spełnione są co najmniej następujące warunki:
• zamontowane drzwi są zgodne z zaakceptowanym wzorem i parametrami,
• drzwi są stabilnie zamocowane, bez luzów ościeżnicy i bez ruchu progu,
• skrzydła otwierają się i zamykają płynnie, nie ocierają o próg, posadzkę ani ościeżnicę,
• zamki, wkładki, klamki, pochwyty, samozamykacze i pozostałe okucia działają prawidłowo,
• drzwi domykają się prawidłowo na całym obwodzie, bez widocznych prześwitów i przewiewów,
• naświetle i przeszklenia są bezpiecznie osadzone, bez pęknięć i zarysowań,
• połączenia drzwi z murem są uszczelnione i estetycznie wykończone,
• ościeża są uzupełnione i przygotowane zgodnie z zakresem robót,
• teren robót jest uporządkowany, a odpady zostały usunięte,
• wykonawca przekazał Zamawiającemu wymagane dokumenty, gwarancje i klucze.
Usterki istotne, takie jak luźna ościeżnica, nieszczelny próg, drzwi ocierające, brak domykania, uszkodzone szklenie, brak dokumentów lub niezgodność drzwi z zaakceptowanym wzorem, stanowią podstawę do odmowy odbioru do czasu ich usunięcia.
9. Materiały niedopuszczalne
Dla uniknięcia obniżenia standardu robót nie dopuszcza się zastosowania:
• drzwi wewnętrznych lub drzwi nieprzeznaczonych do warunków zewnętrznych,
• drzwi płytowych o niskiej trwałości, z okleiną papierową lub wykończeniem nieodpornym na wilgoć,
• ościeżnic przypadkowych, niedopasowanych systemowo do skrzydeł,
• zawiasów i okuć niedobranych do ciężaru skrzydeł,
• szkła zwykłego w miejscach wymagających zastosowania szklenia bezpiecznego,
• montażu opartego wyłącznie na pianie montażowej, bez mechanicznego zamocowania ościeżnicy,
• rozwiązań bez wymaganych dokumentów, kart technicznych lub gwarancji.
10. Dokumenty wymagane od wykonawcy
Przed odbiorem końcowym wykonawca powinien przekazać Zamawiającemu:
• kartę techniczną zamontowanej stolarki,
• deklarację właściwości użytkowych, deklarację zgodności lub dokument równoważny,
• instrukcję użytkowania i konserwacji drzwi,
• dokument gwarancyjny,
• komplet kluczy do zamontowanych wkładek,
• potwierdzenie wywozu i zagospodarowania odpadów, jeżeli Zamawiający tego zażąda.
11. Obmiar i rozliczenie
• Obmiar robót powinien być prowadzony zgodnie z zakresem faktycznie wykonanych prac oraz zasadami przyjętymi w kosztorysie.
• Przedmiar i kosztorys nie zwalniają wykonawcy z obowiązku sprawdzenia rzeczywistych wymiarów oraz warunków wykonania robót na budowie.
• Wszelkie roboty dodatkowe lub zamienne wymagają wcześniejszej akceptacji Zamawiającego przed ich wykonaniem.
• W przypadku stwierdzenia na budowie warunków innych niż założone w dokumentacji wykonawca powinien zgłosić ten fakt Zamawiającemu przed kontynuacją robót.
12. Uwagi końcowe
• Wykonawca powinien prowadzić roboty w sposób jak najmniej uciążliwy dla mieszkańców.
• Po zakończeniu każdego dnia roboczego należy zabezpieczyć otwory drzwiowe przed dostępem osób nieuprawnionych, opadami, wychłodzeniem i przeciągami.
• Zastosowane rozwiązania muszą zapewniać trwałość, bezpieczeństwo użytkowania oraz estetyczny wygląd wejścia do klatki schodowej.
• Wszelkie odstępstwa od niniejszej specyfikacji wymagają uprzedniej pisemnej akceptacji Zamawiającego.
