Specyfikacja Warunków Zamówienia


WZÓR 







                      Załącznik nr 8 do SWZ      
	UMOWA NR …../STBS/WZE/2026  




zawarta w Szczecinie w dniu …. ……. 2026 roku pomiędzy: 

Szczecińskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Spółką z o.o. z siedzibą w Szczecinie przy ul. Bohaterów Getta Warszawskiego 1a,

wpisanym pod numerem 0000157810 w Sądzie Rejonowym Szczecin-Centrum w Szczecinie XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, NIP: 8521850722, REGON: 811015666, o kapitale zakładowym w wysokości: …………………. zł, w imieniu którego działają:

1. …………………………… – ……………………………….,

2. …………………………… – ……………………………… .

zwanym dalej Zamawiającym
a

.................................................................................................................................................................,

.................................................................................................................................................................

reprezentowan(ą)ym przez:

………………………………………………................................................................

zwanym dalej Wykonawcą. 

Niniejsza umowa stanowi informację publiczną w rozumieniu art. 1 Ustawy z dnia 6 września 2011 r. o dostępie do informacji publicznej (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 902) i podlega udostępnieniu i ponownemu wykorzystaniu na zasadach i w trybie określonym w ww. ustawie. 

W wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie podstawowym (znak Tp ……/WZE/2026) zawarto umowę o następującej treści:
§ 1 

1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie robót remontowo-budowlanych polegających na dostawie i wymianie stolarki drzwiowej systemowej w zasobach stanowiących własność Zamawiającego i własność Gminy Miasto Szczecin zarządzanych przez Zamawiającego – część 2, w tym:
1) ul. Gryfińska 151 – wymiana drzwi wejściowych do budynku z naświetlem,

2) ul. Batalionów Chłopskich 120A – wymiana drzwi wejściowych do budynku z renowacją naświetla,
3) ul. Bałtycka 22 – wymiana drzwi wejściowych do budynku i drzwi wejściowych od podwórka.
2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy, zgodnie z przedmiarami robót oraz Specyfikacją technicznego wykonania i odbioru robót (STWiOR) i częściami IV i XIII SWZ stanowiącymi integralną cześć niniejszej umowy (załącznik nr 2).
3. Wykonawca w ramach wykonywania przedmiotu umowy zobowiązuje się wymontować dotychczasowe drzwi i wmontować taką stolarkę drzwiową jak wykazano w przedmiarach i ofercie cenowej stanowiącej załącznik nr 1 do umowy integralną część niniejszej umowy.  
§ 2

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy w terminie do 15 grudnia 2026 roku.
2. Zamawiający zastrzega sobie prawo:
1) jeżeli Wykonawca opóźni się z rozpoczęciem lub zakończeniem robót tak dalece, że nie będzie możliwe aby zakończyć je w terminie zakreślonym w ust. 1 – do odstąpienia od umowy bez wyznaczania terminu dodatkowego;

2) jeżeli Wykonawca wykonywał będzie przedmiot umowy niezgodnie z jej treścią lub zasadami budowlanej wiedzy technicznej i w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie nie zmieni sposobu realizacji umowy – do odstąpienia od umowy po bezskutecznym upływie tego terminu albo powierzenia dalszego wykonywania przedmiotu niniejszej umowy innej osobie na koszt i ryzyko Wykonawcy, z zastrzeżeniem przepisów ustawy Prawo zamówień publicznych.

§ 3

Zapisy niniejszego paragrafu mają zastosowanie do Wykonawców wspólnie realizujących zamówienie (gdy wynikało to ze złożonej oferty):
1. Jeżeli umowa niniejsza realizowana jest przez Konsorcjum lub inne ugrupowanie dwóch lub więcej podmiotów, podmioty te (Wykonawcy wspólnie realizujący przedmiot umowy):

1) są solidarnie odpowiedzialni wobec Zamawiającego za wykonanie przedmiotu umowy,

2) są solidarnie odpowiedzialni wobec Zamawiającego za należyte wykonanie umowy o podwykonawstwo, w szczególności za zapłatę wynagrodzenia na rzecz podwykonawców. Umowy o podwykonawstwo zawierane będą przez wszystkich Wykonawców i wszyscy oni ponosić będą solidarną odpowiedzialność wobec podwykonawców,

3) są zobowiązani wskazać partnera wiodącego (Lidera Konsorcjum), który będzie miał pełnomocnictwa każdego z Wykonawców wspólnie realizujących niniejszą umowę do podejmowania wiążących wszystkich Wykonawców decyzji. 

2. Umowa regulująca współpracę Wykonawców musi zawierać co najmniej następujące postanowienia:

1) zobowiązanie do realizacji wspólnego przedsięwzięcia gospodarczego obejmującego swym zakresem realizację przedmiotu niniejszej umowy,

2) zakres działania poszczególnych stron umowy,

3) wskazanie podmiotu uprawnionego do wystawiania faktur i zakresu przedmiotu niniejszej umowy za jaki dany podmiot wystawiał będzie fakturę, z zastrzeżeniem, ze zakresy te nie mogą się dublować,

4) wskazanie partnera wiodącego (Lidera Konsorcjum), który będzie miał pełnomocnictwa do podejmowania wiążących wszystkich Wykonawców (członków Konsorcjum) decyzji,

5) postanowienia o solidarnej odpowiedzialności członków Konsorcjum wobec Zamawiającego za należyte wykonanie umowy a także za należyte wykonanie umów o podwykonawstwo, w szczególności o solidarnej odpowiedzialności za zapłatę wynagrodzenia na rzecz Podwykonawców oraz dalszych podwykonawców. 

Umowa powinna być zawarta pomiędzy wszystkimi Wykonawcami wspólnie realizującymi przedmiot umowy, na okres nie krótszy niż czas realizacji umowy plus 30 dni a także wskazywać adres do korespondencji.
3. Umowa regulująca współpracę Wykonawców (kopia poświadczona za zgodność z oryginałem przez osobę uprawnioną do reprezentowania Wykonawców) zawierająca co najmniej postanowienia opisane w ust. 2 stanowi załącznik nr ….. do niniejszej umowy, 

4. O ewentualnych zmianach umowy zawartej pomiędzy Wykonawcami wspólnie realizującymi zamówienie należy poinformować Zamawiającego w terminie 7 dni od ich wprowadzenia przedkładając mu poświadczoną za zgodność z oryginałem przez osobę uprawnioną do reprezentowania Wykonawców kopię aneksu (przy czym Zamawiający może zażądać do względu oryginału tego dokumentu). Zmiany umowy nie mogą naruszać postanowień ust. 1-2. 

§ 4
Wykonawca zobowiązuje się:

1) wykonać przedmiot umowy zgodnie z warunkami opisanymi w części IV i XIII SWZ stanowiącej załącznik nr 2 do niniejszej umowy; 

2) wykonać przedmiot umowy korzystając z własnych środków i materiałów;

3) zachować szczególne warunki zabezpieczenia frontu robót z uwagi na okoliczność, że prace w zdecydowanej większości prowadzone będą w zamieszkałych lokalach i budynkach;

4) przedstawić w terminie 3 dni, licząc od dnia podpisania umowy, listę osób, które będą realizowały umowę – wymóg ten wynika z konieczności zapewnienia bezpieczeństwa mieszkańcom nieruchomości, w których realizowana będzie umowa; 

5) wyposażyć osoby, które będą realizowały umowę w identyfikatory z imieniem, nazwiskiem i zdjęciem tej osoby oraz z danymi adresowymi Wykonawcy i jego numerem telefonu; 

6) zgłaszać roboty ulegające zakryciu lub zakończone do odbiorów częściowych; 

7) wykonywać roboty w dni powszednie tj. od poniedziałku do piątku w godzinach od 800 do 1900 (za wyjątkiem świąt i dni ustawowo wolnych od pracy), z zastrzeżeniem konieczności wcześniejszego ustalenia z mieszkańcami lokalu, w którym prowadzone będą prace, dokładnego terminu prowadzenia prac; dodatkowo dopuszcza się prowadzenie robót w soboty - wykonywanie robót w soboty wymaga jednak wcześniejszego uzgodnienia takiej możliwości z Inspektorem Nadzoru Zamawiającego i mieszkańcami lokalu;
8) utrzymywać porządek i czystość na placu budowy i w czasie wykonywania robót, a w szczególności do usunięcia i wywozu pozostałego gruzu i innych odpadów zgodnie z ustawą z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz przepisami prawa miejscowego dotyczącymi utrzymania czystości i porządku na terenie Gminy Miasto Szczecin. Wszelkie opłaty z tego tytułu ponosi Wykonawca. Wykonawca jest wytwórcą odpadów powstałych w związku z realizacją niniejszej umowy w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska oraz ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach i ciąży na nim obowiązek właściwego, zgodnego z przepisami gospodarowania odpadami. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest wykazać, iż w sposób należyty wywiązuje się z tego obowiązku pod rygorem odstąpienia przez Zamawiającego od umowy w trybie natychmiastowym. Wykonawca w trakcie realizacji umowy ma obowiązek w pierwszej kolejności poddania odpadów budowlanych (w tym odpadów betonowych, gruzu budowlanego, drewna, itp.) odzyskowi, a jeżeli z przyczyn technologicznych jest to niemożliwe lub nie uzasadnione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych, to Wykonawca zobowiązany jest do przekazania powstałych odpadów do unieszkodliwiania. Wykonawca zobowiązany jest udokumentować Zamawiającemu sposób gospodarowania tymi odpadami – zgodny z obowiązującymi przepisami – jako warunek dokonania odbioru końcowego realizowanego zamówienia. Wszystkie odpady pochodzące z prowadzonych w ramach umowy robót, stanowią własność Wykonawcy. Zdemontowane drzwi stanowią własność Wykonawcy i Wykonawca zobowiązany jest zagospodarować (poddać odzyskowi lub zutylizować zgodnie z zobowiązującymi w tym zakresie przepisami).
9) wykonywać przedmiot umowy zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane oraz innymi przepisami dotyczącymi przedmiotu umowy, jak również zgodnie z obowiązującymi normami i ogólnymi zasadami wiedzy technicznej oraz zgodnie z zasadami sztuki budowlanej dla danego rodzaju robót;

10) wykonywać przedmiot umowy osobami posiadającymi odpowiednie przygotowanie zawodowe i kwalifikacje wymagane dla realizacji robót, objętych zakresem niniejszej umowy oraz przy użyciu technicznie sprawnego sprzętu ogólnie stosowanego dla zlecanych robót;
11) przed przystąpieniem do wykonywania robót uzgodnić z Zamawiającym dobór kolorów powłok malarskich. Brak takiego uzgodnienia przed przystąpieniem do prac upoważnia Zamawiającego do nakazania zmiany kolorystyki przez Wykonawcę w zakreślonym terminie na koszt i ryzyko Wykonawcy a po bezskutecznym upływie tego terminu do zlecenia wykonania tych prac innemu podmiotowi na koszt i ryzyko Wykonawcy bez konieczności uzyskania wcześniejszego upoważnienia Sądu w tym zakresie;
12) zabezpieczyć we własnym zakresie i na własny koszt zaplecze sanitarne.
§ 5
1. Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalają wynagrodzenie brutto (wraz z podatkiem VAT 8 %), w wysokości ……………………….. zł (słownie złotych: ………………………………………………..), zgodnie z ofertą Wykonawcy, stanowiącą integralną cześć niniejszej umowy – załącznik nr 1 do umowy przy czym:
1) ul. Gryfińska 151 – wymiana drzwi wejściowych do budynku z naświetlem - ……………... zł brutto,

2) ul. Batalionów Chłopskich 120A – wymiana drzwi wejściowych do budynku z renowacją naświetla - ……………... zł brutto,

3) ul. Bałtycka 22 – wymiana drzwi wejściowych do budynku i drzwi wejściowych od podwórka - ……………….. zł brutto.

Wynagrodzenie powyższe obejmuje wszelkie elementy drzwi np. klamki, kratki wentylacyjne, (tam gdzie Zamawiający wymaga ich założenia) i jest niezależne od kolorystyki drzwi. Wynagrodzenie powyższe obejmuje także demontaż i utylizację drzwi dotychczasowych i wszelkie inne prace i czynności związane z realizacją umowy. 
2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie po dokonaniu bezusterkowych odbiorów jednostkowych drzwi objętych rozliczeniem, w terminie 14 dni od daty złożenia prawidłowej faktury, z zastrzeżeniem ust. 7–11. 
3. Płatności dokonywane będą na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na fakturze, z tym jednak zastrzeżeniem, że numer ten musi być zgodny z numerem rachunku Wykonawcy jako zarejestrowanego podatnika VAT, ujawnionym w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej. Jeżeli na wystawionej fakturze zostanie wskazany inny numer rachunku niż w wykazie, płatność zostanie przez Zamawiającego dokonana na rachunek z wykazu. Jeżeli w wykazie nie będzie ujawniony numer rachunku bankowego Wykonawcy, Zamawiający może wstrzymać płatność do czasu jego ujawnienia. Opóźnienie w płatności wynikające z podania przez Wykonawcę rachunku bankowego nieujawnionego w wykazie wyłącza możliwość naliczania odsetek.
4. Strony zobowiązują się do dostosowania sposobu fakturowania do obowiązujących przepisów prawa, w szczególności dotyczących Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF).

5. Załączniki do faktur będą dostarczane w postaci elektronicznej na adres mailowy: firmy@stbs.pl.

6. Faktury dokumentujące transakcje realizowane na podstawie niniejszej umowy będą wystawiane wyłącznie w formie faktur ustrukturyzowanych za pośrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, chyba że Wykonawca jest zwolniony z obowiązku wystawiania faktur za pośrednictwem tego systemu albo zaistnieją wskazane w ustawie z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług sytuacje awarii systemu uprawniające do wystawienia i przekazania faktury w inny sposób. W takim wypadku faktury będą dostarczane drogą elektroniczną na adres: firmy@stbs.pl.

7. Wykonawca zobowiązany jest do wystawiania i doręczania Zamawiającemu faktur ustrukturyzowanych przy użyciu Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług, jeżeli zgodnie z obowiązującymi przepisami jest zobowiązany do korzystania z tego systemu.

8. Faktura ustrukturyzowana uznawana jest za doręczoną Zamawiającemu z chwilą przydzielenia przez Krajowy System e-Faktur numeru identyfikującego tę fakturę, zgodnie z art. 106na ust. 3 ustawy o podatku od towarów i usług.

9. Wykonawca zobowiązany jest do umieszczenia w strukturze faktury ustrukturyzowanej dodatkowych danych w węźle „Warunki Transakcji” – informacji identyfikującej umowę, której dana faktura dotyczy, w szczególności numeru lub symbolu umowy w formacie: „Umowa nr ……………”.

10. Wystawienie faktury ustrukturyzowanej z pominięciem elementu, o którym mowa w ust. 9, uprawnia Zamawiającego do żądania wystawienia faktury korygującej oraz do wstrzymania płatności do czasu otrzymania faktury spełniającej wymagania niniejszego paragrafu, co nie będzie traktowane jako opóźnienie w zapłacie.

11. Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia, że każda faktura wystawiona w Krajowym Systemie e-Faktur jest zgodna z aktualną schemą logiczną FA_VAT oraz przepisami obowiązującymi w dniu jej wystawienia.

12. Ewentualne udostępnienie faktury ustrukturyzowanej oraz załączników do faktury, innych niż ustrukturyzowane, należy przesłać na adres: firmy@stbs.pl.

13. Każda ze Stron zobowiązuje się do zapewnienia we własnym zakresie dostępu do KSeF, w tym do utrzymywania aktualnych uprawnień, danych identyfikacyjnych oraz środków technicznych niezbędnych do wystawiania i odbioru faktur.
14. W sytuacji gdy wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie całej umowy stanie się niemożliwe lub nie będzie leżało w interesie Zamawiającego, czego nie można było wcześniej przewidzieć, Zamawiający może ograniczyć jej zakres informując o tym pisemnie Wykonawcę. W przypadku ograniczenia zakresu prac wynagrodzenie należne Wykonawcy ulegnie obniżeniu w oparciu o odpowiednie pozycje kosztorysu ofertowego, z zastrzeżeniem, że łączne obniżenie wynagrodzenia wskutek ograniczenia przedmiotu umowy nie może przewyższyć 50 % wartości wynagrodzenia wynikającego z ilości stolarki drzwiowej do wymiany, określonej w załączniku nr 1 oraz ceny, o której mowa w ust. 1 powyżej.
15. W przypadku zatrudnienia podwykonawców lub dalszych podwykonawców, warunkiem wypłaty należnego Wykonawcy wynagrodzenia będzie przedłożenie Zamawiającemu, jako załącznika do faktury:
1) protokołu/protokołów odbioru robót będących przedmiotem rozliczeń, podpisanego bez zastrzeżeń przez przedstawiciela Zamawiającego wraz z wyszczególnieniem czy i jakie roboty (a także usługi i dostawy z nimi związane) wykonywane były przez podwykonawców i dalszych podwykonawców i jaki jest status ich rozliczeń,

2) poświadczonych za zgodność z oryginałem kopii faktur lub rachunków wystawionych przez podwykonawców i dalszych podwykonawców, w stosunku do których Zamawiający zgodnie z obowiązującymi przepisami i postanowieniami niniejszej umowy ponosi odpowiedzialność za zapłatę za wykonane przez nich roboty, dostawy i usługi - za zakres prac podlegający zapłacie,

3) poświadczonych za zgodność z oryginałem kopii przelewów bankowych potwierdzających płatność na rzecz podwykonawców i dalszych podwykonawców wraz z oświadczeniem (w oryginale) podwykonawców i dalszych podwykonawców potwierdzających dokonanie na ich rzecz zapłaty należnego im wynagrodzenia.
16. Jeżeli Wykonawca nie przedstawi z fakturą dokumentów, o których mowa w ust. 15, Zamawiający jest uprawniony do wstrzymania wypłaty należnego Wykonawcy wynagrodzenia do czasu przedłożenia przez Wykonawcę stosownych dokumentów. Wstrzymanie przez Zamawiającego zapłaty do czasu dopełnienia przez Wykonawcę wymaganych formalności nie uprawnia Wykonawcy do naliczania odsetek. 
17. Zamawiający może uzależnić dokonanie zapłaty na rzecz Wykonawcy od złożenia dodatkowych dokumentów lub/i wyjaśnień potwierdzających stan rozliczeń z podwykonawcami jeżeli złożone przez Wykonawcę dokumenty będą budziły jakiekolwiek wątpliwości w tym zakresie.
18.  Na żądanie Zamawiającego Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie udzielić mu wyjaśnień związanych z podwykonawcami lub dalszymi podwykonawcami lub/i składanymi do faktur dokumentami. 

§ 6

1. Zgodnie z art. 95 ust. 1 ustawy z dnia 11 września 2019 r. Prawo zamówień publicznych, Zamawiający wymaga, aby Wykonawca i podwykonawca(y) zatrudniali na podstawie umowy o pracę w rozumieniu art. 22 § 1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy wszystkie osoby, które będą wykonywały roboty ogólnobudowlane (murarskie, malarskie, tynkarskie itp.) w ramach niniejszej umowy, z wyłączeniem osób posiadających uprawnienia budowlane, do kierowania i nadzorowania robót.
2. Obowiązek zatrudniania na podstawie umowy o pracę, o którym mowa w ust. 1 dotyczy całego okresu realizacji umowy.

3. Na żądanie Zamawiającego Wykonawca w terminie 3 dni roboczych od otrzymania takiego żądania zobowiązany jest przedłożyć Zamawiającemu kopie umów o pracę zatrudnionych pracowników. Wykonawca zobowiązany jest do przedłożenia kopii umów o pracę uwierzytelnionych za zgodność z oryginałem z zanonimizowanymi danymi osobowymi pracownika, z zastrzeżeniem jednak, że dokument ten musi zawierać dane, które pozwolą Zamawiającemu potwierdzić fakt zrealizowania przez Wykonawcę wymogów co do zatrudnienia wynikających ze SWZ i zapisów niniejszej umowy, w szczególności imię i nazwisko pracownika, datę zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i zakres obowiązków pracownika.

4. Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć oświadczenie, że wobec osób realizujących niniejszą umowę Wykonawca wypełnił obowiązki informacyjne przewidziane w art. 14 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 96/46/WE (RODO) 

5. W przypadku braku zatrudnienia osób na podstawie umów o pracę lub nie przedłożenia Zamawiającemu dowodów potwierdzających takie zatrudnienie, Wykonawcy zostaną naliczone kary umowne na podstawie § 16 niniejszej umowy. 

6. Obowiązek o którym mowa w ust. 1-5 dotyczy odpowiednio również podwykonawców. W umowie o podwykonawstwo Wykonawca zobowiązany jest zawrzeć postanowienia zobowiązujące podwykonawców do zatrudnienia na umowę o pracę osób wykonujących prace opisane w ust. 1 z jednoczesnym zastrzeżeniem prawa do kontrolowania realizacji tego obowiązku i konsekwencjami jego niedopełnienia. 

§ 7
1. Zamawiający przewiduje odbiór jednostkowy montowanych drzwi.
2. O zakończeniu wykonanych robót i gotowości do dokonania ich odbioru Wykonawca zobowiązany jest powiadomić Zamawiającego w formie pisemnej lub pocztą e-mail na adres: biuro@stbs.pl.
3. Wraz ze zgłoszeniem, o którym mowa w ust. 2, Wykonawca jest zobowiązany złożyć wymagane przepisami prawa dokumenty potwierdzające wprowadzenie zastosowanych materiałów budowlanych do obrotu zgodnie z obowiązującymi przepisami dotyczącymi wyrobów budowlanych - opisane i podpisane przez Wykonawcę (miejsce wbudowania) i wszelkie inne dokumenty potwierdzające prawidłowość wykonanych prac i zastosowanych materiałów.
4. Po otrzymaniu zgłoszenia gotowości do odbioru wraz z dokumentami, o których mowa w ust. 3 Zamawiający zobowiązany jest wyznaczyć bez zbędnej zwłoki - nie później jednak niż w ciągu 5 dni roboczych od otrzymania pisma, informacji mailowej, o których mowa w ust. 2 – termin rozpoczęcia czynności odbiorowych z udziałem wskazanego przedstawiciela Zamawiającego. 

5. Potwierdzenie odbioru robót stanowi protokół stwierdzający, iż wykonane roboty stanowiące przedmiot odbioru spełniają wymagania określone w niniejszej umowie, podpisany ze strony Zamawiającego przez wyznaczone przez niego do czynności odbiorowych osoby (komisję odbiorową), a ze strony Wykonawcy przez niego osobiście lub upoważnione osobę/osoby wskazane w § 8 ust. 3 do dokonania czynności odbioru, posiadającą stosowne uprawnienia. Jeżeli upoważnienie wynikać ma z udzielonego pełnomocnictwa, pełnomocnictwo to powinno zostać udzielone na piśmie i dołączone do protokółu. Protokół odbioru robót podpisany bez zastrzeżeń przez Zamawiającego stanowi podstawę wystawienia faktury.

6. Protokół, o którym wyżej mowa, zawiera w szczególności:

1) datę czynności odbioru,

2) określenie przedmiotu odbioru,

3) stwierdzenie dotyczące zgodności wykonanych robót z umową lub informację o stwierdzonych usterkach lub wadach wykonanych robót wraz z terminem ich usunięcia,

4) podpisy osób uczestniczących w odbiorze,
5) pisemne potwierdzenie lokatora - użytkownika lokalu, w którym wykonywane były prace.
7. W przypadku stwierdzenia wad lub usterek w trakcie czynności odbiorowych, Zamawiający wyznacza Wykonawcy dodatkowy termin do ich usunięcia, jednak nie dłuższy niż 7 dni. W takim przypadku ponowny protokół, sporządza się po ich usunięciu na zasadach jak wyżej opisane.

8. W przypadku gdy przedmiot umowy nie zostanie wykonany w ustalonym terminie albo zostanie wykonany w sposób uniemożliwiający jego odbiór a stwierdzone wady (usterki) będą tego rodzaju, iż nie dadzą się usunąć lub nie zostaną usunięte w zakreślonym terminie, Zamawiający uprawniony będzie do odstąpienia od umowy (możliwe jest także odstąpienie częściowe). W przypadku odstąpienia częściowego, Strony dokonają wzajemnych rozliczeń za wykonane do dnia odstąpienia i protokolarnie odebrane prace, objęte niniejszą umową. 
9. W przypadku powierzenia robót objętych odstąpieniem innemu podmiotowi, Wykonawca ponosił będzie pełną odpowiedzialność odszkodowawczą za szkodę powstałą z tego tytułu po stronie Zamawiającego. Zapis tego ustępu nie ogranicza dalej idących uprawnień Zamawiającego wynikających z Kodeksu Cywilnego, a związanych z wykonywaniem umowy w sposób wadliwy lub sprzeczny z jej postanowieniami, łącznie z uprawnieniami zastępczego powierzenia wykonywania czynności objętych umową o ile zgodne to będzie z ustawą Prawo zamówień publicznych.

§  8
1. Przedstawicielem Zamawiającego ustanowionym do nadzoru wykonania przedmiotu umowy i udziału w czynnościach odbioru jest Inspektor nadzoru: ………………………….
2. Inspektor nadzoru działa w granicach umocowania określonego przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz w granicach umocowania nadanego przez Zamawiającego.

3. Osobą uprawnioną do kontaktów z Zamawiającym w zakresie realizacji umowy oraz do udziału w czynnościach odbioru ustanowionym przez Wykonawcę jest: …………………..

4. Zmiany w zakresie osób wyżej wskazanych dla swej skuteczności wymagają pisemnego poinformowania drugiej strony umowy i nie jest w tym zakresie konieczne zawieranie pisemnego aneksu do umowy, z zastrzeżeniem że nowe osoby muszą spełniać wymogi SWZ.

5. Przetwarzanie danych osobowych w związku z realizacją niniejszej umowy odbywać się będzie zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami, w tym z rozporządzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (dalej „RODO”).

6. Wykonawca zobowiązuje się, przy przekazywaniu Zamawiającemu danych osobowych (w rozumieniu RODO) osób trzecich, każdorazowo przedstawić oświadczenie o spełnieniu obowiązków informacyjnych przewidzianych w art. 13 lub 14 RODO wobec osób fizycznych, od których dane osobowe bezpośrednio lub pośrednio zostały pozyskane lub oświadczenie, że zachodzi wyłączenie stosowania obowiązku informacyjnego stosownie do art. 13 lub art. 14 RODO. Oświadczenie, o którym mowa w zdaniu pierwszym, należy przedstawiać Zamawiającemu każdorazowo przy przekazywaniu m.in. wykazu osób zatrudnionych na podstawie umowy o pracę jak również w przypadku dokonywania zmian w tym wykazie.

7. Wykonawca zobowiązuje się, że nie będzie przekazywał i nie będzie udostępniał osobom trzecim informacji przekazanych przez Zamawiającego dotyczących lokatorów i użytkowników lokali mieszkalnych, podlegających ochronie. Umowa o powierzeniu przetwarzania danych osobowych stanowi załącznik nr 4 do niniejszej umowy.
§ 9
1. Zamawiającemu z ważnych przyczyn przysługuje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy na zasadach wynikających z przepisów Kodeksu Cywilnego i innych powszechnie obowiązujących przepisów prawa w przypadku jej niewykonywania lub nienależytego wykonywania przez Wykonawcę.

2. Niezależnie od postanowień ust. 1 Zamawiającemu przysługuje prawo do odstąpienia od umowy przed upływem okresu jej obowiązywania na zasadach określonych w umowie, Kodeksie cywilnym, a także przy zaistnieniu przesłanki odstąpienia z ustawy Prawo zamówień publicznych.

3. W przypadku odstąpienia od umowy przed upływem okresu jej obowiązywania, strony dokonają rozliczenia wykonanych przed datą odstąpienia i protokolarnie odebranych przez Zamawiającego bez zastrzeżeń z jego strony prac. 
§ 10
1. Wykonawca zobowiązany jest posiadać przez cały okres trwania niniejszej umowy umowę ubezpieczeniową w zakresie odpowiedzialności cywilnej z tytułu prowadzonej działalności i posiadanego mienia, obejmującą pracowników i osoby trzecie, za szkody mogące powstać w związku z prowadzonymi robotami objętymi przedmiotem niniejszej umowy (odpowiedzialność kontraktowa i deliktowa), w tym także ruchem pojazdów oraz w zakresie strat i szkód wyrządzonych na placu budowy i w jego sąsiedztwie na sumę ubezpieczenia nie mniejszą niż  …………… zł i kontynuować ubezpieczenie na co najmniej takim poziomie przez cały czas trwania niniejszej umowy.

2. Ochrona ubezpieczeniowa obejmować powinna odpowiedzialność cywilną Wykonawcy, jego pracowników oraz inne osoby, jeżeli powierzy im wykonanie czynności związanych z niniejszą umową (w tym podwykonawców).

3. Wykonawca zobowiązany jest do pokrycia kwot nieuznanych przez zakład ubezpieczeń, udziałów własnych i franszyz a także wyczerpywalnych limitów do pełnej kwoty roszczenia poszkodowanego lub likwidacji zaistniałej szkody. 

4. W przypadku, gdy umowa ubezpieczenia, o której mowa w ust. 1, zakończy swoją ważność przed dniem zakończenia obowiązywania niniejszej umowy, Wykonawca zobowiązany jest przedstawić Zamawiającemu dowód zawarcia nowej umowy ubezpieczeniowej lub wydłużenia okresu obowiązywania umowy dotychczasowej na co najmniej ww. sumę ubezpieczenia wraz z dowodem opłacenia składek tak aby zapewnić kontynuację ubezpieczenia przez cały okres realizacji umowy na wskazanym wyżej poziomie.

5. W przypadku gdy Wykonawca nie dopełni któregokolwiek z obowiązków, o których mowa w ust. 1-4, Zamawiającemu przysługiwać będzie prawo odstąpienia od umowy, które zostanie potraktowane jako ustanie umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.   

§ 11
1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność odszkodowawczą za wszelkie szkody związane z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy lub powstałe przy jej realizacji wyrządzone Zamawiającemu lub osobie trzeciej.

2. W przypadku powstania szkody określonej w ust. 1 u osoby trzeciej, Wykonawca zwalnia Zamawiającego w trybie art. 392 Kodeksu cywilnego z wszelkich obowiązkowych świadczeń.

3. Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności za składniki majątkowe Wykonawcy znajdujące się na terenie wykonywania robót.

4. Wykonawca odpowiada za pełne zabezpieczenie warunków BHP i Ppoż. przy wykonywaniu robót zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz za bieżące utrzymanie porządku na terenie nieruchomości, gdzie prowadzone są roboty.

§ 12
1. Wykonawca udziela gwarancji jakości na wszystkie roboty realizowane w ramach niniejszej umowy, zamontowaną stolarkę i zamontowane urządzenia. Okres gwarancji na wszystkie prace zrealizowane w ramach umowy, zamontowaną stolarkę i zamontowane urządzenia upływa jednocześnie po 36 miesiącach (słownie: trzydziestu sześciu) i biegnie od dnia końcowego protokołu odbioru przedmiotu umowy (podpisania przez Zamawiającego bezusterkowego protokołu odbioru), a w przypadku gdyby doszło do częściowego odstąpienia od umowy – od dnia odstąpienia. W przypadku, gdyby nie doszło do podpisania końcowego bezusterkowego protokołu odbioru, a mimo to nie nastąpiło częściowe odstąpienie od umowy, okres gwarancji rozpoczyna swój bieg w odniesieniu do wszystkich wykonanych robót, zamontowanej stolarki i zamontowanych urządzeń od dnia podpisania ostatniego z protokołów odbioru jednostkowego dokonanego w ramach niniejszej umowy. Okres rękojmi ustala się na taki sam czas jak okres gwarancji. Jeżeli jednak okres rękojmi wynikający z przepisów kodeksu cywilnego będzie dłuższy, obowiązuje okres korzystniejszy dla Zamawiającego.
2. Szczegółowe warunki gwarancji jakości zawiera karta gwarancyjna stanowiąca załącznik nr 3 do umowy.
3. Warunki gwarancji dot. zasad i terminów usuwania wad (usterek) znajdą odpowiednie zastosowanie także w odniesieniu do wad (usterek) zgłaszanych w ramach rękojmi po protokolarnym odbiorze robót objętych przedmiotem umowy (potwierdzeniu ich wykonania), przy czym zapis ten nie zawęża odpowiedzialności Wykonawcy z tytułu rękojmi na mocy Kodeksu Cywilnego w zakresie korzystniejszym dla Zamawiającego, niż przewidują to warunki gwarancji. 
4. Zapisy ust. 1 - 3 nie ograniczają ani nie wyłączają dalej idących uprawnień Zamawiającego, dochodzenia roszczeń z tytułu rękojmi lub gwarancji wynikających z przepisów Kodeksu Cywilnego.

 § 13
1. Wykonawca wniósł zabezpieczenie z tytułu niewykonania lub nienależytego  wykonania umowy w wysokości …………… zł, w formie ............................................

2. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy wniesione przez Wykonawcę w formie pieniężnej, Zamawiający przechowa na oprocentowanym rachunku bankowym. Zamawiający zwróci zabezpieczenie należytego wykonania umowy wraz z odsetkami wynikającymi z umowy rachunku bankowego, na którym było ono przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej za przelew pieniędzy na rachunek Wykonawcy.
3. Zamawiający określa, że 70% zabezpieczenia zostanie zwrócone lub zwolnione w ciągu 30 dni od dnia wykonania całości umowy i uznania je przez Zamawiającego za należycie wykonaną (podpisania przez Zamawiającego protokołu odbioru końcowego bez uwag dotyczących wykonania robót).
4. Pozostałe 30% zabezpieczenia zostanie zwrócone lub zwolnione nie później niż w 15 dniu po upływie okresu rękojmi za wady.
§ 14
1. Zmiany postanowień w umowie mogą zostać dokonane tylko zgodnie z dyspozycją zawartą w art. 455  ustawy Prawo zamówień publicznych i wymagają zgody obu stron wyrażonej w formie pisemnego aneksu pod rygorem ich nieważności. 

2. Dopuszczalna jest zmiana lub rezygnacja z podwykonawcy. Jeżeli jednak dotyczy to podmiotu, na którego zasoby Wykonawca powoływał się na zasadach określonych w art. 118 ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych w celu wykazania spełnienia warunków udziału w postępowaniu, Wykonawca jest zobowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany inny podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż podwykonawca na którego zasoby powoływał się Wykonawca w toku postępowania o udzielenie zamówienia.

3. Zmiany postanowień w zakresie realizacji przedmiotu umowy mogą nastąpić gdy:

1) wystąpią przeszkody o obiektywnym charakterze niezawinione przez żadną ze stron w tym klęski żywiołowe, warunki atmosferyczne uniemożliwiające ze względów technologicznych prowadzenie prac lub przeprowadzenie odbiorów. O wystąpieniu takich okoliczności Wykonawca zobowiązany jest niezwłocznie poinformować Zamawiającego. W takim wypadku możliwa jest zmiana terminu wykonania przedmiotu umowy o ilość dni trwania przeszkody w jej realizacji,

2) wystąpią okoliczności związane z działaniami organów administracji publicznej np. związane z wydawaniem decyzji, zezwoleń, wstrzymaniem prac lub niedopuszczeniem do ich wykonania – przez co nie będzie możliwa terminowa realizacja robót - w takiej sytuacji umowa może ulec wydłużeniu o liczbę dni trwania przeszkody,

3) wystąpią przyczyny zewnętrzne niezależne od Zamawiającego oraz Wykonawcy skutkujące brakiem możliwości prowadzenia robót w sposób zgodny z dokumentacją przetargową, sztuką budowlaną, przyjętą technologią, normami czy obowiązującymi przepisami. Strona powołując się na wystąpienie takiej okoliczności zobowiązana jest wykazać jej zajście stosownymi dokumentami.

4. Do umowy mogą zostać wprowadzone zmiany związane ze zmianami danych Wykonawcy lub Zamawiającego wynikających z dokumentów rejestrowych.

5. Zmiana ceny wskazanej w § 5 ust. 1 umowy może ulec zmianie gdy wystąpią okoliczności, o ile będą one miały wpływ na koszty wykonania umowy (co Wykonawca zobowiązany jest wykazać), tj. nastąpi urzędowa zmiana stawki podatku VAT (dotyczy to wykonawców będących podatnikami tego podatku) – w takim wypadku wartość netto pozostaje bez zmian, a zmieni się wartość brutto i odpowiadać będzie kwocie netto powiększonej o stawkę podatku wynikającą z obowiązujących przepisów.  
6. Zmiana wynagrodzenia w oparciu o przesłanki wskazane w ust. 5 obowiązywać będzie od podpisania aneksu i będzie obejmować wyrównanie za okres od dnia wejścia w życie zmian, o których mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, lecz nie wcześniej niż od dnia złożenia prawidłowego wniosku. W przypadku obniżenia stawki podatku VAT, do zawarcia aneksu nie jest konieczny wniosek Wykonawcy. Wykonawca nie może uchylić się od podpisania aneksu zmniejszającego jego wynagrodzenie w związku ze zmianą stawki podatku VAT.
7. Strony zgodnie postanawiają, że wynagrodzenie wypłacone już Wykonawcy przed dniem (dniami) zmiany nie podlega modyfikacji; wynagrodzenie należne Wykonawcy po dniu zmiany nie podlega modyfikacji także w sytuacji, gdy zgodnie z postanowieniami umowy powinno ono być wypłacone przed dniem zmiany, a należne jest do wypłaty po tym dniu w wyniku zwłoki Wykonawcy w realizacji przedmiotu umowy.
§ 15
1. Niezależnie od wysokości poniesionej przez Zamawiającego szkody (z zastrzeżeniem postanowień § 19) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

1) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy - w wysokości 100,00 zł (słownie złotych: sto 00/100) za każdy rozpoczęty dzień zwłoki; 

2) za zwłokę w usunięciu wad lub usterek stwierdzonych przy odbiorze robót - w wysokości 100,00 zł (słownie złotych: sto 00/100) za każdy rozpoczęty dzień zwłoki licząc od następnego dnia po upływie terminu zakreślonego na ich usunięcie;
3) za zwłokę w usunięciu wad lub usterek stwierdzonych podczas rękojmi lub gwarancji – w wysokości 50,00 zł (słownie złotych: pięćdziesiąt 00/100) za każdy rozpoczęty dzień zwłoki licząc od następnego dnia po upływie terminu zakreślonego na ich usunięcie; 

4) za zwłokę w złożeniu dokumentów, o których mowa w § 7 ust. 3 umowy – w wysokości 50,00 zł (słownie złotych: pięćdziesiąt 00/100) za każdy rozpoczęty dzień zwłoki;

5) za zwłokę w wykonaniu zobowiązań, o których mowa w § 4 pkt 4 umowy – w wysokości 50,00 zł (słownie złotych: pięćdziesiąt 00/100) za każdy rozpoczęty dzień zwłoki;

6) za odstąpienie od umowy w całości lub w części przez którąkolwiek ze stron z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 2 000,00 zł (słownie złotych: dwa tysiące 00/100) bez względu na to czy odstąpienie dotyczyć będzie całości czy części umowy;
7) za niedopełnienie obowiązku informacyjnego, o którym mowa w § 6 ust. 4 – w wysokości 200,00 zł (słownie złotych: dwieście 00/100) za każde naruszenie (kara umowna będzie naliczana oddzielnie w odniesieniu do każdej z osób, której naruszenie dotyczy);
8) za nieprzestrzeganie obowiązku utrzymania porządku w miejscu prowadzenia robót oraz za brak należytego zabezpieczenia lub oznaczenia miejsca prowadzenia robót – w wysokości 200,00 zł (słownie złotych: dwieście 00/100) za każde stwierdzone naruszenie;

9) za brak lub nieterminową zapłatę wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym podwykonawcom w wysokości 200,00 zł (słownie złotych: dwieście 00/100) za każdy rozpoczęty dzień przekroczenia terminu zapłaty;
10) za nieprzedłożenie Zamawiającemu do akceptacji projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub projektu jej zmiany - w wysokości 2 000,00 zł (słownie złotych: dwa tysiące 00/100) za każde zdarzenie; 

11) za nieprzedłożenie poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii zawartej umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, w wysokości 2 000,00 zł (słownie złotych: dwa tysiące 00/100) za każde zdarzenie;
12) za brak wymaganej zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w wysokości 2 000,00 zł (słownie złotych: dwa tysiące 00/100) za każde zdarzenie.

2.  W przypadku braku zatrudnienia przez Wykonawcę lub Podwykonawcę na podstawie umów o pracę osób, o których mowa w § 6 ust. 1 umowy lub w przypadku nie dostarczenia Zamawiającemu dokumentów potwierdzających fakt zatrudnienia takich osób na podstawie umowy o pracę stosownie do wymogów opisanych w § 6 ust. 3 niniejszej umowy, Wykonawca zobowiązany będzie zapłacić Zamawiającemu karę umowną w wysokości 2 000,00 zł (słownie złotych: dwa tysiące 00/100) za każdy przypadek stwierdzenia braku zatrudnienia określonej osoby na umowę o pracę lub każdy przypadek nie dostarczenia Zamawiającemu dowodu takiego zatrudnienia stosownie do postanowień zawartych w § 6 ust. 3 niniejszej umowy. Kara w tej wysokości będzie mogła być naliczana wielokrotnie w każdym kolejnym rozpoczętym miesiącu kalendarzowym obowiązywania umowy, w którym dana osoba nie była zatrudniona lub w którym Wykonawca nie przedłożył Zamawiającemu dokumentów potwierdzających fakt takiego zatrudnienia.

3.  W przypadku niedopełnienia przez Wykonawcę obowiązku dotyczącego zawarcia w umowie z podwykonawcą postanowień, o których mowa w § 6 ust. 6 umowy – Wykonawca zobowiązany będzie zapłacić Zamawiającemu karę umowną w wysokości 2 000,00 zł (słownie złotych: dwa tysiące 00/100) za każde zdarzenie

4.  Łączna maksymalna kwota kar umownych, których Zamawiający będzie mógł dochodzić od Wykonawcy nie może przekroczyć kwoty 30 % wartości umowy. 

§ 16
1. Zamawiający zapłaci Wykonawcy:

1) za odstąpienie od umowy lub wypowiedzenia umowy z winy Zamawiającego karę umowną w wysokości 2 000,00 zł (słownie złotych: dwa tysiące 00/100) bez względu na to czy odstąpienie dotyczyć będzie całości czy części umowy, przy czym nie dotyczy to odstąpienia od umowy z przyczyn przewidzianych w ustawie Prawo zamówień publicznych;
2) w przypadku zwłoki w zapłacie należnego wynagrodzenia - odsetki ustawowe;
3) karę umowną za zwłokę w dokonaniu odbioru robót przedmiotu umowy, z winy Zamawiającego, w wysokości 200,00 zł (słownie złotych 200,00) za każdy dzień zwłoki;
4) łączna maksymalna kwota kar umownych, których Wykonawca będzie mógł dochodzić od Zamawiającego nie może przekroczyć kwoty 30 % wartości umowy.   
§ 17
Jeżeli szkoda z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy przewyższa wysokość kar umownych stronom przysługiwać będzie odszkodowanie uzupełniające na zasadach ogólnych Kodeksu cywilnego. 
§ 18
1. Strony nie będą ponosiły odpowiedzialności za częściowe lub całkowite niewywiązywanie z postanowień niniejszej umowy, jeżeli spowodowane jest to przypadkami siły wyższej. Pod pojęciem, której strony rozumieją zdarzenie zewnętrzne, niezależne od stron, niemożliwe do przewidzenia ani do zapobieżenia.

2. Strona poszkodowana przez silę wyższą jest zobowiązana do poinformowania na piśmie drugą stronę niezwłocznie, nie później jednak niż w terminie 3 dni, liczonym od zaistnienia takiego przypadku, pod rygorem utraty prawa do powoływania się na zaistnienie siły wyższej.

3. Po ustaniu trwania przeszkody spowodowanej siłą wyższą, strona poszkodowana niezwłocznie poinformuje na piśmie drugą stronę o możliwości podjęcia realizacji umowy.

4. W przypadku wystąpienia siły wyższej termin realizacji umowy może zostać wydłużony o liczbę dni kalendarzowych trwania przeszkody spowodowanej wystąpieniem siły wyższej, nie więcej jednak niż 30 dni w stosunku do terminu określonego w § 2 ust. 1 umowy.

5. Wystąpienie siły wyższej może także stanowić podstawę odstąpienia od umowy przez Zamawiającego, jeżeli przerwa w jej realizacji z uwagi na zaistnienie siły wyższej będzie trwała dłużej niż 14 dni. W takiej sytuacji odstąpienie od umowy może nastąpić w ciągu kolejnych 10 dni i Wykonawcy nie będzie przysługiwało z tego tytułu prawo naliczenia kar umownych.

§ 19
1. Zamawiający zastrzega, że przelanie jakichkolwiek wierzytelności pieniężnych Wykonawcy wynikających z umowy nie może zostać dokonane na osobę trzecią bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego.
2. W przypadku zlecania części prac podwykonawcom Wykonawca jest odpowiedzialny za działania, uchybienia i zaniedbania podwykonawców (także dalszych podwykonawców) i ich pracowników w takim samym stopniu, jakby to były działania, uchybienia i zaniedbania własne Wykonawcy. Podwykonawcy powinni posiadać wymagane konieczne umiejętności i kwalifikacje do realizacji czynności objętych umową.

3. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia do przedłożenia Zamawiającemu projektu umowy z każdym takim podwykonawcą nie później niż 14 dni przed planowanym skierowaniem podwykonawcy do wykonania robót przy czym podwykonawca lub dalszy podwykonawca jest zobowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o podwykonawstwo o treści zgodnej z przedkładanym Zamawiającemu projektem umowy.
4. Przedłożony Zamawiającemu projekt umowy powinien w szczególności zawierać:
1) zakres robót powierzony podwykonawcy wraz z częścią dokumentacji dotyczącą wykonania robót objętych umową,

2) terminy wykonania robót objętych umową i termin odbioru robót – który musi być krótszy lub musi przypadać na ten sam dzień co termin odbioru wskazany w umowie z Wykonawcą,

3) wynagrodzenie podwykonawcy (dalszego podwykonawcy) które musi być tego samego rodzaju co wynagrodzenie należne Wykonawcy a kwota wynagrodzenia nie może być wyższa, niż wartość na ten zakres robót należna Wykonawcy. Ceny i narzuty jednostkowe nie mogą być wyższe niż wskazane w ofercie Wykonawcy,
4) termin wystawienia faktury – nie późniejszy niż 3 dni od odbioru robót,
5) termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy - nie może on być dłuższy niż 7 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy roboty. Termin ten powinien być ustalony w taki sposób, aby przypadał wcześniej niż termin zapłaty wynagrodzenia należnego Wykonawcy od Zamawiającego (za zakres prac zleconych podwykonawcy). Zapłata podwykonawcy powinna zostać uzależniona od odbioru bez zastrzeżeń wykonanych przez niego prac,
6) termin rękojmi i gwarancji - nie może upływać wcześniej niż termin wskazany w § 12 ust. 1 umowy
7) postanowienia dotyczące realizowania płatności na rachunek bankowy podwykonawcy wskazany na fakturze, z tym jednak zastrzeżeniem, że numer ten musi być zgodny z numerem rachunku podwykonawcy jako zarejestrowanego podatnika VAT, ujawniony w wykazie prowadzonym przez Szefa Krajowej Administracji Skarbowej, 
8) postanowienia, o których mowa w § 6 ust. 6 umowy, 
9) w przypadku zawarcia w umowie o podwykonawstwo postanowień o zabezpieczeniu roszczeń Wykonawcy z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy przez podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę w formie zatrzymania lub potrącenia z wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy – umowa powinna zawierać postanowienie, że strony umowy o podwykonawstwo zgodnie oświadczają, iż zabezpieczenie nie stanowi elementu wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy a jego zwrot nie objęty solidarną odpowiedzialnością Zamawiającego, 
10)  postanowienia zobowiązujące do potwierdzenia przez podwykonawcę rozliczenia wynagrodzenia na żądanie Wykonawcy lub Zamawiającego,
11) postanowienia dotyczące konieczności dokonywania każdej zmiany umowy w formie pisemnego aneksu pod rygorem nieważności, 
12) zgodę podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy na przeniesienie na Zamawiającego wszelkich uprawnień z tytułu rękojmi za wady i gwarancji jakości dotyczących wykonanych i odebranych przez Zamawiającego robót w przypadku rozwiązania umowy o podwykonawstwo.
5. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień kształtujących prawa i obowiązki podwykonawcy, w zakresie kar umownych oraz postanowień dotyczących warunków wypłaty wynagrodzenia, w sposób dla niego mniej korzystny niż prawa i obowiązki Wykonawcy, ukształtowane postanowieniami niniejszej umowy. Umowa na roboty budowlane z podwykonawcą (także z dalszymi podwykonawcami) nie może także zawierać postanowień uzależniających zapłatę wynagrodzenia na rzecz podwykonawcy (lub dalszego podwykonawcy) od zapłaty przez Zamawiającego wynagrodzenia Wykonawcy lub odpowiednio od zapłaty przez Wykonawcę wynagrodzenia podwykonawcy. 
6. Jeżeli Zamawiający w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę projektu umowy z podwykonawcą lub jej zmiany, której przedmiotem są roboty budowlane nie zgłosi w formie pisemnej zastrzeżeń, uważa się że wyraził zgodę na zawarcie umowy (dokonanie zmiany). Zastrzeżenia mogą dotyczyć braku spełnienia wymagań określonych w ust. 4 lub  ust. 5 niniejszego paragrafu a także w ust. 12 niniejszego paragrafu (o ile będzie miał zastosowanie). 
7. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty budowlane przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie 7 dni od dnia jej zawarcia. Zamawiający w terminie 14 dni od otrzymania kopii umowy zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo w przypadku gdy nie spełnia wymagań określonych w ust. 4 lub 5 niniejszego paragrafu (a także ust. 12 jeżeli będzie miał zastosowanie). Niezgłoszenie w formie pisemnej sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie 14 dni uważa się za akceptację umowy przez Zamawiającego. 
8.
Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię każdej zawartej umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany, której przedmiotem są dostawy lub usługi bezpośrednio związane z realizacją robót budowlanych w terminie 7 dni od jej zawarcia (lub dokonania zmiany). Obowiązek ten dotyczy umów o wartości większej niż 2.000,00 zł (słownie złotych: dwa tysiące 00/100). 

9. W przypadku, o którym mowa w ust. 8, podwykonawca lub dalszy podwykonawca, przedkłada poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię umowy również Wykonawcy.
10. W przypadku, o którym mowa w ust. 8, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy niż określony w ust. 4 pkt 5  Zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

11. Wykonawca na żądanie Zamawiającego zobowiązany jest dostarczyć dodatkowe informacje o podwykonawcach.
12. W przypadku gdy przedmiot umowy jest realizowany przez kilku wykonawców wspólnie (np. jako Konsorcjum czy spółka cywilna), - umowy o podwykonawstwo będą zawierane w imieniu i na rzecz wszystkich Wykonawców wspólnie realizujących niniejszą umowę a ich odpowiedzialność wobec podwykonawców będzie solidarna. Brak powyższego stanowi podstawę do zgłoszenia zastrzeżeń do projektu umowy lub do projektu zmiany umowy jak również do zgłoszenia sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany. 
13. Postanowienia ust. 1-12 stosuje się odpowiednio do zmian umowy o podwykonawstwo.
14. Wykonawca zobowiązany jest na żądanie Zamawiającego:
1) udzielić mu wszelkich informacji dotyczących podwykonawców lub dalszych podwykonawców,
2) przedłożyć oświadczenie, że zakres robót budowlanych powierzony danemu podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy nie pokrywa się z zakresem robót powierzonych innemu podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy.
Nieudzielenie informacji (pkt 1) lub nieprzedłożenie oświadczenia (pkt 2) stanowić może podstawę do zgłoszenia zastrzeżeń do projektu umowy lub do projektu zmiany umowy lub do zgłoszenia sprzeciwu do umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany. 
15. W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji robót, dostaw lub usług podwykonawcy, Wykonawca zobowiązany jest we własnym zakresie do dokonania zapłaty podwykonawcy należnego wynagrodzenia. Ten sam obowiązek dotyczy podwykonawcy w zakresie powierzenia realizacji umowy dalszemu podwykonawcy.
16. Zapłata nie może polegać na dokonaniu przelewu wierzytelności przysługujących Wykonawcy (odpowiednio Podwykonawcy) , przekazu, potrącenia czy kompensaty. 
17. Dowód dokonania zapłaty winien zawierać wyraźne oznaczenie należności z tytułu, której następuje zapłata, z wyszczególnieniem zakresu robót, dostaw i usług, okresu ich realizacji, faktury, której zapłata dotyczy itp. 

18. Zamawiający dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty odpowiednio przez Wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane.
19. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 18, dotyczy wyłącznie należności powstałych po zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 
20. Zestawienie należności podwykonawców powinno być przez tych podwykonawców potwierdzone. 
21. Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 
22. Zamawiający przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty, jest obowiązany umożliwić Wykonawcy zgłoszenie pisemnie uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. Zamawiający poinformuje Wykonawcę o możliwości zgłoszenia uwag w terminie 7 dni od dnia doręczenia tej informacji. W uwagach nie można powoływać się na potrącenie roszczeń Wykonawcy względem podwykonawcy niezwiązanych z realizacją umowy o podwykonawstwo. 

23. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 22, w terminie wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może:

1) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli Wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo

2) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy, w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości Zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo

3) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność takiej zapłaty.
24. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy Zamawiający potrąca kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.
25.  Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy może stanowić dla Zamawiającego podstawę do odstąpienia od umowy.
§ 20
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo zamówień publicznych oraz OWRB, z zastrzeżeniem, że do solidarnej odpowiedzialności Zamawiającego, Wykonawcy, podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy z tytułu wykonania robót budowlanych stosuje się przepisy ustawy Kodeks cywilny, jeżeli przepisy ustawy Prawo zamówień publicznych nie stanowią inaczej.
§ 21
Strony ustalają, że spory powstałe na tle realizacji niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.

§ 22
1. Korespondencja do Zamawiającego kierowana będzie na adres siedziby Szczecińskiego TBS Sp. z o.o. O każdej zmianie adresu Zamawiający poinformuje na piśmie Wykonawcę, wskazując nowy adres do korespondencji pod rygorem uznania korespondencji wysłanej pod ww. adres za skutecznie doręczoną.
2. Korespondencja do Wykonawcy kierowana będzie na adres ………………………, e-mail ………  O każdej zmianie adresu Wykonawca poinformuje na piśmie Zamawiającego, wskazując nowy adres do korespondencji pod rygorem uznania korespondencji wysłanej pod ww. adres za skutecznie doręczoną. 

§ 23
1. Umowę sporządzono w dwóch  jednobrzmiących egzemplarzach. Po jednym dla każdej ze Stron.

2. Załączniki do umowy i jej integralną część stanowią:

Załącznik nr 1 – oferta Wykonawcy
Załącznik nr 2 – STWiOR oraz części IV i XIII SWZ
Załącznik nr 3 – karta gwarancyjna


Zamawiający: 
                                                          Wykonawca:
Załącznik nr 3
do umowy nr …../STBS/WZE/2026
KARTA GWARANCYJNA

1. Wykonawca zapewnia Zamawiającego o dobrej jakości wykonanych prac (robót) stanowiących przedmiot umowy nr ……/STBS/WZE/2026 oraz o dobrej jakości zamontowanej przy wykonywaniu tej umowy stolarki drzwiowej.

2. Wykonawca udziela 36 - miesięcznej gwarancji - na wykonane prace zamontowaną stolarkę i zamontowane urządzenia. Okres gwarancji  biegnie od dnia protokolarnego odbioru przedmiotu umowy (podpisania bezusterkowego końcowego protokołu odbioru), a w przypadku gdyby doszło do częściowego odstąpienia od umowy – od dnia odstąpienia. W przypadku, gdyby nie doszło do podpisania bezusterkowego protokołu odbioru, a mimo to nie nastąpiło częściowe odstąpienie od umowy, okres gwarancji rozpoczyna swój bieg w odniesieniu do wszystkich wykonanych robót,  zamontowanej stolarki i zmontowanych urządzeń od dnia podpisania protokołu odbioru jednostkowego dokonanego w ramach umowy. 

3. Wykonawca w zależności od sklasyfikowania wady/usterki przez Zamawiającego, usunie ją w terminach podanych niżej:

1) w przypadku wystąpienia usterki/wady, której usunięcie wymagane jest w trybie pilnym z uwagi na zagrożenie życia (zdrowia) ludzkiego lub mienia - ustala się termin jednodniowy na jej usunięcie,

2) w przypadku zgłoszenia usterki/wady, która nie wymaga natychmiastowego usunięcia, ponieważ nie stanowi zagrożenia dla życia (zdrowia) ludzkiego lub mienia - ustala się termin nie dłuższy niż 7 dni na jej usunięcie.

Terminy, o których mowa powyżej liczone są od dnia powiadomienia Wykonawcy w jakiejkolwiek formie (telefonicznie lub drogą elektroniczną lub pisemnie).

4. 
W przypadku, gdy Wykonawca nie dokona naprawy w terminie określonym w pkt 3 Zamawiający egzekwuje kary umowne za zwłokę - w usunięciu wad (usterek), zgodnie z postanowieniami § 15 umowy nr …../STBS/WZE/2026. W takiej sytuacji Zamawiający ma także prawo zlecić usunięcie wad (usterek) na koszt i ryzyko Wykonawcy, bez konieczności uzyskania wcześniejszego upoważnienia sądu w tym zakresie.

5. Zamawiającemu przysługuje prawo do żądania wymiany drzwi bądź ich elementów na wolne od wad (usterek) w sytuacji gdy stolarki nie będzie można naprawić jak również po wykonaniu 2 napraw gwarancyjnych, o ile nadal występują wady uniemożliwiające lub utrudniające eksploatację. Żądanie wymiany Zamawiający zgłosi Wykonawcy pisemnie. Wykonawca załatwi zgłoszenie wg terminów określonych w pkt. 3.

6. Jeżeli w wykonaniu obowiązku gwarancji następuje wymiana lub naprawa wadliwych drzwi, termin gwarancji biegnie na nowo, licząc od dnia dostarczenia drzwi wolnych od wad lub od dnia wykonania naprawy. W przypadku wymiany lub naprawy elementów stolarki drzwiowej, zasady te stosuje się odpowiednio.
7. Dokonanie naprawy strony potwierdzą na piśmie (dopuszczalne jest także wymiana korespondencji  faksem lub pocztą e-mail).
8. Wykonawca zobowiązany jest w ramach i w okresie trwania gwarancji do regulacji zamontowanej stolarki. Żądanie regulacji Zamawiający zgłosi Wykonawcy telefonicznie lub pisemnie. Wykonawca  załatwi zgłoszenie wg zasad określonych w pkt. 3.

9. Ewentualne koszty robót w poszczególnych lokalach lub częściach wspólnych nieruchomości, będące konsekwencją napraw gwarancyjnych, poniesie Wykonawca.
                     Zamawiający:

                   


Wykonawca:

PAGE  
2

