Ogtoszenie nr 2026/BZP 00434854 z dnia 2026-09-11

Ogloszenie o wyniku postepowania
Roboty budowlane
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (20 lokali) wraz z infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu
w Tuchomiu.

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa "KZN-Kaszuby" Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciag,
1.3.) Oddzial zamawiajgcego: SIM "KZN-Kaszuby"

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 526433051

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Samorzadowa 1

1.5.2.) Miejscowos¢: Szemud

1.5.3.) Kod pocztowy: 84-217

1.5.4.) Wojewédztwo: pomorskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL634 - Gdanski

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: przetargi@simkznkaszuby.pl

1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: http://simkznkaszuby.pl/

1.6.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania:
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-1241da5b-1ff0-4481-b5ca-6d476d8189e6

1.7.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajacy publiczny - osoba prawna, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy (podmiot prawa
publicznego)

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajacego: Budownictwo i obiekty komunalne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdlnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (20 lokali) wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu w
Tuchomiu.

2.4.) Identyfikator postepowania: ocds-148610-1241da5b-1ff0-4481-b5ca-6d476d8189e6
2.5.) Numer ogltoszenia: 2026/BZP 00434854

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2026-09-11

2.8.) Zamowienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Nie

2.11.) Czy zamoéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoéffinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.13.) Zamoéwienie/lumowa ramowa byto poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2026/BZP 00336192

| SEKCJA Ill - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ
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3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawngZaméwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art.
275 pkt 2 ustawy

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: 271.1.2026
4.2.) Zamawiajacy udziela zaméwienia w czesciach, z ktérych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.4.) Rodzaj zaméwienia: Roboty budowlane

4.5.1.) Krétki opis przedmiotu zaméwienia

1.Przedmiotem zamdwienia jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 20-lokalowego w standardzie wykonhczenia
»pod klucz”, wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na nieruchomosci potozonej w
Gminie Tuchomie, oznaczonej w ewidencji gruntdw jako dziatka nr 8/18, obreb geodezyjny Tuchomie.

2.Charakterystyka obiektu i podstawowe parametry techniczno-uzytkowe:

a.Liczba kondygnacji nadziemnych: 4

b.Liczba kondygnaciji podziemnych: brak

c.Powierzchnia uzytkowa mieszkalna (PUM): 865.93 m2

d.Powierzchnia uzytkowa: 1 133.97 m2

e.Kubatura budynku: 4 750.81 m3

f.W projekcie budynku mieszkalnego wielorodzinnego znajduje sie tacznie 20 lokali mieszkalnych. Uwzgledniajac pokoj
dzienny z aneksem kuchennym jako jeden z pokoi, struktura mieszkan prezentuje sie nastepujgco:

*Mieszkania 1-pokojowe (kawalerki): 6 lokali

*Mieszkania 2-pokojowe: 8 lokali

*Mieszkania 3-pokojowe: 6 lokali

Szczegodtowy podziat na kondygnacje:

Parter (4 lokale)

Lokal nr 1: 2-pokojowe (pokoj dzienny z aneksem + 1 pokdj)

Lokal nr 2: 1-pokojowe (pokdj dzienny z aneksem)

Lokal nr 3: 1-pokojowe (pokoéj dzienny z aneksem)

sLokal nr 4: 2-pokojowe (pokoj dzienny z aneksem + 1 pokéj)

| Pietro (6 lokali)

sLokal nr 5: 3-pokojowe (pokoéj dzienny z aneksem + 2 pokoje)

sLokal nr 6: 2-pokojowe (pokoj dzienny z aneksem + 1 pokdj)

Lokal nr 7: 1-pokojowe (pokdj dzienny z aneksem)

sLokal nr 8: 1-pokojowe (pokoj dzienny z aneksem)

sLokal nr 9: 2-pokojowe (pokoj dzienny z aneksem + 1 pokdj)

sLokal nr 10: 3-pokojowe (pokoj dzienny z aneksem + 2 pokoje)

Il Pietro (6 lokali)

sLokal nr 11: 3-pokojowe (pokoéj dzienny z aneksem + 2 pokoje)

sLokal nr 12: 2-pokojowe (pokéj dzienny z aneksem + 1 pokdj)

sLokal nr 13: 1-pokojowe (pokéj dzienny z aneksem)

sLokal nr 14: 1-pokojowe (pokéj dzienny z aneksem)

sLokal nr 15: 2-pokojowe (pokoéj dzienny z aneksem + 1 pokdj)

*Lokal nr 16: 3-pokojowe (pokdj dzienny z aneksem + 2 pokoje)

Poddasze (4 lokale)

sLokal nr 17: 3-pokojowe (pokdj dzienny z aneksem + 2 pokoje; zawiera réwniez garderobe)

sLokal nr 18: 2-pokojowe (pokéj dzienny z aneksem + 1 pokdj)

sLokal nr 19: 2-pokojowe (pokdj dzienny z aneksem + 1 pokdj)

sLokal nr 20: 3-pokojowe (pokoéj dzienny z aneksem + 2 pokoje; zawiera rowniez garderobe)

3.Gtoéwny zakres prac obejmuje w szczegdlnosci:

a.Budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego (20 lokali) wraz z petnym wykohczeniem i wyposazeniem lokali oraz
czesci wspdlnych w standardzie ,pod klucz” — zgodnie ze szczegétowym Standardem Wykonczenia stanowigcym Zatacznik
nr 11 do SWZ. (Wymagania dotyczace standardu wykonczenia i wyposazenia oraz dostepnosci lokali mieszkalnych
powstatych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego)

b.Wykonanie monitoringu zgodnie z zat. nr 8,9,10.

c.Wykonanie instalacji doziemnych i przytaczy zewnetrznych (sanitarnej, grzewczej, elektrycznej, gazowej) oraz podtaczenie
ich do sieci zewnetrznych wtasciwych gestorow.

d.Dostawe, montaz oraz uruchomienie podziemnego zbiornika na gaz ptynny wraz z niezbedng armaturag i instalacjg
zasilajgca.

e.Rozbidrke istniejgcej oraz budowe nowej sieci wodociggowej kolidujgcej z inwestycja, zgodnie z warunkami technicznymi
gestora sieci.

f.Pelne zagospodarowanie terenu, w tym wykonanie: miejsc postojowych (w tym dla oséb z niepetnosprawnosciami), drég
wewnetrznych, chodnikéw, opaski wokot budynku, terendéw zielonych (nasadzenia, trawniki) oraz elementéw matej
architektury (np. wiata $mietnikowa, tawki, oswietlenie terenu).

4 Wymagania dotyczgce standardu i dostepnosci (SBC):
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Przedmiot zamoéwienia musi bezwzglednie spetnia¢ wszystkie wymagania techniczne, funkcjonalne oraz standardy
dostepnosci dla oséb ze szczegolnymi potrzebami (w tym os6b z niepetnosprawnosciami), okreslone dla lokali mieszkalnych
realizowanych przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego w ramach programu Spotecznego Budownictwa Czynszowego
(SBC), zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz
aktualnymi wytycznymi Banku Gospodarstwa Krajowego (BGK).

Opis przedmiotu zamowienia, dokumentacja projektowa stanowigca zataczniki do SWZ zawiera wymagania wynikajace z
art. 100 ustawy Prawo zamowien publicznych.

5.Warunki realizacji i dodatkowe obowigzki Wykonawcy:

a.Wykonawca zobowigzany jest do kompleksowej obstugi geodezyjnej inwestycji, w tym wykonania geodezyjnej
inwentaryzacji powykonawczej.

b.Przed przystgpieniem do robdt w terenie zabudowanym Wykonawca zawiadomi wiascicieli posesiji, budynkow, w tym
réwniez przylegtych (jezeli dotyczy). Przed przystgpieniem do robot Wykonawca zawiadomi réwniez zainteresowane
instytucje i wkascicieli uzbrojenia podziemnego o rozpoczeciu budowy (jezeli dotyczy). W przypadku prowadzenia robot
ziemnych w bardzo bliskim sasiedztwie budynkow nalezy zachowa¢ szczegdlng ostroznosc i bezwzglednie przestrzegac
przepiséw prawa budowlanego.

c.Wykonawca zobowigzany jest do przeprowadzenia niezbednych formalnosci i poniesienia optat zwigzanych z
przytaczeniem do sieci u gestoréw (Energa, PSG itp.).

d.Po stronie Wykonawcy lezy przeprowadzenie wszelkich wymaganych przepisami prawa badan, préob, odbioréw
technicznych instalacji i urzadzen oraz uzyskanie w imieniu Zamawiajgcego ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie obiektu.

e.Wykonawca uwzgledni w cenie oferty ryzyko wynikajace z warunkéw gruntowo-wodnych terenu inwestycji, szczegétowo
opisanych w dokumentacji geotechnicznej (Zatacznik nr 8 do SWZ).

f.Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacja, zasadami wiedzy technicznej i
sztuki budowlanej, obowigzujacymi przepisami i polskimi normami, na warunkach wskazanych w umowie oraz SWZ.
g.Wszystkie zastosowane elementy majg by¢ fabrycznie nowe, dopuszczone do obrotu w handlu i posiada¢ wszelkie atesty
dopuszczenia do uzytkowania. Dodatkowo zastosowane elementy powinny spetnia¢ okreslone prawem normy
bezpieczenstwa.

6.Dokumentacja odniesienia i rozwigzania rownowazne:

Szczegotowy zakres robét opisany jest w Projektach Budowlano-Wykonawczych (Zatacznik nr 8 do SWZ) oraz
Specyfikacjach Technicznych Wykonania i Odbioru Robo6t Budowlanych (Zatacznik nr 9 do SWZ).

a.Zatgczone Przedmiary Robot (Zatgcznik nr 10 do SWZ) majg charakter wytgcznie pomocniczy i informacyjny. Z uwagi na
przyjete wynagrodzenie ryczattowe, Wykonawca zobowigzany jest do doktadnego zweryfikowania zakresu prac na
podstawie projektéw i STWIORB.

b.Przyjete w dokumentacji i specyfikacjach technicznych, przedmiarach robét materiaty, gwarantujg osiggniecie
zaktadanego efektu.

c.Zamawiajacy dopuszcza rozwigzania rownowazne opisywanym w dokumentacji projektowej za pomocg wskazania
znakow towarowych, patentéw lub pochodzenia. Za rozwigzanie rownowazne uznaje sie materiaty, urzadzenia i technologie
o parametrach technicznych, uzytkowych, jakosciowych, estetycznych oraz trwatosciowych nie gorszych niz wskazane w
dokumentaciji projektowe;j.

d.W przypadku uzycia w dokumentacji opisujacej przedmiot zaméwienia odniesien do norm, europejskich ocen
technicznych, aprobat, specyfikacji technicznych i systeméw referencji technicznych Zamawiajacy dopuszcza rozwigzania
réwnowazne opisywanym. Wykonawca analizujac dokumentacje projektowg powinien zatozy¢, ze kazdemu odniesieniu
uzytemu w dokumentac;ji projektowej towarzyszy wyraz ,lub réwnowazne".

e.W przypadku, gdy w dokumentacji opisujacej przedmiot zamowienia zostaty uzyte znaki towarowe, patenty lub
pochodzenie produktow/zrédta/szczegolnego procesu ktory mogtby charakteryzowac produkty lub ustugi dostarczane przez
konkretnego wykonawce, oznacza to, ze sg podane przyktadowo i okreslaja jedynie minimalne oczekiwane parametry
jakosciowe oraz wymagany standard. Wykonawca moze zastosowac materiaty lub urzadzenia réwnowazne, lecz o
parametrach technicznych i jakosciowych podobnych lub lepszych, ktérych zastosowanie w zaden sposob nie wptynie
negatywnie na prawidtowe funkcjonowanie rozwigzanh przyjetych w dokumentaciji projektowej. Wykonawca, ktéry zastosuje
urzadzenia lub materiaty rownowazne bedzie obowigzany wykazaé w trakcie realizacji zamdwienia, ze zastosowane przez
niego urzadzenia i materiaty spetniajg wymagania okreslone przez Zamawiajgcego.

f.Zgodnie z art. 101 ust. 4 ustawy PZP Wykonawca stosujacy materiaty rownowazne zobowigzuje sie do zastosowania
materiatdw o parametrach nie gorszych niz okreslone w dokumentacji.

Jezeli zamawiajacy dopuszcza rozwigzania rownowazne opisywanym w dokumentacji, ale nie podaje minimalnych
parametrow, ktére by te rownowaznos¢ potwierdzaty wykonawca obowigzany jest zaoferowaé¢ produkt o wiasciwosciach
zblizonych, nadajacy sie funkcjonalnie do zapotrzebowanego zastosowania. Zamawiajacy nie moze odrzuci¢ oferty tylko
dlatego, ze oferowane roboty budowlane, dostawy nie sg zgodne z normami, ocenami technicznymi, specyfikacjami
technicznymi i systemami referencji technicznych, do ktérych opis przedmiotu zaméwienia sie odnosi, pod warunkiem, ze
wykonawca udowodni w ofercie, ze proponowane rozwigzania w rownowaznym stopniu spetniajg wymagania okreslone w
opisie przedmiotu zamowienia. Wykonawca, ktory powotuje sie na rozwigzania rownowazne, jest zobowigzany wykazac, ze
oferowane przez niego rozwigzanie spetnia wymagania okreslone przez Zamawiajgcego. W takim przypadku Wykonawca
zatagcza do oferty wykaz rozwigzan réwnowaznych wraz z jego opisem lub normami (jezeli dotyczy).

g.Uzycie w dokumentacji opisujacej przedmiot zaméwienia etykiety oznacza, ze Zamawiajacy akceptuje wszystkie etykiety
potwierdzajace, ze dane roboty budowlane, dostawy lub ustugi spetniajg rownowazne wymagania(..) (Szczegétowy opis w
SWz)

h. Jezeli w opisie przedmiotu zamdwienia ujeto zapis wynikajgcy z KNR lub KNNR wskazujacy na koniecznosé
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wykorzystywania (...) (Szczegotowy opis w SWZ)
4.5.3.) Gléwny kod CPV: 45000000-7 - Roboty budowlane
4.5.4.) Dodatkowy kod CPV:

45211340-4 - Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego
45223000-6 - Roboty budowlane w zakresie konstrukgcji

45223200-8 - Roboty konstrukcyjne

45320000-6 - Roboty izolacyjne

45400000-1 - Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45450000-6 - Roboty budowlane wykonhczeniowe, pozostate

45261000-4 - Wykonywanie pokry¢ i konstrukcji dachowych oraz podobne roboty
45410000-4 - Tynkowanie

45430000-0 - Pokrywanie podtdg i Scian

45443000-4 - Roboty elewacyjne

45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne

45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

45331000-6 - Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45210000-2 - Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45211000-9 - Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego i domoéw jednorodzinnych
45311100-1 - Roboty w zakresie okablowania elektrycznego

45311200-2 - Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45314310-7 - Uktadanie kabli

45315300-1 - Instalacje zasilania elektrycznego

45321000-3 - Izolacja cieplna

45231300-8 - Roboty budowlane w zakresie budowy wodociggdw i rurociggéw do odprowadzania sciekow
45331100-7 - Instalowanie centralnego ogrzewania

45231220-3 - Roboty budowlane w zakresie gazociggow

45333000-0 - Roboty instalacyjne gazowe

45111291-4 - Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczyto si¢ zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czes¢
postepowania zakonczyta sie zawarciem umowy

| SEKCJA VI OFERTY

6.1.) Liczba otrzymanych ofert lub wnioskéw: 5
6.1.3.) Liczba otrzymanych od MSP: 5
6.1.4.) Liczba ofert wykonawcow z siedzibg w panstwach EOG innych niz panstwo zamawiajacego: 0

6.1.5.) Liczba ofert wykonawcow z siedzibg w panstwie spoza EOG: 0
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6.1.6.) Liczba ofert odrzuconych, w tym liczba ofert zawierajacych razaco niska cene lub koszt: 2
6.1.7.) Liczba ofert zawierajacych razaco niska cene lub koszt: 0

6.2.) Cena lub koszt oferty z najnizsza ceng lub kosztem: 7351745,70 PLN

6.3.) Cena lub koszt oferty z najwyzsza ceng lub kosztem: 10262935,50 PLN

6.4.) Cena lub koszt oferty wykonawcy, ktéremu udzielono zamoéwienia: 7351745,70 PLN

6.5.) Do wyboru najkorzystniejszej oferty zastosowano aukcje elektroniczna: Nie

6.6.) Oferta wybranego wykonawcy jest oferta wariantowa: Nie

| SEKCJA VIl WYKONAWCA, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA

7.1.) Czy zaméwienie zostato udzielone wykonawcom wspolnie ubiegajacym sie o udzielenie zaméwienia: Nie
7.2.) Wielko$é przedsiebiorstwa wykonawcy: Sredni przedsigbiorca

7.3.) Dane (firmy) wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia:

7.3.1) Nazwa (firma) wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia: TELMAX E.R. Gliszczyhscy spotka jawna
7.3.2) Krajowy Numer Identyfikacyjny: REGON 770684077

7.3.3) Ulica: Aleja Wojska Polskiego 32E

7.3.4) Miejscowos¢: Cztiuchow

7.3.5) Kod pocztowy: 77-300

7.3.6.) Wojewodztwo: pomorskie

7.3.7.) Kraj: Polska

7.4.) Czy wykonawca przewiduje powierzenie wykonania czesci zamoéwienia podwykonawcom?: Nie

| SEKCJA VIl UMOWA

8.1.) Data zawarcia umowy: 2026-09-11

8.2.) Wartos¢ umowy/umowy ramowej: 7351745,70 PLN

8.3.) Okres realizacji zamoéwienia albo umowy ramowej: 18 miesigce

8.4.) Zamawiajacy przewiduje nastepujace wymagania zwigzane z realizacjg zamoéwienia:

w zakresie zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, w okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 95 ustawy
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