Ogtoszenie nr 2026/BZP 00384791 z dnia 2026-08-10

Ogloszenie o zamoéwieniu
Roboty budowlane
Przebudowa i remont lokalu mieszkalnego nr 9 (wraz z przebudowa instalacji gazowej) w budynku wielorodzinnym przy ul.
Zeromskiego 4 w Olsztynie

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego

Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajacego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: ZAKtAD LOKALI | BUDYNKOW KOMUNALNYCH
1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 519583959

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: ul. Cicha 5

1.5.2.) Miejscowos¢: Olsztyn

1.5.3.) Kod pocztowy: 10-313

1.5.4.) Wojewédztwo: warminsko-mazurskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL622 - Olsztynski

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: zlibk@zlibk.olsztyn.eu

1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: https://zlibk.olsztyn.eu/

1.6.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajacy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.7.) Przedmiot dzialalnosci zamawiajacego: Ogdlne ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:

Zamoéwienia publicznego

2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie
2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:

Przebudowa i remont lokalu mieszkalnego nr 9 (wraz z przebudowg instalacji gazowej) w budynku wielorodzinnym przy ul.
Zeromskiego 4 w Olsztynie

2.4)) Identyfikator postepowania: ocds-148610-ff9559da-4c12-4c71-b556-971adc76d59a
2.5.) Numer ogtoszenia: 2026/BZP 00384791

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2026-08-10

2.8.) Zamoéwienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Tak

2.9.) Numer planu postepowan w BZP: 2026/BZP 00080184/02/P

2.10.) Identyfikator pozycji planu postepowan:

1.1.9 Przebudowa i remont lokalu mieszkalnego nr 9 wraz z przebudowsg instalacji gazowej w budynku wielorodzinnym przy
ul. Zeromskiego 4 w Olsztynie

2.11.) O udzielenie zaméwienia mogq ubiegac sie wylacznie wykonawcy, o ktérych mowa w art. 94 ustawy: Nie

2.14.) Czy zamoéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.16.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawg prawng
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Zamowienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 2 ustawy

| SEKCJA Il —- UDOSTEPNIANIE DOKUMENTOW ZAMOWIENIA | KOMUNIKACJA

3.1.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania
https://zamowienia.olsztyn.eu/

3.2.) Zamawiajacy zastrzega dostep do dokumentéw zamoéwienia: Nie

3.4.) Wykonawcy zobowiazani sg do sktadania ofert, wnioskéw o dopuszczenie do udzialu w postepowaniu, oswiadczen
oraz innych dokumentéw wytacznie przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: Tak

3.5.) Informacje o srodkach komunikacji elektronicznej, przy uzyciu ktérych zamawiajacy bedzie komunikowat sie z
wykonawcami - adres strony internetowej: https://zamowienia.olsztyn.eu/

3.6.) Wymagania techniczne i organizacyjne dotyczace korespondenciji elektronicznej: 1.) ZETO okresla nastepujace
wymagania techniczne i organizacyjne sporzadzania, wysytania i odbierania korespondencji elektronicznej przy wykorzystaniu
Platformy ZETO PZP, {j.:

1) Staty dostep do sieci Internet o gwarantowanej przepustowos$ci nie mniejszej niz 512 kb/s;

2) Komputer klasy PC lub MAC, o nastepujacej konfiguracji: pamie¢ min 2GB Ram, procesor Intel IV 2GHZ, jeden z systeméw
operacyjnych - MS Windows 10 , Mac Osx 10.4, Linux, lub ich nowsze wersije;

3) Zainstalowana dowolna przegladarka internetowa najlepiej najnowszej

dostepnej wersji obstugujgca TLS 1.2 z wyjatkiem Internet Explorer;

4) Wiaczona obstuga JavaScript;

5) Zainstalowany program Acrobat Reader lub inny obstugujacy pliki w formacie *.pdf.;

6) Podtgczony lub wbudowany do komputera czytnik karty kryptograficznej

Wydanej przez wystawce certyfikatu uzywanego przez Uzytkownika lub

aplikacja komputerowa spetniajaca funkcje takiego czytnika (tzw. podpis

chmurowy).

2.) ZETO podaje nastepujace informacje na temat specyfikacji potaczenia, formatu przesytanych danych oraz szyfrowania i
oznaczania czasu przekazania i odbioru danych:

1) Dopuszczalne formaty przesytanych danych, tj. plikéw o wielkosci do 100 MB w formatach: . doc, .pdf, .zip, .docx, .xls, .xIsx, .rar,
.7zip, .jpg, .jpeg, .png, .txt, .tiff, .xades, .sig oraz inne formaty dokumentow z wyjatkiem plikow

wykonywalnych

2) Informacje na temat kodowania i czasu odbioru danych: plik zatgczony przez Uzytkownika na Platformie ZETO PZP i zapisany,
widoczny jest w systemie, jako zaszyfrowany — format kodowania UTF8. Mozliwo$¢ otworzenia pliku dostepna jest dopiero po
odszyfrowaniu przez zamawiajacego po uptywie terminu skfadania ofert.

3) Oznaczenie czasu odbioru danych przez Platforme ZETO PZP stanowi date oraz doktadny czas (dd mmmm rrr hh:mm:ss)
generowany wedtug czasu platformy Microsoft Azure, ktory jest synchronizowany ze znacznikiem czasu UTC.

3.8.) Zamawiajacy wymaga sporzadzenia i przedstawienia ofert przy uzyciu narzedzi elektronicznego modelowania danych
budowlanych lub innych podobnych narzedzi, ktére nie sg ogolnie dostepne: Nie

3.12.) Oferta - katalog elektroniczny: Nie dotyczy

3.14.) Jezyki, w jakich moga by¢ sporzadzane dokumenty sktadane w postepowaniu:

polski

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Informacje ogélne odnoszace sie do przedmiotu zaméwienia.

4.1.1.) Przed wszczeciem postepowania przeprowadzono konsultacje rynkowe: Nie

4.1.2.) Numer referencyjny: ZLiBK/ZP-8/2026

4.1.3.) Rodzaj zamoéwienia: Roboty budowlane

4.1.4.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktérych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.1.5.) Wartos¢ zamoéwienia: 189430,45 PLN

4.1.8.) Mozliwe jest sktadanie ofert czesciowych: Nie

4.1.13.) Zamawiajacy uwzglednia aspekty spoteczne, Srodowiskowe lub etykiety w opisie przedmiotu zaméwienia: Nie
4.2. Informacje szczegétowe odnoszace sie do przedmiotu zaméwienia:

4.2.2.) Krétki opis przedmiotu zaméwienia

1. Przedmiotem zamowienia jest ,Przebudowa i remont lokalu mieszkalnego nr 9 (wraz z przebudowa instalacji gazowej) w
budynku wielorodzinnym przy ul. Zeromskiego 4 w Olsztynie”
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Kody CPV:

45000000-7 Roboty budowlane

45453000-7 Roboty remontowe i renowacyjne

45111100-9 Roboty w zakresie burzenia

45410000-4 Tynkowanie

45442100-8 Roboty malarskie

45432100-5 Ktadzenie i wyktadanie podtdg

45421000-4 Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

45400000-1 Oktadziny i scianki z ptyt gipsowo-kartonowych
45262522-6 Roboty murowe

45333000-0 Roboty instalacyjne gazowe

45211341-1 Roboty budowlane w zakresie mieszkan

4.2.6.) Gtéwny kod CPV: 45000000-7 - Roboty budowlane

4.2.7.) Dodatkowy kod CPV:

45453000-7 - Roboty remontowe i renowacyjne

45111100-9 - Roboty w zakresie burzenia

45442100-8 - Roboty malarskie

45410000-4 - Tynkowanie

45432100-5 - Kfadzenie i wyktadanie podtég

45421000-4 - Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne

45400000-1 - Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektéw budowlanych
45262522-6 - Roboty murarskie

45333000-0 - Roboty instalacyjne gazowe

45211341-1 - Roboty budowlane w zakresie mieszkan

4.2.8.) Zaméwienie obejmuje opcje: Nie

4.2.10.) Okres realizacji zamowienia albo umowy ramowej: 80 dni

4.2.11.) Zamawiajacy przewiduje wznowienia: Nie

4.2.13.) Zamawiajacy przewiduje udzielenie dotychczasowemu wykonawcy zaméwien na podobne ustugi lub roboty
budowlane: Nie

4.3.) Kryteria oceny ofert

4.3.2.) Sposéb okreslania wagi kryteriow oceny ofert: Punktowo

4.3.3.) Stosowane kryteria oceny ofert: Kryterium ceny oraz kryteria jakosciowe
Kryterium 1

4.3.5.) Nazwa kryterium: Cena

4.3.6.) Waga: 60,00

Kryterium 2

4.3.4.) Rodzaj kryterium:
serwis posprzedazny, pomoc techniczna, warunki dostawy takich jak termin, sposob lub czas dostawy, oraz okresu
realizacji.

4.3.5.) Nazwa kryterium: okres gwarancji

2026-08-10 Biuletyn Zamowiert Publicznych Ogloszenie o zaméwieniu - Zaméwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art. 275 pkt 2 ustawy - Roboty budowlane



Ogtoszenie nr 2026/BZP 00384791 z dnia 2026-08-10

4.3.6.) Waga: 40,00

4.3.10.) Zamawiajacy okresla aspekty spoteczne, sSrodowiskowe lub innowacyjne, zada etykiet lub stosuje rachunek
kosztéw cyklu zycia w odniesieniu do kryterium oceny ofert: Nie

| SEKCJA V - KWALIFIKACJA WYKONAWCOW

5.1.) Zamawiajacy przewiduje fakultatywne podstawy wykluczenia: Nie
5.3.) Warunki udziatu w postepowaniu: Tak

5.4.) Nazwa i opis warunkéw udziatu w postepowaniu.

1. O udzielenie zaméwienia publicznego moga ubiega¢ sie Wykonawcy, ktdrzy spetniaja warunki dotyczace:

1) Zdolnosci technicznej lub zawodowej (art. 112 ust. 2 pkt 4 w zw. z art. 116 ust. 1 ustawy Pzp):

1.1) Doswiadczenie

W celu potwierdzenia spetniania warunku Wykonawcy zobowigzani sg wykazac¢, ze w okresie ostatnich 5 lat przed uptywem
terminu sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krétszy — w tym okresie, wykonali nalezycie co najmniej
2 (dwie) roboty budowlane odpowiadajgce swoim rodzajem robocie budowlanej stanowigcej przedmiot zamowienia (roboty
ogolnobudowlane), o facznej wartosci co najmniej 200 000,00 zt netto, oraz zataczyé dowody potwierdzajace, ze roboty te
zostaty wykonane nalezycie (np. referencje, protokoty odbioru lub inne dokumenty wystawione przez podmiot, na rzecz
ktérego roboty budowlane zostaty wykonane) — w liczbie co najmniej 2 dokumentéw.

1.2) Potencjat kadrowy

Za spetnienie warunku Zamawiajacy uzna dysponowanie co najmniej 1 (jedng) osoba posiadajaca uprawnienia budowlane
do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej bez ograniczen, wraz z dokumentami
potwierdzajacymi posiadane kwalifikacje zawodowe wymagane do wykonania zaméwienia, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, oraz informacjg o podstawie do dysponowania tg
osoba.

2) Sytuacji ekonomicznej lub finansowej (art. 112 ust. 2 pkt 3 w zw. z art. 115 ustawy Pzp):

2.1) Wykonawca zobowiagzany jest wykazacé, ze posiada optacong polise, a w przypadku jej braku inny dokument
potwierdzajacy, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z
przedmiotem zamdwienia, na sume gwarancyjng nie nizsza niz 200 000,00 zt, obowigzujaca przez caty okres realizacji
zamowienia.

Uwaga: Zamawiajacy ocenia spetnianie ww. warunkéw na zasadzie spetnia/nie spetnia, na podstawie ztozonych
o$wiadczen i dokumentdéw, stosownie do art. 112 ust. 1 ustawy Pzp (proporcjonalnos¢ do przedmiotu zaméwienia).

5.5.) Zamawiajacy wymaga zlozenia oswiadczenia, o ktorym mowa w art.125 ust. 1 ustawy: Tak

| SEKCJA VI - WARUNKI ZAMOWIENIA

6.1.) Zamawiajacy wymaga albo dopuszcza oferty wariantowe: Nie
6.3.) Zamawiajacy przewiduje aukcje elektroniczna: Nie
6.4.) Zamawiajacy wymaga wadium: Tak

6.4.1) Informacje dotyczace wadium:
Zamawiajacy ustala wadium w wysokosci: 2 800,00 zt

6.5.) Zamawiajacy wymaga zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy: Tak

6.7.) Zamawiajacy przewiduje uniewaznienie postepowania, jesli Srodki publiczne, ktére zamierzat przeznaczy¢ na
sfinansowanie catosci lub czesci zaméwienia nie zostaly przyznane: Nie

| SEKCJA VII - PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY

7.1.) Zamawiajacy przewiduje udzielenia zaliczek: Nie
7.3.) Zamawiajacy przewiduje zmiany umowy: Tak

7.4.) Rodzaj i zakres zmian umowy oraz warunki ich wprowadzenia:

Zamawiajacy zgodnie z art. 455 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp, przewiduje mozliwos¢ zmian postanowien zawartej umowy w
stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy, w zakresie i na zasadach okreslonych w
projekcie umowy stanowigcym zatacznik nr 6 do SWZ, w szczegoélnosci w przypadkach dotyczacych:

- zmiany terminu realizacji,

- zmiany wynagrodzenia,

- zmiany zakresu $wiadczenia,

- zmiany sposobu realizacji zaméwienia.

3. Niezaleznie od powyzszego, Zamawiajgcy dopuszcza mozliwo$¢ wprowadzenia zmian nieistotnych w rozumieniu art. 455
ust. 2 ustawy Pzp.

7.5.) Zamawiajacy uwzglednit aspekty spoteczne, Srodowiskowe, innowacyjne lub etykiety zwigzane z realizacjg
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zamowienia: Nie

| SEKCJA VIl - PROCEDURA

8.1.) Termin skladania ofert: 2026-08-25 10:00

8.2.) Miejsce skladania ofert: https://zamowienia.olsztyn.eu/
8.3.) Termin otwarcia ofert: 2026-08-25 10:15

8.4.) Termin zwigzania oferta: do 2026-09-23

8.5.) Zamawiajacy przewiduje wybér najkorzystniejszej oferty z mozliwoscia negocjacji: Tak
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	3.8.) Zamawiający wymaga sporządzenia i przedstawienia ofert przy użyciu narzędzi elektronicznego modelowania danych budowlanych lub innych podobnych narzędzi, które nie są ogólnie dostępne: Nie
	3.12.) Oferta - katalog elektroniczny: Nie dotyczy
	3.14.) Języki, w jakich mogą być sporządzane dokumenty składane w postępowaniu:

	SEKCJA IV – PRZEDMIOT ZAMÓWIENIA
	4.1.) Informacje ogólne odnoszące się do przedmiotu zamówienia.
	4.1.1.) Przed wszczęciem postępowania przeprowadzono konsultacje rynkowe: Nie
	4.1.2.) Numer referencyjny: ZLiBK/ZP-8/2026
	4.1.3.) Rodzaj zamówienia: Roboty budowlane
	4.1.4.) Zamawiający udziela zamówienia w częściach, z których każda stanowi przedmiot odrębnego postępowania: Nie
	4.1.5.) Wartość zamówienia: 189430,45 PLN
	4.1.8.) Możliwe jest składanie ofert częściowych: Nie
	4.1.13.) Zamawiający uwzględnia aspekty społeczne, środowiskowe lub etykiety w opisie przedmiotu zamówienia: Nie
	4.2. Informacje szczegółowe odnoszące się do przedmiotu zamówienia:
	4.2.2.) Krótki opis przedmiotu zamówienia
	4.2.6.) Główny kod CPV: 45000000-7 - Roboty budowlane
	4.2.7.) Dodatkowy kod CPV:
	4.2.8.) Zamówienie obejmuje opcje: Nie
	4.2.10.) Okres realizacji zamówienia albo umowy ramowej: 80 dni
	4.2.11.) Zamawiający przewiduje wznowienia: Nie
	4.2.13.) Zamawiający przewiduje udzielenie dotychczasowemu wykonawcy zamówień na podobne usługi lub roboty budowlane: Nie
	4.3.) Kryteria oceny ofert
	4.3.2.) Sposób określania wagi kryteriów oceny ofert: Punktowo
	4.3.3.) Stosowane kryteria oceny ofert: Kryterium ceny oraz kryteria jakościowe
	Kryterium 1
	4.3.5.) Nazwa kryterium: Cena
	4.3.6.) Waga: 60,00
	Kryterium 2
	4.3.4.) Rodzaj kryterium:
	4.3.5.) Nazwa kryterium: okres gwarancji
	4.3.6.) Waga: 40,00
	4.3.10.) Zamawiający określa aspekty społeczne, środowiskowe lub innowacyjne, żąda etykiet lub stosuje rachunek kosztów cyklu życia w odniesieniu do kryterium oceny ofert: Nie

	SEKCJA V - KWALIFIKACJA WYKONAWCÓW
	5.1.) Zamawiający przewiduje fakultatywne podstawy wykluczenia: Nie
	5.3.) Warunki udziału w postępowaniu: Tak
	5.4.) Nazwa i opis warunków udziału w postępowaniu.
	5.5.) Zamawiający wymaga złożenia oświadczenia, o którym mowa w art.125 ust. 1 ustawy: Tak

	SEKCJA VI - WARUNKI ZAMÓWIENIA
	6.1.) Zamawiający wymaga albo dopuszcza oferty wariantowe: Nie
	6.3.) Zamawiający przewiduje aukcję elektroniczną: Nie
	6.4.) Zamawiający wymaga wadium: Tak
	6.4.1) Informacje dotyczące wadium:
	6.5.) Zamawiający wymaga zabezpieczenia należytego wykonania umowy: Tak
	6.7.) Zamawiający przewiduje unieważnienie postępowania, jeśli środki publiczne, które zamierzał przeznaczyć na sfinansowanie całości lub części zamówienia nie zostały przyznane: Nie

	SEKCJA VII - PROJEKTOWANE POSTANOWIENIA UMOWY
	7.1.) Zamawiający przewiduje udzielenia zaliczek: Nie
	7.3.) Zamawiający przewiduje zmiany umowy: Tak
	7.4.) Rodzaj i zakres zmian umowy oraz warunki ich wprowadzenia:
	7.5.) Zamawiający uwzględnił aspekty społeczne, środowiskowe, innowacyjne lub etykiety związane z realizacją zamówienia: Nie

	SEKCJA VIII – PROCEDURA
	8.1.) Termin składania ofert: 2026-08-25 10:00
	8.2.) Miejsce składania ofert: https://zamowienia.olsztyn.eu/
	8.3.) Termin otwarcia ofert: 2026-08-25 10:15
	8.4.) Termin związania ofertą: do 2026-09-23
	8.5.) Zamawiający przewiduje wybór najkorzystniejszej oferty z możliwością negocjacji: Tak



