Ogtoszenie nr 2026/BZP 00319431 z dnia 2026-07-02

Ogloszenie o wyniku postepowania
Roboty budowlane
Zmiana sposobu uzytkowania budynku przy PIl. St. Czarnieckiego 2 w ramach projektu pn.: Rozwéj turystyki na Szlaku
Jabtkowym w Najwiekszym Sadzie Europy

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: GMINA WARKA

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 670223400
1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Plac Stefana Czarnieckiego 1

1.5.2.) Miejscowosé¢: Warka

1.5.3.) Kod pocztowy: 05-660

1.5.4.) Wojewédztwo: mazowieckie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL913 - Warszawski zachodni
1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: um@warka.pl
1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.warka.pl

1.7.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajgcy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajgcego: Ogolne ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowej:
Zmiana sposobu uzytkowania budynku przy PI. St. Czarnieckiego 2 w ramach projektu pn.: Rozwdj turystyki na Szlaku
Jabtkowym w Najwiekszym Sadzie Europy

2.4.) Identyfikator postepowania: ocds-148610-7da1aa3f-963e-42b4-b98b-ebbec1400de9
2.5.) Numer ogtoszenia: 2026/BZP 00319431

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2026-07-02

2.8.) Zamoéwienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Tak

2.9.) Numer planu postepowan w BZP: 2026/BZP 00077046/01/P

2.10.) Identyfikator pozycji planu postepowan:

1.1.2 Rozwdj turystyki na Szlaku Jabtkowym w Najwiekszym Sadzie Europy

2.11.) Czy zamoéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoéffinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Tak

2.12.) Nazwa projektu lub programu:

Projekt wspotfinansowany z Funduszy Europejskich dla Mazowsza 2021-2027 w zakresie Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego, Dziatanie 5.7 Kultura i turystyka, typ projektu: Rozwdj infrastruktury do prowadzenia dziatalnosci kulturalnej
waznej dla edukacji i aktywnosci kulturalnej, tytut projektu: Rozwdj turystyki na Szlaku Jabtkowym w Najwiekszym Sadzie
Europy
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2.13.) Zamoéwienie/umowa ramowa byto poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2026/BZP 00198075

| SEKCJA Il - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawngaZaméwienie udzielane jest w trybie zaméwienia z wolnej reki na
podstawie: art. 305 pkt 2 ustawy

3.1.1.) Uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu negocjacji bez ogtoszenia albo zaméwienia z wolnej reki:

Uzasadnienie prawne:

Zgodnie z art. 305. pkt 2 ustawy Prawa zamowien publicznych, Zamawiajgcy moze udzieli¢ zamowienia w trybie
zamowienia z wolnej reki, jezeli w postepowaniu prowadzonym uprzednio w trybie podstawowym nie ztozono zadnej oferty
albo wszystkie oferty zostaty odrzucone na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 2 lub 5, a pierwotne warunki zaméwienia nie zostaty
w istotny sposéb zmienione.

Uzasadnienie faktyczne:

Zamawiajacy dnia 03.03.2026 r. wszczgt postepowanie o udzielenie zamdwienia publicznego na zadanie pn. ,Zmiana
sposobu uzytkowania budynku przy PI. St. Czarnieckiego 2 w ramach projektu pn.: Rozwdj turystyki na Szlaku

Jabtkowym w Najwiekszym Sadzie Europy” w zakresie: Cze$¢ 1 i Czes¢ 2.

W terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego tj. 23.03.2026 r. do godz. 10:00, nie wptyneta zadna oferta (w zakresie
czesci nr 1i czesci nr 2) - postepowanie zostato uniewaznione na podstawie art. 255 pkt 1 ustawy pzp w zakresie czesci nr
1iczescinr 2.

3.1.2.) Identyfikator wczesniejszego postepowania: 2026/BZP 00137395/01

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: IR.271.3.4.2026

4.2.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktorych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.3.) Wartos¢ zamoéwienia: 4599241,22 PLN

4.4.) Rodzaj zaméwienia: Roboty budowlane

4.5.1.) Krétki opis przedmiotu zamoéwienia

Czesc 1

Przedmiotem zamdwienie dla czesci 1 jest zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych w ramach realizacji zadania pn.
Zmiana sposobu uzytkowania oraz remont czesci istniejgcego budynku ustugowo-handlowego z przeznaczeniem na
potrzeby utworzenia Centrum Szlaku Jabtkowego w ramach projektu pn. : Rozw¢j turystyki na Szlaku Jabtkowym w
Najwiekszym Sadzie Europy, nr projektu FEMA 05.07-IP.01-05ZB/24. W stanie wykonczonym ,pod klucz” wraz z
czesciowym wyposazeniem , nadajacym sie do uzytkowania.

Przedmiot zamowienia czesci 1 obejmuje:

1) wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej niezbednej do realizacji zadania etap | obejmujacej w
szczegolnosci:

-dokonanie szczegodtowej wizji lokalnej przez projektantow.

- wykonanie prac zwigzanych ze wzmocnieniem konstrukcji budynku wedtug zatagczonego PFU, koncepcjq i ekspertyza
techniczna,

- wykonanie prac ogolnobudowlanych zwigzanych ze zmiang sposobu uzytkowania i przystosowaniem istniejgcych
pomieszczen na poziomie parteru i piwnic budynku do nowej funkcji zgodnie z zataczonym PFU i koncepcja. Tj. Centrum
Szlaku Jabtkowego,

- wykonanie niezbednych prac na wszystkich poziomach budynku w zwigzku z planowang przebudowg na poziomie parteru
i piwnic,

- wykonanie prac w zakresie wewnetrznych oraz zewnetrznych instalacji sanitarnych (wod-kan,c.o.,c.w.u. i gaz),
elektrycznych i niskopradowych zgodnie z zatagczonym PFU i koncepcja,

- wykonanie wysokiej klasy instalacji multimedialnej wraz z dostawg i zamontowaniem wyposazenia okreslonego w
zatgczniku wyposazenia multimedialnego — zatacznik nr 1 do PFU,

- dostawa i montaz wyposazenia kuchni z zapleczem kuchennym w oparciu o zestawienie urzadzen do kuchni i zaplecza
kuchennego — zatacznik nr 2 do PFU,

- dostawa i montaz zabudowy kuchennej oraz elementéw wyposazenia meblowego i wyposazenia aranzacji scenograficzne;j
Centrum Szlaku Jabtkowego w Warce zgodnie z zatgcznikiem Nr 3 do PFU,

- wykonanie prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu zgodnie z zatgczonym PFU i koncepcja,

- dostawa i montaz dzwigu wewnetrznego taczacej poziom ,0” z poziomem ,-1” , winda osobowo-towarowa hydrauliczna
dwustronna na poziomie ,0” wielko$¢ windy nalezy dostosowac do istniejgcego szachtu,

- zaprojektowaé oraz wykonac przygotowanie mozliwosci wykonania instalacji fotowoltaicznej wraz z magazynem energii w
oparciu o zatgczony audyt odnawialnych zrédet energii w sposdb umozliwiajacy bezkonfliktowy montaz urzadzen w etapie I
nie bedacym przedmiotem zamowienia.

2026-07-02 Biuletyn Zaméwiert Publicznych o o wyniku ia - - Roboty




Ogtoszenie nr 2026/BZP 00319431 z dnia 2026-07-02

- nalezy przewidzie¢ réwniez miejsce oraz punkty wigczenia pompy ciepta proponowanej wedtug audytu energetycznego —
przewidzianej do realizacji w przysztosci.

- wykonanie remontu pomieszczen ze zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z wykonang dokumentacjg opracowana na
podstawie zataczonego PFU i koncepcjg na poziomie parteru i piwnic -stan wykonczony pod klucz wraz z cze$ciowym
wyposazeniem.

Na poziomie piwnic w zakres czesci 1 do zaprojektowania i wykonania prac remontowych przewidziane sg nastepujace
pomieszczenia zwigzane ze Szlakiem Jabtkowym:

Strefa wejsciowa, pomieszczenie socjalne, korytarz, szacht windowy z windg, przygotowalnia brudna, magazyn kuchenny,
magazyn chtodnia oraz pomieszczenie przewidziane na kottownie.

Nalezy zatozy¢, ze kondygnacja | pietra i czes¢ piwnic bedzie zajmowana przez inng instytucje niz kondygnacja parteru
budynku i czesci piwnic. Stad wymagane bedzie rozdzielenie czesci instalacji w celu sprawnego uzytkowania i rozliczania
mediow. Obecnie funkcjonujg 2 liczniki energii elektryczne;j.

Wykaz opracowan wchodzacych w sktad przedmiotu zamoéwienia obejmuje w szczegdlnosci (dalej jako dokumentacija
projektowa):

Dalsze zapisy zostaty zawarte w zaproszeniu do udziatu w negocjacjach.
4.5.3.) Gtéwny kod CPV: 45000000-7 - Roboty budowlane
4.5.4.) Dodatkowy kod CPV:

45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne

45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
71250000-5 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe
71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
45111000-8 - Roboty w zakresie burzenia, roboty ziemne
45311200-2 - Roboty w zakresie instalacji elektrycznych
45312311-0 - Montaz instalacji piorunochronne;j

45453000-7 - Roboty remontowe i renowacyjne

45421100-5 - Instalowanie drzwi i okien, i podobnych elementéw
45324000-4 - Roboty w zakresie oktadziny tynkowej

45261410-1 - 1zolowanie dachu

45331100-7 - Instalowanie centralnego ogrzewania

45331000-6 - Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45332200-5 - Roboty instalacyjne hydrauliczne

45450000-6 - Roboty budowlane wykohczeniowe, pozostate
51900000-1 - Ustugi instalowania systeméw sterowania i kontroli
45111250-5 - Badanie gruntu

71332000-4 - Geotechniczne ustugi inzynieryjne

71352000-0 - Ustugi badania podtoza

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczyto si¢ zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czes¢
postepowania zakohczyta sie uniewaznieniem

5.2.) Podstawa prawna uniewaznienia postepowania: art. 255 pkt 8 ustawy

5.2.1.) Przyczyna uniewaznienia postepowania:

W dniu 23.04.2026r. w godzinach 13.30-14.30 przeprowadzono negocjacje z Wykonawca.

Wykonawca zaoferowat ceny oraz okres gwaranc;ji dla poszczegélnych czesci.

W toku prowadzonych negocjacji, Zamawiajacy wystosowat prosbe o zmniejszenie oferowanych cen dla kazdej z czesci
zamowienia.
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Wykonawca zadeklarowat obnizenie ceny dla poszczegdlnych czesci i jednoczes$nie zawnioskowat 0 mozliwos¢ zmian w
ponizszym zakresie:

1) Wydtuzenie terminu realizacji catosci zadania do konca czerwca 2027r. za zgoda Jednostki dofinansujace;j.

2) Zmiana wysokosci ptatnosci czesciowych z 70% na 90%.

3) Termin pfatnosci faktury z 30 dni na 14 dni.

4) Okres gwaranc;ji na roboty budowlano — montazowe 60 miesiecy, natomiast na sprzet multimedialny okres producenta, {j.
24 miesigce.

5) Obnizenie kar umownych z 0,5% na 0,1%.

6) Zmiana terminu z 2 dni na 7 dni odnosnie zawiadomienia Wykonawcy przez Zamawiajgcego o terminie kazdej narady
koordynacyjnej.

7) Zmiana wysoko$ci zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy z 5% na 3%.

8) Zmiana zapisu odnosnie dokonania ponownego sprawdzenia poprawnosci dokumentacji objetej przedmiotem umowy z
14 dni roboczych na niezwtocznie.

9) Rozliczenie czesciowe ptynne wg zaawansowania robot.

Zamawiajacy poinformowat, ze przeanalizuje mozliwo$¢ wnioskowanych zmian pod wzgledem prawnym.
Po dokonaniu analizy uznat jednak wnioskowane zmiany za niedopuszczalne, poniewaz stanowityby one istotng zmiane w
stosunku do pierwotnych warunkéw zaméwienia.

W zwigzku z powyzszym nie doszto do zawarcia umowy.

| SEKCJA VI OFERTY

6.1.) Liczba otrzymanych ofert lub wnioskow: 1

6.1.1.) Liczba otrzymanych ofert wariantowych: 0

6.1.2.) Liczba ofert dodatkowych: 0

6.1.3.) Liczba otrzymanych od MSP: 1

6.1.4.) Liczba ofert wykonawcow z siedzibg w panstwach EOG innych niz panstwo zamawiajacego: 0
6.1.5.) Liczba ofert wykonawcow z siedzibg w panstwie spoza EOG: 0

6.1.6.) Liczba ofert odrzuconych, w tym liczba ofert zawierajacych razaco niska cene lub koszt: 0

6.1.7.) Liczba ofert zawierajacych razaco niska cene lub koszt: 0
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