Ogtoszenie nr 2026/BZP 00299788 z dnia 2026-06-19

Ogloszenie o wyniku postepowania
Roboty budowlane
Wykonywanie robét budowlanych w lokalach mieszkalnych (pustostany) i innych lokalach bedacych w zarzadzaniu
(administrowaniu) przez Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie.

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: Gmina Miasto Koszalin Zarzad Budynkéw Mieszkalnych
1.3.) Oddzial zamawiajacego: Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie
1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 000153940

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Potczynska 24

1.5.2.) Miejscowos¢: Koszalin

1.5.3.) Kod pocztowy: 75-815

1.5.4.) Wojewédztwo: zachodniopomorskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL426 - Koszalinski

1.5.7.) Numer telefonu: 943409100

1.5.8.) Numer faksu: 943409196

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: zbm@zbm.koszalin.pl

1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.zbm.koszalin.pl

1.6.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania:
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-b648af1a-4200-47f1-be1f-b6119f8502b4

1.7.) Rodzaj zamawiajacego: Zamawiajacy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - samorzadowy zaktad budzetowy

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajacego: Budownictwo i obiekty komunalne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE |

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:
Wykonywanie robot budowlanych w lokalach mieszkalnych (pustostany) i innych lokalach bedacych w zarzadzaniu
(administrowaniu) przez Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie.

2.4)) Identyfikator postepowania: ocds-148610-b648af1a-4200-47f1-be1f-b6119f8502b4
2.5.) Numer ogtoszenia: 2026/BZP 00299788

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2026-06-19

2.8.) Zamowienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Tak

2.9.) Numer planu postepowan w BZP: 2026/BZP 00043379/08/P

2.10.) Identyfikator pozycji planu postepowan:

1.1.8 Remonty pustostanéw

2.11.) Czy zamoéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
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Europejskiej: Nie

2.13.) Zamoéwienie/lumowa ramowa bylo poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2026/BZP 00273021

| SEKCJA Ill - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawngZaméwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art.
275 pkt 2 ustawy

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: DP.261.13.2026.AC

4.2.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktorych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.3.) Wartos¢ zaméwienia: 228703,70 PLN

4.4.) Rodzaj zaméwienia: Roboty budowlane

4.5.1.) Krétki opis przedmiotu zamoéwienia

Nazwa zamowienia: "Wykonywanie robét budowlanych w lokalach mieszkalnych (pustostany) i innych lokalach bedacych w
zarzadzaniu (administrowaniu) przez Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie".

Uzasadnienie braku podziatu zamowienia na czesci. Ze wzgledow technologicznych i wykonawczych oraz racjonalnego
wydatkowania srodkéw publicznych nie ma mozliwo$ci podzielenia go na czeéci. Grozitoby to ograniczeniem konkurencji
albo nadmiernymi trudnosciami technicznymi i kosztami wykonania zamodwienia, a takze potrzebg skoordynowania dziatan
réznych wykonawcéw realizujgcych poszczegolne czesci zamowienia.

Zakres zamowienia obejmuje:

1. prace wystepujace zawsze lub bardzo czesto:

» malowanie farbami emulsyjnymi tynkéw i sufitow,

* naprawy tynku,

* malowanie farbami olejnymi: stolarki drzwiowej, scian, rur, grzejnikow,

* wymiana urzadzen sanitarnych: umywalka, wanna/brodzik, ustepu z miskg porcelanowa,

2. prace wystepujgce czesto:

* wymiana/naprawa posadzek,

* wymiana progow drzwiowych,

* wymiana oscieznic drewnianych na stalowe,

» montaz stolarki drzwiowej,

* wymiana instalacji elektrycznej wraz z osprzetem,

* wymiana instalacji sanitarnej,

3. prace wystepujace sporadycznie:

* wymiana stolarki okiennej,

» wymiana/malowanie podokiennikéw.

Szacuje sie, ze do remontu przeznaczonych bedzie ok. 15 lokali — jest to ilos¢ orientacyjna i w zaden sposob nie moze byc¢
podstawg zadnych roszczeh w stosunku do Zamawiajgcego. Jednoczesnie Zamawiajacy gwarantuje, ze zleci Wykonawcy
zakres prac, za ktére wartos¢ wynagrodzenia nie bedzie mniejsza niz 50% wartosci umowy netto.

Podstawowy zakres robot znajduje sie w przedmiarze robét stanowigcym Zatacznik nr 8 do SWZ.

Szczegotowy zakres robot oraz warunki ich wykonania okreslaja; przedmiar roboét (kosztorys Slepy), specyfikacja techniczna
wykonania i odbioru robét oraz wzér umowy, stanowigce zataczniki do SWZ.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do zmian ilosci w poszczegodlnych pozycjach wskazanych w kosztorysie ofertowym, z
zastrzezeniem, ze nie zmieni to wysokosci maksymalnego wynagrodzenia Wykonawcy.

W przypadku, gdy Zamawiajacy zleci Wykonawcy mniejszy zakres remontow niz zostato okreslone w kosztorysie
ofertowym, Wykonawca otrzyma wynagrodzenie za faktycznie wykonang ilo$¢ robét.

Lokale beda przekazywane do remontu sukcesywnie, dlatego Wykonawca musi by¢ przygotowany na prowadzenie prac
réwnoczesnie w kilku lokalach, jednak nie wiecej niz w 10.

Ze wzgledu na znaczne zréznicowanie stanu technicznego lokali przeznaczonych do remontu, zakres prac wykonywanych
robét kazdorazowo rozliczany bedzie kosztorysem powykonawczym, sporzgdzonym w oparciu o indywidualne zlecenia wraz
z zakresem i przedmiarem rzeczowym robét sporzgdzonym na podstawie ogdlnie przyjetych do stosowania katalogow
naktaddéw rzeczowych, np. KNR, KNNR, KNR-W, KNP i.t.p. wg cen jednostkowych materiatéw i sprzetu podanych przez
Wykonawce w ofercie.

Zaptata wynagrodzenia przez Zamawiajacego na rzecz Wykonawcy, nastapi na podstawie faktur wystawionych przez
Wykonawce osobno po zakohczeniu i odbiorze danego zlecenia.

Wykonawca winien stosowac sie do zapiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska i jako posiadacz odpadéw postepowac z
nimi zgodnie z ustawa o odpadach.

Termin realizacji poszczegodlnych zleceh ustalany bedzie przez Zamawiajgcego odrebnie w zaleznosci od zakresu prac do
wykonania i nie moze by¢ dtuzszy niz 20, 40 dni/lokal, a w przypadku koniecznosci wymiany stolarki okiennej nie moze by¢
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dtuzszy niz 90 dni na lokal.

Po otrzymaniu zlecenia wraz z przedmiarem robot Wykonawca zobowigzany jest do przystgpienia do realizacji zadania
najpdzniej w ciggu 3 dni roboczych liczac od dnia otrzymania zlecenia.

Na wykonane przez siebie prace i zastosowane materialty Wykonawca udzieli 3 letniej gwaranc;ji, z wytgczeniem: stolarki
okiennej, stolarki drzwiowej oraz podtég, w przypadku ktérych okres udzielonej gwarancji ustala sie na:

- na stolarke okienng - 7 lat

- na stolarke drzwiowa - 3 lata

- na podtogi - 4 lata

W przypadku, gdy po zakonczeniu odbioru zajdzie koniecznos¢ wyposazenia lokalu w urzadzenia gazowe tj. kuchenki
gazowe i junkers, Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania tych prac wraz z badaniami niezbednymi do ich
eksploatacji, w terminie 5 dni roboczych od otrzymania dodatkowego zlecenia w tym zakresie.

W przypadku wystapienia koniecznosci przestawienia piecow kaflowych Wykonawca zobowigzany bedzie do udostepnienia
placu budowy Wykonawcy wskazanemu przez Zamawiajacego do wykonania tych czynnosci.

Wykonawca winien stosowac sie do zapisow ustawy Prawo ochrony srodowiska i jako posiadacz odpadéw postepowac z
nimi zgodnie z ustawg o odpadach.

Zgodnie z art. 101 ust. 4 ustawy PZP, w sytuacji gdy w opisie przedmiotu zaméwienia zawarto odniesienie do norm, ocen
technicznych, specyfikacji technicznych i systemoéw referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 101 ust. 1 pkt 2 oraz
ust. 3 ustawy PZP, Zamawiajacy dopuszcza rozwigzania rownowazne opisywanym, a odniesieniu takiemu w domysle
towarzysza wyrazy ,lub rownowazne”.

Ponadto, w przypadku gdy opis przedmiotu zaméwienia odnosi sie do:

— norm, ocen technicznych, specyfikacji technicznych i systemoéw referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 101 ust. 1
pkt 2 oraz ust. 3 ustawy PZP, Zamawiajacy nie moze odrzuci¢ oferty tylko dlatego, ze oferowane roboty budowlane,
dostawy lub ustugi nie sg zgodne z normami, ocenami technicznymi, specyfikacjami technicznymi i systemami referenciji
technicznych, do ktérych opis przedmiotu zamowienia sig¢ odnosi, pod

warunkiem, ze Wykonawca udowodni w ofercie, w szczegolnosci za pomocag

przedmiotowych srodkéw dowodowych, o ktérych mowa w art. 104 — 107 ustawy PZP, Ze proponowane rozwigzania w
réwnowaznym stopniu spetniajg wymagania okreslone w opisie przedmiotu zamowienia;

— wymagan dotyczacych wydajnosci lub funkcjonalnosci, o ktérych mowa w art. 101 ust. 1 pkt 1 ustawy PZP, Zamawiajacy
nie moze odrzuci¢ oferty zgodnej z Polska Norma przenoszaca norme europejska, normami innych panstw czionkowskich
Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszacymi normy europejskie, z europejskg oceng techniczng,ze wspdélng
specyfikacjg techniczna, z normg miedzynarodowa lub z systemem referencji technicznych ustanowionym przez europejski
organ normalizacyjny, jezeli te

normy, oceny techniczne, specyfikacje i systemy referencji technicznych dotyczg wymagan dotyczacych wydajnosci lub
funkcjonalnosci okreslonych przez Zamawiajgcego, pod warunkiem ze Wykonawca udowodni w ofercie, w szczegdlnosci za
pomocg przedmiotowych srodkoéw dowodowych, o ktérych mowa w art. 104 — 107 ustawy PZP, ze obiekt budowlany,
dostawa lub ustuga, spetniaja wymagania dotyczace wydajnosci lub funkcjonalnosci okreslone przez Zamawiajacego.
Wymagania Zamawiajgcego dotyczgce zatrudniania osob na umowe o prace przez wykonawce lub podwykonawce.
Zamawiajacy wymaga zatrudnienia przez wykonawce lub podwykonawce na podstawie umowy o prace oséb wykonujacych
czynnosci w zakresie realizacji zamowienia, zgodnie z art. 95 Pzp w zakresie realizacji zamowienia (roboty budowlane,
elektryczne i sanitarne), ktérych wykonanie polega na wykonywaniu pracy w sposéb okreslony w art. 22 § 1 ustawy z dnia
26 czerwca 1974 r. — Kodeks pracy (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 277 ze zm).

Dokumentowanie zatrudnienia os6b wykonujacych wskazane w poprzednim punkcie czynnosci bedzie polegato na:

1) Na etapie sktadania ofert - Wykonawca sktada oswiadczenie zgodnie z trescig Zatgcznika nr 1 do SWZ.

2) Na etapie realizacji umowy - Wykonawca na kazde pisemne zgdanie Zamawiajgcego w terminie nie krétszym niz 7 dni
roboczych liczac od dnia wezwania, bedzie zobowigzany do przedstawienia Zamawiajgcemu dokumentow potwierdzajacych
sposob zatrudnienia ww. oséb:

* poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem kopie umow o prace, zawierajgcych informacje, w tym dane osobowe, niezbedne
do weryfikacji zatrudnienia na podstawie umowy o prace, w szczegdlnosci imie i nazwisko zatrudnionego pracownika, date
zawarcia umowy o prace, rodzaj umowy o prace i zakres obowigzkow pracownika (w pozostatym zakresie kopia umowy
powinna zosta¢ zanonimizowana w sposob zapewniajacy ochrone danych osobowych pracownika),

* oswiadczenia ww. 0sOb, ze sg zatrudnione na podstawie umow o prace z uwzglednieniem minimalnego wynagrodzenia za
prace ustalonego na podstawie art. 2 ust. 3-5 ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 roku o minimalnym wynagrodzeniu za
prace (Dz. U. z 2024 r. poz. 1773) przez caly okres realizacji przedmiotu zamowienia, oswiadczenia zatrudnionych oséb o
otrzymaniu wynagrodzenia,

* oswiadczenia zatrudnionych oséb o otrzymaniu wynagrodzenia.

W przypadku nieprzedstawienia w terminie informaciji, o ktérych mowa w pkt 21.2) SWZ, Wykonawca ptaci¢ bedzie
kazdorazowo kare w wysokosci 1.000 zt.

Niewypetnienie zobowigzan dotyczacych zatrudniania oséb moze by¢ podstawg do wypowiedzenia przez Zamawiajgcego
umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

Zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie przedmiotowego zaméwienia kwote 250.000,00 brutto.

4.5.3.) Gléwny kod CPV: 45453000-7 - Roboty remontowe i renowacyjne

4.5.4.) Dodatkowy kod CPV:

45311000-0 - Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych
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45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

45333000-0 - Roboty instalacyjne gazowe

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczylo sie¢ zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/cze$¢
postepowania zakohczyta sie uniewaznieniem

5.2.) Podstawa prawna uniewaznienia postepowania: art. 255 pkt 1 ustawy

5.2.1.) Przyczyna uniewaznienia postepowania:
Zamawiajacy uniewaznia przedmiotowe postepowanie na podstawie art. 255 pkt 1, poniewaz nie zostata ztozona zadna
oferta.
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