Ogtoszenie nr 2026/BZP 00286466 z dnia 2026-06-11

Ogloszenie o wyniku postepowania
Roboty budowlane
»Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Dworcowej
dz. nr ewid. 21/9, obreb 0008, m. Kalisz Pomorski”

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: Gmina Kalisz Pomorski

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 330920564
1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Wolnosci 25

1.5.2.) Miejscowos¢: Kalisz Pomorski

1.5.3.) Kod pocztowy: 78-540

1.5.4.) Wojewédztwo: zachodniopomorskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL427 - Szczecinecko-pyrzycki
1.5.7.) Numer telefonu: 943616317

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: ratusz@kaliszpom.pl
1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.kaliszpom.pl

1.6.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania:
https://platformazakupowa.pl/pn/kaliszpom

1.7.) Rodzaj zamawiajacego: Zamawiajacy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajacego: Ogdine ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdlnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:
~.Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Dworcowe;j
dz. nr ewid. 21/9, obreb 0008, m. Kalisz Pomorski”

2.4.) Identyfikator postepowania: ocds-148610-8a33f04b-ea09-40f3-907c-fe2e5f1¢c89f9

2.5.) Numer ogltoszenia: 2026/BZP 00286466

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2026-06-11

2.8.) Zamowienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Tak

2.9.) Numer planu postepowan w BZP: 2026/BZP 00038435/04/P

2.10.) Identyfikator pozycji planu postepowan:

1.1.7 Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Dworcowej dz. nr ewid. 21/9, obreb 0008, m. Kalisz Pomorski

2.11.) Czy zamoéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.13.) Zamoéwienie/lumowa ramowa bylo poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
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Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2026/BZP 00217015

| SEKCJA Ill - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawngZaméwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art.
275 pkt 2 ustawy

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: SP.271.2.2026
4.2.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktérych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.4.) Rodzaj zaméwienia: Roboty budowlane

4.5.1.) Krétki opis przedmiotu zamoéwienia

1. Lokalizacja inwestycji:

Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w miejscowosci Kalisz Pomorski, wojewédztwo zachodniopomorskie, powiat
drawski, gmina Kalisz Pomorski. Inwestycja zlokalizowana jest na dziatkach nr 21/9 i 23/1 w obrebie 0008 Kalisz Pomorski,
jedn. ewid. 320303 _4 Kalisz Pomorski miasto.

2. Przedmiotem zamowienia sg roboty budowlane polegajace na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
sktadajacego sie z dwdch segmentéw oraz niezbednej infrastruktury technicznej obejmujacej: wewnetrzne instalacje wod-
kan, gazowa, co, elektryczng i telekomunikacyjng, zewnetrzng instalacje wodociggowg wraz z hydrantem ppoz., przytacze i
zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej, przytacze i zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej oraz zewnetrzng linie
elektroenergetyczng — wlz, wraz z budowg uktadu komunikacji wewnetrznej wraz ze stanowiskami postojowymi (45
stanowisk postojowych w tym 4 stanowiska dla oséb niepetnosprawnych).

3. Zakres zamowienia obejmuje:

Budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego (30 lokali mieszkalnych) w tym:

* roboty przygotowawcze i ziemne,

* budowa stanu surowego budynku,

» montaz stolarki okiennej i drzwiowej,

* roboty wykonczeniowe budynku (wewnatrz i na zewnatrz),

» montaz instalacji wod.-kan., c.o., cieptej wody uzytkowej, gazowej wraz z montazem piecow,

» montaz instalacji branzy elektrycznej i teletechnicznej,

» montaz dzwigow osobowych,

» budowa przytaczy i instalacji zewnetrznych wod.-kan. i deszczowej,

* budowa przytacza i instalacji zewnetrznej elektroenergetycznej,

» budowa instalacji o$wietlenia terenu,

» budowa parkingow z kostki betonowej,

» budowa chodnikéw z kostki betonowe;,

* budowa dojazdéw i zjazddw z ptyt azurowych,

+ uruchomienie wszystkich uktadéw technologicznych wraz z odbiorem przez UDT (tam gdzie jest wymagany),

» wykonanie dokumentacji powykonawczej,

Podstawowe parametry:

Budynek o czterech kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczony. W piwnicy znajdowac sie bedg komorki lokatorskie i
pomieszczenia pomocnicze. Do budynku prowadzg dwa wejscia. Komunikacje wewnatrz budynku stanowig schody
dwubiegowe ze spocznikami oraz dwa dzwigi osobowe dostosowane dla osob niepetnosprawnych. Dostep do mieszkan
oraz do piwnicy i komorek lokatorskich jest dostosowany do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Mieszkania z numerem 13 (w kazdej klatce jedno mieszkanie) zostaty dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Powierzchnia zabudowy — 755,04 m2.

Powierzchnia uzytkowa — 2.769,68 m2.

Powierzchnia catkowita — 3.809,36 m2.

Kubatura — 12.261,36 m3.

Dtugos¢ budynku — 49,25 m.

Szerokos¢ budynku — 20,75 m.

Wysokos¢ budynku - 14,00 m.

Liczba kondygnaciji — 5 (w tym 4 nadziemne).

Liczba lokali mieszkalnych — 30 (w tym 2 dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych).

4.5.3.) Gléwny kod CPV: 45000000-7 - Roboty budowlane
4.5.4.) Dodatkowy kod CPV:

45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe

45111200-0 - Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
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45262300-4 - Betonowanie

45320000-6 - Roboty izolacyjne

45262500-6 - Roboty murarskie i murowe
45261210-9 - Wykonywanie pokry¢ dachowych
45432100-5 - Kfadzenie i wyktadanie podtég
45421000-4 - Roboty w zakresie stolarki budowlanej
45421160-3 - Instalowanie wyrobow metalowych
454100004 - Tynkowanie

45442000-7 - Nakfadanie powierzchni kryjacych
45443000-4 - Roboty elewacyjne

45262100-2 - Roboty przy wznoszeniu rusztowan
45233200-1 - Roboty w zakresie ré6znych nawierzchni
45311200-2 - Roboty w zakresie instalacji elektrycznych
45331100-7 - Instalowanie centralnego ogrzewania
45332200-5 - Roboty instalacyjne hydrauliczne
45332300-6 - Roboty instalacyjne kanalizacyjne

45332400-7 - Roboty instalacyjne w zakresie urzadzen sanitarnych

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczylo sie¢ zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czes¢
postepowania zakohczyta sie uniewaznieniem

5.2.) Podstawa prawna uniewaznienia postepowania: art. 256 ustawy

5.2.1.) Przyczyna uniewaznienia postepowania:

W toku prowadzonego postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego, ktérego przedmiotem jest budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Dworcowej w Kaliszu Pomorskim Zamawiajacy powzigt informacje o istotnych
nieprawidtowosciach i btedach w udostepnionej dokumentaciji projektowej, STWIORB oraz w przedmiarach robot. Analiza
zgtoszonych uwag wykazata wystepowanie licznych rozbieznosci pomiedzy poszczegdlnymi elementami dokumentaciji, w
szczegolnosci w zakresie zakresu robot, ilosci robét, rozwigzan technicznych, parametréw materiatowych oraz wzajemnej
zgodnosci w/w dokumentac;ji.

W celu zapewnienia Wykonawcom mozliwosci przygotowania rzetelnych ofert Zamawiajacy sukcesywnie udzielat wyjasnien
oraz dokonywat modyfikacji dokumentac;ji, a takze dwukrotnie przedtuzat termin sktadania ofert. Pomimo podjetych dziatan
Wykonawcy nadal wskazujg na brak mozliwosci jednoznacznego ustalenia zakresu zamowienia oraz prawidtowego
skalkulowania ceny ofertowe;.

Przeprowadzona przez Zamawiajgcego analiza wykazata, ze usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci wymaga
przeprowadzenia kompleksowej weryfikacji i ponownej koordynacji dokumentaciji projektowej, przedmiarow robot oraz
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych. Zakres niezbednych zmian wykracza poza charakter
wyjasnien i biezacych modyfikacji dokumentacji dokonywanych w toku postepowania. W praktyce wymaga sporzadzenia
jednolitej, wzajemnie zgodnej dokumentacji opisujgcej przedmiot zamdwienia. W aktualnym stanie dokumentacja
zamowienia nie pozwala na jednoznaczne okreslenie przedmiotu zamowienia i sporzadzenie przez wszystkich
Wykonawcow ofert opartych na tych samych zatozeniach. Prowadzi to do ryzyka ztozenia ofert nieporéwnywalnych,
naruszenia zasad uczciwej konkurencji i rownego traktowania Wykonawcéw oraz powstania sporéw dotyczacych
rzeczywistego zakresu Swiadczenia juz na etapie realizacji umowy.

Zgodnie z art. 99 ust. 1 ustawy Prawo zamoéwien publicznych przedmiot zamdwienia opisuje sie w sposdb jednoznaczny i
wyczerpujacy, za pomocg dostatecznie doktadnych i zrozumiatych okreslen, uwzgledniajac wszystkie wymagania i
okolicznosci mogace mie¢ wptyw na sporzadzenie oferty. Zamawiajacy stwierdzit, ze dokumentacja postepowania nie
spetnia wymagan okreslonych w art. 99 ustawy Pzp. Stwierdzone rozbieznosci pomiedzy dokumentacjg projektowa,
STWIORB, przedmiarami robot oraz licznymi wyjasnieniami udzielonymi w toku postepowania powoduja, ze Wykonawcy nie
majg mozliwosci dokonania jednolitej interpretaciji zakresu zamowienia i sporzadzenia poréwnywalnych ofert. Wada ta ma
charakter istotny i na obecnym etapie postepowania nie moze zosta¢ skutecznie usunieta poprzez dalsze wyjasnienia lub
kolejne modyfikacje dokumentacji. Jej usuniecie wymaga bowiem przygotowania i opublikowania na nowo kompletnej,
skoordynowanej i wzajemnie zgodnej dokumentacji opisujacej przedmiot zaméwienia.
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W zaistniatym stanie faktycznym, prowadzenie przedmiotowego postepowania w obecnym ksztatcie stato sie
bezprzedmiotowe i nieuzasadnione z punktu widzenia interesu publicznego oraz gospodarnosci.
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