Ogtoszenie nr 2026/BZP 00174334 z dnia 2026-03-27

Ogloszenie o wyniku postepowania
Roboty budowlane
Przebudowa istniejacego budynku patacu w ramach rewaloryzacji zespotu budowlanego wilii ,,Arkada” w Zabkach — etap Il
dach

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: Miasto Zgbki

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 013269717

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Wojska Polskiego 10

1.5.2.) Miejscowosé¢: Zabki

1.5.3.) Kod pocztowy: 05-091

1.5.4.) Wojewédztwo: mazowieckie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL912 - Warszawski wschodni

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: zamowienia.publiczne@zabki.pl
1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.zabki.pl

1.6.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania:
https://platformazakupowa.pl/pn/zabki

1.7.) Rodzaj zamawiajacego: Zamawiajacy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajacego: Ogdine ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:
Przebudowa istniejgcego budynku patacu w ramach rewaloryzacji zespotu budowlanego wilii ,Arkada” w Zabkach — etap Il
dach

2.4.) Identyfikator postepowania: ocds-148610-d3a456e6-ad9d-47b4-a637-6299697fb1be

2.5.) Numer ogltoszenia: 2026/BZP 00174334

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2026-03-27

2.8.) Zamowienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Tak

2.9.) Numer planu postepowan w BZP: 2026/BZP 00051976/01/P

2.10.) Identyfikator pozycji planu postepowan:

1.1.12 Przebudowa istniejacego budynku patacu w ramach rewaloryzacji zespotu budowlanego willi "Arkada"

2.11.) Czy zamoéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.13.) Zamoéwienie/lumowa ramowa byto poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak
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2.14.) Numer ogtoszenia: 2026/BZP 00124978

| SEKCJA Ill - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawngZaméwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art.
275 pkt 1 ustawy

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: ZPU.271.03.2026
4.2.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktérych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.4.) Rodzaj zaméwienia: Roboty budowlane

4.5.1.) Krétki opis przedmiotu zamoéwienia

1. Zakres robot obejmuje kolejny etap niezbednych prac do wykonania dla obiektu oznaczonego w dokumentac;ji jako ,1A”,
w celu skutecznego zabezpieczenia obiektu przed opadami atmosferycznymi. Roboty bedg prowadzone na obiekcie, ktéry
zostat wpisany do rejestru zabytkow zgodnie z decyzjg A- 981 z dnia 30.07.2010 r. wydang przez Mazowieckiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w oparciu o dokumentacje, program prac konserwatorskich, wydane decyzje
administracyjne.

2. Zakres zamowienia obejmuje wykonanie m.in. nizej wymienionych prac:
* prace demontazowe, rozbidrkowe, izolacyjne i murowe:
"~ demontaz wraz z utylizacjq istniejacej konstrukcji dachu i stropu nad parterem budynku,
~ wykonanie izolacji fundamentéw catego budynku,
"~ demontaz zniszczonych elementéw no$nych $cian i stropu (przemurowania i wzmocnienia, uzupetnienia i wymiana
elementéw),
" prace remontowe elewacji stycznych z poszyciem dachu (skucie sparzen tynkéw, wykonanie nowych zapraw miejscowo w
celu uszczelnienia poszycia),
" wykonanie detali architektonicznych niezbednych do wykonania obrébek blacharskich,
" przemurowanie elementéw $cian i ich zwienczen niezbednych do wykonania pokrycia dachowego.
* prace murowe:
wykonanie nowej konstrukcji dachu wraz z lukarnami,
wykonanie warstw wiatroizolacyjnych i paroizolacyjnych,
wykonanie obrébek blacharskich z blachy miedzianej,
" wykonanie odwodnienia dachu (haki miedziane) wraz z systemem rynien i rur spustowych z PCV dla czeéci parterowej
budynku,
" wykonanie instalacji odgromowej,
" montaz okien w lukarnach i w $cianie szczytowej cze$ci parterowej budynku,
" wykonanie poszycia dachowego z dachéwki ceramiczne;.
* prace dachowe (dekarskie i konstrukcyjne):
" przygotowanie otworéw w $cianach zewnetrznych pod stolarke okienng i drzwiowa,
" dostawa i montaz stolarki drzwiowej i okiennej.

3. Przed rozpoczeciem robo6t budowlanych zobowigzany jest opracowac i przekaza¢é Zamawiajgcemu wykaz dziatan
skutecznie zapobiegajacych emisji hatasu, kurzu i zanieczyszczen. Wykaz dziatan skutecznie zapobiegajgcych emisji
hatasu, kurzu i zanieczyszczeh musi zawierac:

- strone tytutowa z okresleniem: nazwy dokumentu, inwestora, obiektu, ktérego dotyczy, wykonawcy wykazu, daty
sporzgdzenia wraz z podpisem osoby sporzadzajace;.

- identyfikacje potencjalnych zrédet emisji hatasu, kurzu i zanieczyszczen.

- liste rozwigzan, jakie bedg stosowane podczas wykonywania robét w celu obnizenia natezenia, badz catkowitego
wyeliminowania hatasu, kurzu i zanieczyszczen.

4. W trakcie realizacji Wykonawca zobowigzany jest do segregowania odpadéw budowalnych bezposrednio w miejscu
wytworzenia lub przypadku braku takiej mozliwosci przedstawienie umowy o segregacji z innym podmiotem, ktéry przejmie
ten obowigzek.

5. Wymagania w odniesieniu do sposobu wykonania i odbioru robét okreslone sg w:

" dokumentacji projektowej — zatacznik nr 3 do SWZ,

" przedmiarach robét — zatacznik nr 4 do SWZ. W zwiazku z rozliczeniem ryczattowym inwestycji, przedmiary robét petnig
jedynie role pomocnicza.

6. Zasady rownowaznos$ci rozwigzan:

W przypadku wystgpienia w tresci SWZ nazw producenta, znakéw towarowych, norm, aprobat oraz systeméw odniesienia
produkty mozna zastgpi¢ réwnowaznymi. Za rozwigzania réwnowazne Zamawiajgcy uzna takie rozwigzania, ktore
umozliwiajg uzyskanie efektu zatozonego przez Zamawiajgcego za pomocg innych rozwigzan technicznych. Za rozwigzania
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réwnowazne nie mozna uznac rozwigzania identycznego (tozsamego), a jedynie takie, ktére w poréwnywanych cechach
wskazuje doktadnie tg sama lub bardzo zblizong wartos¢ uzytkowa. Poprzez wskazanie nazw producenta, znakéw
towarowych, norm, aprobat czy systeméw odniesienia Zamawiajgcy miat na celu okreslenie minimalnych parametrow
jakosciowych i cech uzytkowych, jakim musza odpowiada¢ towary, aby spetni¢ wymagania stawiane przez Zamawiajgcego i
stanowig wylgcznie wzorzec jakosciowy przedmiotu zamowienia. Poprzez zapis dotyczacy minimalnych wymagan
parametrow jakosciowych, Zamawiajacy rozumie wymagania towarow zawarte w ogolnie dostepnych zrédtach, katalogach,
stronach internetowych producentéw itp. Operowanie przykladowymi nazwami producenta, ma jedynie na celu
doprecyzowanie poziomu oczekiwan Zamawiajgcego w stosunku do okreslonego rozwigzania.

Zamawiajacy opisujac przedmiot zamdwienia przy pomocy okreslonych norm, aprobat czy specyfikacji technicznych i
systemow odniesienia, o ktérych mowa w art. 101 ust. 1-3 ustawy, zgodnie z art. 101 ust.4 ustawy dopuszcza rozwigzania
réwnowazne opisywanym. Zgodnie z art. 101 ust. 5 ustawy — Zamawiajacy nie moze odrzuci¢ oferty tylko dlatego, ze
oferowane roboty budowlane nie sg zgodne z normami, ocenami technicznymi, specyfikacjami technicznymi i systemami
referencji technicznych, do ktérych opis przedmiotu zamowienia sie odnosi, pod warunkiem ze Wykonawca udowodni w
ofercie, w szczegolnosci za pomocg przedmiotowych srodkéw dowodowych, ze proponowane rozwigzania w rownowaznym
stopniu spetniajg wymagania okreslone w opisie przedmiotu zamowienia.

4.5.3.) Gtéwny kod CPV: 45000000-7 - Roboty budowlane
4.5.4.) Dodatkowy kod CPV:

45212350-4 - Budynki o szczegdlnej wartosci historycznej lub architektonicznej

45260000-7 - Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne podobne roboty specjalistycze
45261910-6 - Naprawa dachow

45262500-6 - Roboty murarskie i murowe

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczylo sie¢ zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czes¢
postepowania zakohczyta sie uniewaznieniem

5.2.) Podstawa prawna uniewaznienia postepowania: art. 255 pkt 6 ustawy

5.2.1.) Przyczyna uniewaznienia postepowania:

Uzasadnienie prawne:

Na podstawie art. 255 pkt 6) ustawy z 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zamowien publicznych (Dz. U. 2024 poz. 1320 ze zm.),
Zamawiajacy uniewaznia postepowanie o udzielenie zaméwienia, jezeli postepowanie obarczone jest niemozliwg do
usuniecia wada uniemozliwiajgcg zawarcie niepodlegajacej uniewaznieniu umowy w sprawie zamowienia publicznego.
Uzasadnienie faktyczne:

W ramach realizacji przedmiotu zamdwienia Zamawiajacy wymagat m.in. dostawy i montazu drzwi zewnetrznych,
dwuskrzydtowych. Wymagane parametry techniczne drzwi zewnetrznych zostaty wskazane w dokumentac;ji projektowe;j,
stanowigcej zatacznik do specyfikacji warunkéw zamowienia.

W wyznaczonym terminie sktadania ofert, tj. do 18.03.2026 r., godz. 11:00, wptyneto 7 ofert. Zamawiajacy zwrdcit uwage na
duze rozbieznosci w cenach drzwi zewnetrznych wskazanych w kosztorysach ofertowych Wykonawcow (ceny wahajq sie od
ok. 15 400,00 zt do ok. 136 000,00 z#).

Dodatkowo Zamawiajacy po uptywie terminu sktadania ofert otrzymat informacje, ze wymaganie wskazane w dokumentacji
projektowej dotyczace posiadania przez oferowane drzwi zewnetrzne certyfikatu potwierdzajgcego klase wtamania RC3
moze prowadzi¢ do sprzecznosci z innymi wymaganymi parametrami, np. z wymaganiem dot. systemu synchronizac;ji
pozwalajacym na jednoczesne otwieranie obu skrzydet i/lub wyposazenia drzwi w samozamykacze wrebowe.

Informacja ta, po analizie i weryfikacji, zostata potwierdzona przez autora dokumentac;ji projektowe;.

Powyzsze rozbiezno$ci dot. parametréw technicznych okreslonych w dokumentaciji maja istotny wptyw na prawidtowe,
rzetelne oszacowanie ceny oferty oraz zaoferowanie przez Wykonawcéw drzwi zewnetrznych spetniajgcych wymagania
Zamawiajgcego, a dalsze prowadzenie postepowania naruszatoby zasade konkurencyjnosci i rownego traktowania
wykonawcow, a w konsekwencji mogtoby skutkowac zawarciem umowy podlegajacej uniewaznieniu.

Zamawiajacy nie moze usuna¢ rozbieznosci na obecnym etapie postepowania (po uptywie terminu otwarcia ofert), w
zwigzku z tym postepowanie nalezato uniewaznic.
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