Ogtoszenie nr 2026/BZP 00130855 z dnia 2026-02-26

Ogloszenie o wyniku postepowania
Ustugi
Opracowanie projektow decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i projektow decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu Gminy i Miasta Nasielsk w roku 2026

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: GMINA NASIELSK

1.3.) Oddzial zamawiajacego: Wydziat Inwestycji, Zamowien Publicznych i Programoéw Strukturalnych
1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 130377899

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: ul. Elektronowa 3

1.5.2.) Miejscowos¢: Nasielsk

1.5.3.) Kod pocztowy: 05-190

1.5.4.) Wojewédztwo: mazowieckie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL912 - Warszawski wschodni

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: um@nasielsk.pl

1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.nasielsk.pl

1.6.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania:
https://platformazakupowa.pl/transakcja/1228957

1.7.) Rodzaj zamawiajacego: Zamawiajacy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajacego: Ogdine ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdlnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:
Opracowanie projektow decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i projektow decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu Gminy i Miasta Nasielsk w roku 2026

2.4.) Identyfikator postepowania: ocds-148610-aa354cd4-8393-4ef8-92f9-5f53d5a2cabf
2.5.) Numer ogloszenia: 2026/BZP 00130855

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2026-02-26

2.8.) Zamowienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Nie

2.11.) Czy zamoéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoéffinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.13.) Zamoéwienie/lumowa ramowa byto poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2025/BZP 00583543

| SEKCJA Ill - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ
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Ogtoszenie nr 2026/BZP 00130855 z dnia 2026-02-26

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawngZaméwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art.
275 pkt 2 ustawy

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: 1ZP.271.36.2025
4.2.) Zamawiajacy udziela zaméwienia w czesciach, z ktérych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.4.) Rodzaj zaméwienia: Ustugi

4.5.1.) Krétki opis przedmiotu zaméwienia

1. Przedmiotem zamdwienia jest:

1) opracowanie przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia projektow decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i
projektéw decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla nieruchomosci potozonych na terenie Gminy
Nasielsk stosownie do przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1033 z pézn. zm) - dla wnioskéw ztozonych w roku 2026;

2) sporzadzenie opinii o klasyfikacji akustycznej terenu - stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawa
ochrony srodowiska” - dla wnioskéw ztozonych w roku 2026.

2. Szacowana ilo$¢ do wykonania, w tym:

1) projektow decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego - 20 szt.,

2) projektoéw decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy 700 szt.,

3) projektéw decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dotyczacych obiektu budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — 50 szt.

4) projektdow zmian decyzji - 100 szt.,

5) opinii o klasyfikacji akustycznej terenu stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawa ochrony
Srodowiska — 10 szt.

3. Zaméwienie to obejmuje:

1) Przedmiotem zamédwienia jest opracowanie projektéw decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i projektow decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu Gminy Nasielsk, w tym projektéw zmiany decyzji ostatecznych
wydanych w powyzszym zakresie, wraz z analizami funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu oraz z wynikami
tych analiz zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r.,
poz. 1033 z pézn. zm.) zwanej dalej u.p.z.p., zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie sposobu ustalania wymogoéw dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczenh i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589) w oparciu o wnioski o
ustalenie warunkéw zabudowy albo o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego ztozone do Burmistrza Nasielska lub
w oparciu o decyzje Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie;

2) Sporzadzony projekt decyzji o warunkach zabudowy wraz z analizg winien zawieraé: — czes$c¢ tekstowg projektu decyzji o
warunkach zabudowy zawierajgcg ustalenia, okreslone w art. 54 pkt 1 i 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 u.p.z.p., posiadajgca
podstawowe czesci sktadowe i forme zgodng z art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 ze zm.), zwanej dalej k.p.a., ponadto w tresci uzasadnienia nalezy
ustosunkowac sie do wnioskéw i uwag sktadanych przez strony do postepowania administracyjnego w sprawie; — zataczniki
tekstowe i graficzne stanowigce integralng czes¢ decyzji o warunkach zabudowy:

zatgcznik nr 1 — w odpowiedniej skali kopia mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku kopia mapy katastralnej, przyjeta do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujaca teren, ktérego wniosek dotyczy i obszar, na ktory
inwestycja bedzie oddziatywac, z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi terenu inwestyciji i liniami zabudowy, z
zastosowaniem oznaczen umozliwiajgcych ich jednoznaczne powigzanie z tekstem decyzji;

zatgcznik nr 2 — czes¢ tekstowa analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z wynikami analizy;
analiza musi odpowiada¢ wymogom art. 61 u.p.z.p. i by¢ przeprowadzona w obszarze okreslonym w § 3 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. Nr 164 poz. 1588); analiza musi zawiera¢ zestawienie parametréow urbanistycznych dla zabudowanych dziatek w
obszarze analizy: funkcje budynkdw, powierzchnie zabudowy w uktadzie procentowym, parametry architektoniczne
zabudowy: wysoko$¢ budynku (w metrach) oraz liczbe kondygnacji nadziemnych, szerokos$¢ elewac;ji frontowej (w metrach),
wysokos¢ gornej krawedzi elewac;ji frontowej (w metrach), uktad i kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych, intensywnosc¢
zabudowy; analiza musi by¢ wykonana w oparciu o aktualny stan zagospodarowania (na dzien sporzgdzenia analizy);
zatacznik nr 3 — czes¢ graficzna analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

3) Sporzadzony projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego winien zawieraé: — czes¢ tekstowa,
zawierajaca ustalenia, okreslone w art. 54 pkt 1 i 2 u.p.z.p., zapisane w sposéb zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizac;ji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589), posiadajace
podstawowe czesci sktadowe i forme zgodng z art. 107 k.p.a. i zawierajace wyniki dokonanych analiz warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, — czes$¢ graficzna, stanowigca zatacznik do decyzji - w odpowiedniej
skali kopia mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku kopia mapy katastralnej, przyjeta do panstwowego zasobu
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geodezyjnego i kartograficznego, obejmujaca teren, ktérego wniosek dotyczy i obszar, na ktéry inwestycja bedzie
oddziatywac, z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji, z zastosowaniem oznaczeh umozliwiajacych ich
jednoznaczne powigzanie z tekstem decyzji.

4. Przedmiot zamdéwienia obejmuje takze:

1) uczestniczenie w postepowaniach administracyjnych w sprawach dotyczacych wydania decyzji albo ich zmiany, w tym
weryfikacji sporzadzonego projektu decyzji po uzyskaniu uzgodnien oraz po wniesieniu przez strony uwag w trakcie
prowadzonego postepowania administracyjnego (np. po zapoznaniu sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym),

2) ustosunkowania sie wobec zarzutéw zawartych w odwotaniu od decyzji wydanej w oparciu o sporzadzony przez
Wykonawce projekt i przygotowanie zmiany decyzji w trybie art. 132 k.p.a. — w przypadku uchylenia decyzji organu |
instancji z powodu jej wadliwosci merytorycznej przez Samorzagdowe Kolegium Odwotawcze w Warszawie lub Sad
Administracyjny,

3) nieodptatnego poprawienia i doprowadzenia do zgodnosci z prawem projektu decyzji oraz analizy (w terminie 7 dni),
nawet po uptywie obowigzywania umowy, w stosunku do spraw z zakresu obowigzywania umowy,

4) wyjasnienia tresci decyzji (sporzadzonej przez Wykonawce) w zwigzku ze ztozonym przez strone wnioskiem w trybie art.
113 § 2 k.p.a., nawet po uptywie obowiazywania umowy w stosunku do spraw z zakresu obowigzywania umowy,

5) opracowania postanowien w oparciu o art. 113 § 1 k.p.a. - prostowanie bteddéw pisarskich, rachunkowych oraz innych
oczywistych omytek w wydanych decyzjach, nawet po uptywie obowigzywania umowy w stosunku do spraw z zakresu
obowigzywania umowy,

6) opracowywanie projektéw zmian decyzji,

7) opracowanie projektéw decyzji odmownych.

5. Terminy realizacji zlecen liczone bedg od daty przekazanych wnioskow.

6. Wymaga sie, aby projekty decyzji przekazywane byly w wersji papierowej oraz elektronicznej w formacie PDF oraz tekstu
edytowalnego w programie WORD.

7. Do wykonania projektéw decyzji Wykonawca uzyje wtasnych materiatéw i narzedzi oraz dostarczy wykonang prace do
siedziby Zamawiajgcego na wiasny koszt.

8. W przypadku dostarczenia projektow decyzji droga elektroniczng, Wykonawca zobowigzany jest do ich ztozenia w Biurze
Obstugi Interesanta tutejszego urzedu lub przestania drogg pocztowa lub przez kuriera w terminie 3 dni od dnia wysytki
elektroniczne;j.

9. Wykonawca sporzgdza opinie o klasyfikacji akustycznej terenu - stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
roku Prawa ochrony $rodowiska”. Przedmiotowa opinia sktadac sie bedzie z czgsci opisowej wskazujacej rodzaje terenow
chronionych oraz nieruchomosci chronione akustycznie i rysunkowej wykonanej na mapie ewidencyjnej lub zasadniczej min.
w skali 1:1000 lub 1:2000 pozwalajacej na czytelne wykonanie opracowania.

1) Terminy realizacji zlecen liczone bedg od daty przekazanych wnioskéw.

2) Wymaga sie, aby opinia o klasyfikacji akustycznej terenu byta przekazywana w wersji papierowej oraz elektronicznej w
formacie PDF oraz tekstu edytowalnego w programie WORD.

3) Do wykonania przedmiotowej opinii Wykonawca uzyje wiasnych materiatdw i narzedzi oraz dostarczy wykonang prace do
siedziby Zamawiajgcego na wiasny koszt.

4) W przypadku dostarczenia opinii drogg elektroniczng, Wykonawca zobowigzany jest do jej ztozenia w Biurze Obstugi
Interesanta tutejszego urzedu lub przestania drogg pocztowg lub przez kuriera w terminie 3 dni od dnia wysyiki
elektroniczne.

4.5.3.) Gléwny kod CPV: 71410000-5 - Ustugi planowania przestrzennego

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczyto sie zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czesé
postepowania zakonczyta sie zawarciem umowy

| SEKCJA VI OFERTY

6.1.) Liczba otrzymanych ofert lub wnioskéw: 4

6.1.2.) Liczba ofert dodatkowych: 1

6.1.3.) Liczba otrzymanych od MSP: 4

6.1.4.) Liczba ofert wykonawcow z siedzibg w panstwach EOG innych niz panstwo zamawiajacego: 0
6.1.5.) Liczba ofert wykonawcow z siedzibg w panstwie spoza EOG: 0

6.1.6.) Liczba ofert odrzuconych, w tym liczba ofert zawierajacych razaco niska cene lub koszt: 1
6.1.7.) Liczba ofert zawierajacych razaco niska cene lub koszt: 0

6.2.) Cena lub koszt oferty z najnizsza ceng lub kosztem: 168000,00 PLN

6.3.) Cena lub koszt oferty z najwyzsza ceng lub kosztem: 228165,00 PLN

6.4.) Cena lub koszt oferty wykonawcy, ktéremu udzielono zamoéwienia: 182655,00 PLN
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6.5.) Do wyboru najkorzystniejszej oferty zastosowano aukcje elektroniczna: Nie

6.6.) Oferta wybranego wykonawcy jest oferta wariantowa: Nie

| SEKCJA VIl WYKONAWCA, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA

7.1.) Czy zamoéwienie zostato udzielone wykonawcom wspdlnie ubiegajacym sie o udzielenie zamoéwienia: Nie
7.3.) Dane (firmy) wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia:

7.3.1) Nazwa (firma) wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia: Architektura, Urbanistyka — Andrzej Kalinowski
7.3.2) Krajowy Numer Identyfikacyjny: NIP 5241513933

7.3.3) Ulica: Wierzbica 66A

7.3.4) Miejscowos¢: Serock

7.3.5) Kod pocztowy: 05-140

7.3.6.) Wojewoédztwo: mazowieckie

7.3.7.) Kraj: Polska

7.4.) Czy wykonawca przewiduje powierzenie wykonania czesci zamoéwienia podwykonawcom?: Nie

[ SEKCJA VIIl UMOWA

8.1.) Data zawarcia umowy: 2026-02-05
8.2.) Wartos¢ umowy/umowy ramowej: 182655,00 PLN

8.3.) Okres realizacji zamoéwienia albo umowy ramowej:
do 2026-12-31

| SEKCJA IX INFORMACJE DODATKOWE

W zwigzku z tym, ze postepowanie prowadzone bylo w trybie podstawowym z mozliwoscig negocjacji na podstawie art. 275
pkt 2 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Ustawa Prawo Zamowien Publicznych, dalej: "Ustawa Pzp": Zamawiajacy
skorzystat z danej mu mozliwosci, zaprosit Wykonawcoéw do negocjacji w zwigzku z art. 289 ust. 1 powyzszej ustawy, a
nastepnie przeprowadzit je, w skutek czego, zmniejszeniu ulegta ilos¢ szacowanych do wykonania projektéw decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy z ilosci 700 szt. na 300 szt., a w wyniku czego warto$ci catkowite ofert pierwotnych
Wykonawcow réwniez ulegty obnizeniu.
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