Ogtoszenie nr 2026/BZP 00054649 z dnia 2026-01-21

Ogloszenie o wyniku postepowania
Ustugi
Zarzadzanie nieruchomosciami — lokalami i budynkami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy teczna na rok 2026

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: Gmina teczna

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 431020055
1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Plac Kosciuszki 5

1.5.2.) Miejscowos¢: teczna

1.5.3.) Kod pocztowy: 21-010

1.5.4.) Wojewédztwo: lubelskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL814 - Lubelski

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: info@um.leczna.pl
1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.leczna.pl

1.7.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajgcy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajgcego: Ogolne ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamoéwienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowej:
Zarzgdzanie nieruchomosciami — lokalami i budynkami stanowigcymi wlasnosé Gminy teczna na rok 2026

2.4.) Identyfikator postepowania: ocds-148610-dc5e3dde-afdd-4f53-90bb-41f3ad43bb74
2.5.) Numer ogltoszenia: 2026/BZP 00054649

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2026-01-21

2.8.) Zamowienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Nie

2.11.) Czy zamowienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.13.) Zamoéwienie/lumowa ramowa bylto poprzedzone ogltoszeniem o zaméwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2025/BZP 00555884

| SEKCJA Ill - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawnaZamdwienie udzielane jest w trybie zamdwienia z wolnej reki na
podstawie: art. 305 pkt 1 ustawy w zw. z art. 214 ust. 1 pkt 11 ustawy

3.1.1.) Uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu negocjacji bez ogtoszenia albo zamoéwienia z wolnej reki:

Za przekazaniem zadania zarzgdzania nieruchomosciami — lokalami i budynkami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy teczna
przemawia jego kilkunastoletnie doswiadczenie w wykonywaniu wspomnianych zadan na terenie Gminy Leczna, a takze

2026-01-21 Biuletyn Zaméwiert Publicznych Ogtoszenie o wyniku postepowania - - Ustugi



Ogtoszenie nr 2026/BZP 00054649 z dnia 2026-01-21

fakt iz w przetargach na zarzadzanie zasobem Gminy teczna, organizowanych w 2011 (na lata 2012-2014), oraz 2017 roku
(na lata 2018-2020), Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej t.eczna Sp. z 0.0. z siedzibg w Lecznej przy
ul. Krasnystawskiej 54, 21-010 teczna, byto jedynym oferentem zainteresowanym wykonywaniem ww. zadania.

Zgodnie z art. 305 pkt 1 w zwigzku z art. 214 ust.1 pkt 11 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamodwien publicznych
(t.j. Dz.U. z 2024r. poz. 1320 z pézn. zm.) gminy moga powierzy¢ wykonania ustug, dostaw lub robét budowlanych na rzecz
podmiotu wewnetrznego, tj. udzielanie zamowien wewnetrznych (tzw. in house) pomiedzy podmiotami sektora publicznego
przy

zastosowaniu trybu z wolnej reki.

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: PGM.271.4.2025

4.2.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktorych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.3.) Wartos¢ zaméwienia: 189390,24 PLN

4.4.) Rodzaj zaméwienia: Ustugi

4.5.1.) Krétki opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamdéwienia jest zarzadzanie nieruchomosciami — lokalami i budynkami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy
teczna.

1. Powierzchnia lokali mieszkalnych w nieruchomosciach Wspdlnot Mieszkaniowych:
Wspolnota Mieszkaniowa nr 1:

- ul. Rynek Il 33- nr lokali: 1, 2,7, 8, 13, 15, 16, 18, 19, 25, 26, 27, 28, 29
Wspolnota Mieszkaniowa nr 2:

- ul. Rynek Ill 34 - nr lokali: 4, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 14, 17

- ul. Rynek Ill 35 - nr lokali: 1, 4, 9, 10, 12, 14, 15, 16, 18

Wspdlnota Mieszkaniowa nr 3:

- ul. Plac Kanatowy 31- nr lokali: 2, 3

- ul. Plac Kanatowy 33 - nr lokali: 1, 4

Wspolnota Mieszkaniowa :

- ul. Wiklinowa 14 - nr lokali: 1, 5, 7, 10, 11, 17, 28, 30

taczna powierzchnia lokali w Wspdlnotach Mieszkaniowych 1.870,21 m2

2. Powierzchnia zarzadzana lokali uzytkowych w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy:
- Zakrzow 27 (parter) - 257,18 m2

- Zofidwka 85A - 34,10 m2

- Pl. Kosciuszki 1 - 175,49 m2

- ul. Przemystowa 4 - 65,00 m2

- Rynek Il 19 - 239,19 m2

taczna powierzchnia 770,96 m2

3. Powierzchnia zarzadzana dotyczaca lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy przy:
- ul. Jagietka 2 w Lecznej - 378,21 m2

- ul. Przemystowa 4 w tecznej - 182,10 m2

- ul. Pasternik 15 w tecznej - 137,50 m2

- ul. Pasternik 13 w tecznej - 1.176,00 m2

- PI. Kosciuszki 1 w tecznej - 275,44 m2

- Rynek Il 19 w Lecznej - 457,72 m2

- Podzamcze 20 - 77,67 m2

- Zakrzéw 27 - 71,42 m2

- Zofidwka 85A - 105,40m2

taczna powierzchnia 2.961,46 m2.

tacznie powierzchnia: 5.602,63 m2, w tym:

- lokale mieszkalne — 4.831,67 m2

- lokale uzytkowe — 770,96 m2

Zarzadca zobowigzany jest do wykonywania wszelkich czynnosci, ktére cigza na wynajmujacym w stosunkach pomiedzy
wynajmujacym a najemca, zgodnie z wiasciwymi przepisami prawa. Do bezwzglednych obowigzkéw Zarzadcy nalezy:

1. Zawieranie umoéw najmu lokali stanowigcych wtasnos¢ Zleceniodawcy z osobami wskazanymi przez Zleceniodawce na
podstawie skierowan wydanych przez Zleceniodawce oraz sporzgdzanie aneksow.

2. Protokolarne przekazywanie lokali najemcom i przejmowanie lokali od najemcéw po zakohczeniu najmu oraz
zabezpieczenie ich przed samowolnym zajeciem.

3. Wypowiadanie uméw najmu lokali mieszkalnych w przypadkach przewidzianych przepisami prawa, a w szczegoélnosci,
gdy najemca pomimo pisemnego upomnienia nadal:

a) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,

b) zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkdd albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez mieszkancéw,
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c) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali,

d) zwleka z zaptatg czynszu lub opfat co najmniej przez trzy petne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia na pismie o
zamiarze wypowiedzenia najmu i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezacych
naleznosci,

e) podnajat albo oddat lokal lub jego czes$¢ do bezptatnego uzywania bez zgody wynajmujacego.

4. Naliczanie i pobieranie optat czynszowych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze pozostatych optat
zwigzanych z najmem lokali zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

5. Prowadzenie petnej ewidencji ksiegowej w zakresie pobieranych optat czynszowych za lokale w imieniu i na rzecz
Zleceniodawcy oraz dokumentacji umozliwiajacej prawidtowe zarzgadzanie lokalami stanowigcymi wtasnos¢ Zleceniodawcy.
6. Sporzadzanie i wydawanie ksigzeczek optat z tytutu czynszu na koszt wtasny Zarzadcy.

7. Sporzadzanie czgstkowej comiesiecznej deklaracji VAT-7 pozwalajgce;j

na prawidtowe sporzadzenie zbiorczej deklaracji VAT-7 Gminy teczna

(w nieprzekraczalnym terminie do 15 dnia miesigca nastepnego).

8. Sporzadzanie comiesiecznej informacji, odrebnej dla lokali mieszkalnych i uzytkowych, wedtug stanu na ostatni dzien
miesigca (w nieprzekraczalnym terminie do 8 dnia miesigca nastepnego) dotyczace;j:

* naliczenia optat za najem oraz media i odsetek,

« wptat optat za najem oraz media i odsetek,

* naleznosci pozostatych do zaptaty w zakresie optaty za najem oraz media i odsetek, w tym zalegtosci netto,

* nadpfat.

9. Dokonywanie rozliczen optat na pokrycie kosztéw wynikajacych z najmu wnoszonych w formie zaliczek za: dostawe
zimnej wody, kanalizacje, wywéz nieczystosci statych, c.o., c.w. oraz gazu w przyjetych okresach rozliczeniowych
(kwartalnych, rocznych).

10. Przygotowanie w imieniu Gminy teczna deklaraciji, o ktérej mowa w art. 6m ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach i przekazywanie jej Gminie Leczna w terminie 10 dni przed terminem jej
prawidtowego ztozenia.

11. Naliczanie i egzekwowanie optat za zagospodarowanie odpadéw komunalnych za budynki stanowigce wtasnosé Gminy
teczna, w terminie 10 dni przed terminem pfatnosci naleznej optaty na podstawie deklaracji, o ktérych mowa w ust. 10.
Koszt optaty ponoszonej przez Gmine — jako optaty niezaleznej od wtasciciela, bedzie stanowi¢ kalkulacyjny sktadnik opfaty
najmu swiadczonej dla najemcéw lokali

w budynkach nalezacych do Gminy.

12. Przekazywanie odpiséw uchwat Wspélnot Mieszkaniowych, w ktérych Zleceniodawca posiada lokale, dotyczacych
wysokosci zaliczek na poczet utrzymania nieruchomosci wspolnych.

13. Zawieranie uméw na dostawe mediéw (. c.o., energii elektrycznej, wody i Sciekéw, wywozu i nieczystosci i inne) oraz
ich rozliczanie.

14. W przypadku braku wptaty przez Najemce optat wymienionych w pkt 4 za 3 petne okresy ptatnosci, Zarzadca
zobowigzuje sie do wezwania Najemcy do ich uiszczenia.

15. Prowadzenie skutecznej windykacji naleznosci finansowych okreslonych w pkt. 4, w oparciu o przepisy ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego, przygotowanie dokumentow
potrzebnych do skierowania spraw do Sgdu.

16. Przekazywanie informacji z prowadzonej windykacji naleznosci finansowych okreslonych w pkt 14 co kwartat (w formie
pisemnej do 20-go nastepnego miesigca) wraz z okresleniem wykazu dtuznikéw i kwoty zadtuzenia.

17. Przygotowywanie dokumentow potrzebnych do skierowania spraw do Sadu o eksmisje i reprezentowanie
Zleceniodawcy w postepowaniu sgdowym oraz przy wykonywaniu wyrokéw eksmisyjnych przez komornikow.

18. Sprawowanie dozoru “pustostanéw” (tj. plombowanie, przechowywanie kluczy, opréznianie, udostepnianie lokali do
obejrzenia osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu i inne) i przedktadanie kosztorysu niezbednych prac do
wykonania

w takich lokalach. W przypadku Smierci najemcy zamieszkujgcego samotnie, podejmowanie niezwtocznych dziatan, w celu
oproéznienia i przekazania lokalu do dyspozycji zamawiajgcego, w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty zgonu.

19. Prowadzenie i biezgca aktualizacja rejestru lokali.

20. Prowadzenie biezacej ewidencji osob zamieszkatych w lokalach Zleceniodawcy oraz podmiotow wynajmujgcych lokale
uzytkowe.

21. Nadzor nad sptatg rat zadtuzenia przez diuznikdow Zleceniodawcy na podstawie przekazanej przez Zleceniodawce
umowy w sprawie roztozenia na raty wierzytelnosci Zleceniodawcy.

22. Podejmowanie przez Zarzadce wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem, a w szczegolnosci:

- dokonywanie okresowych przegladéw tych lokali,

- typowanie do wykonywania niezbednych prac remontowych w lokalach, ktérych wykonywanie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa nalezy do obowigzkéw wynajmujacego, nadzér nad pracami remontowymi prowadzonymi na zlecenie
Zleceniodawcy oraz uczestnictwo w odbiorach.

23. Prowadzenie z najemcami korespondencji w zakresie zwigzanym z najmem,

a w szczegolnosci przyjmowanie wnioskow i skarg lokatorow oraz ich zatatwianie zgodnie z zakresem okreslonym w
umowie oraz odpowiedniej ustawie.

24, Opiniowanie i przekazywanie do akceptacji Zleceniodawcy wnioskdéw na wprowadzenie ulepszen przez najemcéw w
lokalach przez nich najmowanych.

25. Rozstrzyganie spraw spornych pomiedzy lokatorami powstatych na tle eksploatacji zasobow lokalowych, wymiaru
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czynszu i innych optat eksploatacyjnych zwigzanych z najmem lokali.

26. Niezwtoczne informowanie Zleceniodawcy o dokonanych samowolnych zajeciach lokalu w celu ich usunigecia przez
Zarzadce przy pomocy odpowiednich organow.

27. Zapewnienie ochrony przeciwpozarowej budynkéw na podstawie Ustawy z dnia 24.08.1991 o ochronie
przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. 2024 poz. 275) oraz na podstawie przepiséw wykonawczych..

28. Prawidtowe prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego oraz wymaganej przepisami Prawa Budowlanego dokumentacji
technicznej tego obiektu, z wylgczeniem wspdlnot mieszkaniowych.

29. Wykonanie w imieniu i na rachunek Zleceniodawcy czynnosci przewidzianych w prawie budowlanym w przypadku
zaistnienia katastrofy budowlanej.

30. Utrzymania czystosci w czesciach wspolnych, utrzymania terendéw wokot budynkéw (koszenie, odchwaszczanie,
odsniezanie chodnikéw, dojs¢ do budynkéw) stanowigcych wiasnos¢é Gminy teczna.

31. Zapewnianie koniecznych dyzuréow konserwatoréw (hydraulik, elektryk).

32. W okresie opadow sniegu Zarzgdca ma obowigzek dokonywania na biezaco,

w ramach kosztéw wiasnych, kontroli stanu dachéw i zlecanie ich od$niezania,

z wytaczeniem budynkow wspdlnot mieszkaniowych.

33. Przeprowadzanie (zlecanie) kontroli technicznej i okresowych przegladéw zarzadzanych lokali i budynkéw (nie dotyczy
lokali we wspdlnotach mieszkaniowych), a takze urzadzen stanowiacych jego wyposazenie techniczne zgodnie z przepisami
Prawa Budowlanego.

34. Zapewnienia obstugi eksploatacji pieca c.o. w budynkach potozonych przy

Pl. Kosciuszki 1 oraz Rynek Il 19 w tecznej oraz zlecanie przegladu kominiarskiego w budynku wielorodzinnym pot. w
miejscowosci Zakrzéw 27.

35. Zapewnienia obstugi eksploatacji oraz zlecanie badania okresowego urzadzenia —krzesetka dla os6b
niepetnosprawnych znajdujgcego sie w budynku pot. przy ul. Rynek Il 19 w teczne;.

Szczegobtowy opis przedmiotu zamowienia zawiera projekt umowy.

4.5.3.) Gtéwny kod CPV: 70330000-3 - Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczyto sie zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czesé
postepowania zakonczyta sie zawarciem umowy

| SEKCJA VI OFERTY

6.1.) Liczba otrzymanych ofert lub wnioskéw: 1

6.1.1.) Liczba otrzymanych ofert wariantowych: 0

6.1.2.) Liczba ofert dodatkowych: 0

6.1.3.) Liczba otrzymanych od MSP: 1

6.1.4.) Liczba ofert wykonawcow z siedzibg w panstwach EOG innych niz panstwo zamawiajacego: 0
6.1.5.) Liczba ofert wykonawcow z siedzibg w panstwie spoza EOG: 0

6.1.6.) Liczba ofert odrzuconych, w tym liczba ofert zawierajacych razaco niska cene lub koszt: 0
6.1.7.) Liczba ofert zawierajacych razaco niska cene lub koszt: 0

6.2.) Cena lub koszt oferty z najnizsza ceng lub kosztem: 176279,88 PLN

6.3.) Cena lub koszt oferty z najwyzsza ceng lub kosztem: 176279,88 PLN

6.4.) Cena lub koszt oferty wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia: 176279,88 PLN

6.5.) Do wyboru najkorzystniejszej oferty zastosowano aukcje elektroniczna: Nie

6.6.) Oferta wybranego wykonawcy jest oferta wariantowa: Nie

| SEKCJA VIl WYKONAWCA, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA

7.1.) Czy zaméwienie zostato udzielone wykonawcom wspolnie ubiegajacym sie o udzielenie zaméwienia: Nie
7.2.) Wielkos¢ przedsiebiorstwa wykonawcy: Maly przedsiebiorca
7.3.) Dane (firmy) wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia:

7.3.1) Nazwa (firma) wykonawcy, ktéremu udzielono zamoéwienia: Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej | Mieszkaniowej
teczna Sp. zo.0.

7.3.2) Krajowy Numer Identyfikacyjny: 430525592
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7.3.3) Ulica: Krasnystawska 54
7.3.4) Miejscowosé¢: Leczna
7.3.5) Kod pocztowy: 21-010
7.3.6.) Wojewodztwo: lubelskie
7.3.7.) Kraj: Polska

7.4.) Czy wykonawca przewiduje powierzenie wykonania czesci zamowienia podwykonawcom?: Nie

[ SEKCJA VIIl UMOWA

8.1.) Data zawarcia umowy: 2025-12-12
8.2.) Wartos¢ umowy/umowy ramowej: 176279,88 PLN

8.3.) Okres realizacji zaméwienia albo umowy ramowej:
Od 2026-01-01 do 2026-12-31
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