Ogtoszenie nr 2026/BZP 00028298 z dnia 2026-01-13

Ogloszenie o wyniku postepowania
Ustugi ]
Zarzadzanie budynkami i lokalami uzytkowymi Gminy Miejskiej Swidnik

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: Gmina Miejska Swidnik

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 431019359
1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Stanistawa Wyspianskiego 27

1.5.2.) Miejscowos$é: Swidnik

1.5.3.) Kod pocztowy: 21-040

1.5.4.) Wojewédztwo: lubelskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL814 - Lubelski

1.5.7.) Numer telefonu: 817517602

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: zampub@e-swidnik.pl
1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: http://Jumswidnik.bip.lubelskie.pl

1.7.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajgcy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.8.) Przedmiot dziatlalnosci zamawiajgcego: Ogolne ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamoéwienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowej: .
Zarzgdzanie budynkami i lokalami uzytkowymi Gminy Miejskiej Swidnik

2.4.) Identyfikator postepowania: ocds-148610-ce1514a8-ff4c-42ce-b737-e7a62fb3fdfd
2.5.) Numer ogltoszenia: 2026/BZP 00028298

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2026-01-13

2.8.) Zamowienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Tak

2.9.) Numer planu postepowan w BZP: 2025/BZP 00024000/18/P

2.10.) Identyfikator pozycji planu postepowan:

2.3.13 Zarzadzanie budynkami i lokalami uzytkowymi Gminy Miejskiej Swidnik

2.11.) Czy zaméwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.13.) Zaméwienie/lumowa ramowa bylo poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2025/BZP 00594030

| SEKCJA Ill - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ
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Ogtoszenie nr 2026/BZP 00028298 z dnia 2026-01-13

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawnaZaméwienie udzielane jest w trybie zaméwienia z wolnej reki na
podstawie: art. 214 ust. 1 pkt 11 ustawy

3.1.1.) Uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu negocjacji bez ogtoszenia albo zamoéwienia z wolnej reki:

1) Zamawiajacy jest organem zatozycielskim gminnej spotki P.K. PEGIMEK Sp. z 0.0., posiada w niej 100% udziatéw.
Gmina Miejska Swidnik jako jedyny WspdlInik powotuje cztonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy sprawujg bezposredni nadzér nad
dziatalnoscig Zarzadu oraz powotujg i odwotujg cztonkéw Zarzadu, co potwierdza spetnianie warunku sprawowania nad
spotka kontroli, polegajgcej na dominujacym wptywie na cele strategiczne oraz istotne decyzje dotyczace zarzgdzania
sprawami tej osoby prawnej;

2) 90,71% dziatalnosci spétki " P.K. PEGIMEK Sp. z 0.0." dotyczy wykonania zadan powierzonych przez Zamawiajgcego;

3) w spétce P.K. PEGIMEK Sp. z 0.0. nie ma udziatu kapitatu prywatnego.

taczne spetnienie ww. przestanek pozwala na udzielenie temu Wykonawcy zamowienia w trybie z wolnej reki na podstawie
powotanego w podstawie prawnej przepisu.

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: RIZP 271.25.2025

4.2.) Zamawiajacy udziela zamowienia w czesciach, z ktorych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Tak
4.3.1) Wartos¢ zamoéwienia stanowigcego przedmiot tego postepowania (bez VAT): 62413,92 PLN

4.4.) Rodzaj zaméwienia: Ustugi

4.5.1.) Krotki opis przedmiotu zamoéwienia

Zarzadca zobowigzuje si¢ do zapewnienia prawidtowego, zgodnego z obowigzujgcym stanem prawnym i przeznaczeniem
funkcjonowania budynkow i lokali uzytkowych bedacych wlasnoscig Gminy Miejskiej Swidnik.

Zarzadca jest zobowigzany m. in. do:

1. Biezgcego administrowania oraz wiasciwej eksploatacji budynkéw i lokali uzytkowych, o ktérych mowa w §3 ust. 1
zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz posiadang dokumentacjg;

2. Wykonywania czynnosci i obowigzkéw przewidzianych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z
2025 r. poz. 418 z pézn. zm.) oraz przepisach wykonawczych zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami;

3. Wykonywania czynnosci zarzgdzania budynkami i lokalami uzytkowymi ze szczegdélng starannoscig oraz zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071 z
pozn. zm.), ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 277 z pdézn. zm.) a ponadto przepisami
etyki zawodowej;

4. Zapewnienia obstugi interesantéw w siedzibie Zarzadcy, zapewniajac dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktorej mowa w art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz.
U.z 2024 r. poz. 1411 z pdzn. zm.);

5. Zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji zarzadzanych nieruchomosci;

6. Aktualizowania wymaganych przepisami prawa instrukcji i regulaminéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
budynkéw i lokali uzytkowych;

7. Wykonywania czynnosci, ktére cigza na Zamawiajgcym w stosunkach pomiedzy Zamawiajacym a Najemca;:

1) przekazywania lokali Najemcom i przejmowania ich od Najemcow po zakonczeniu stosunku najmu a takze
zabezpieczania lokali przed samowolnym zajeciem;

2) przekazanie oraz przejecie lokalu od Najemcy nastgpi na podstawie podpisanego przez obie strony protokotu
zawierajacego opis stanu lokalu;

3) zapewnienia dostawy mediéw (c.o., energia elektryczna, woda i scieki, wywdz nieczystosci i inne) dla budynkéw
potozonych przy ul. Jarzebinowej 4, ul. gen. J. Hallera 9, ul. kard. S. Wyszynskiego 12 oraz lokali uzytkowych potozonych
przy ul. Kolejowej 4 i ul. Niepodlegtosci 19 a takze zawierania wiasciwych umow w tym zakresie;

4) rozliczania zuzycia mediow, o ktérych mowa w pkt 3) na poszczegdélnych Najemcow;

5) rozliczania zuzycia mediow, o ktérych mowa w pkt 3) przypadajacych na Zamawiajagcego w przypadku wystepowania
pustostanow;

6) rozliczania na Zamawiajacego zuzycia energii elektrycznej niezbednej do oswietlenia terenu przy budynku Przychodni
Zdrowia ,Brzeziny” przy ul. Jarzebinowej 4 w Swidniku;

7) informowania Zamawiajacego w przypadkach przewidzianych przepisami prawa a w szczegoélnosci, gdy Najemca:

a) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowa lub niezgodnie z przeznaczeniem,

b) zaniedbuje obowiazki Najemcy dopuszczajac do powstania szkdd albo niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego
korzystania przez wszystkich uzytkownikow,

c) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynigc ucigzliwym korzystanie z innych
lokali,

d) zwleka z zaptatg optat za media, w przypadku Najemcoéw lokali potozonych w budynkach przy ul. gen. J. Hallera 9, ul.
Jarzebinowej 4, ul. kard. S. Wyszynskiego 12 oraz lokali uzytkowych przy ul. Niepodlegtosci 19,

e) podnajat albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania bez zgody Zamawiajacego;
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Ogtoszenie nr 2026/BZP 00028298 z dnia 2026-01-13

8) prowadzenia wyodrebnionej ewidencji ksiegowej i dokumentacji umozliwiajacej prawidtowe zarzadzanie budynkami i
lokalami uzytkowymi;

9) opiniowania oraz przekazywania do akceptacji Zamawiajacego wnioskéw skfadanych przez Najemcéw na wprowadzenie
ulepszen w lokalach przez nich wynajmowanych;

10) reprezentowania Zamawiajacego w czynnos$ciach dozoru technicznego dzwigu osobowego znajdujacego sie w budynku
Przychodni Zdrowia ,Brzeziny” przy ul. Jarzebinowej 4 w Swidniku oraz podpisywania protokotéw z wizji, odbioru decyzji i
ich realizaciji;

8. Wykonywania czynnosci zwigzanych z zarzgdzaniem i biezgcym funkcjonowaniem budynkéw i lokali uzytkowych:

1) sprawowania dozoru “pustostanéw” (tj. plombowania, przechowywania kluczy, oprézniania, udostepniania lokali do
obejrzenia osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu i inne), oraz przedktadania kosztorysu wraz ze specyfikacjg
niezbednych do wykonania prac remontowych;

2) przekazywania odpisow uchwat Wspolnot Mieszkaniowych zarzadzanych przez Zarzadce, w ktérych Zamawiajacy
posiada lokale, dotyczacych wysokosci zaliczek na poczet utrzymania nieruchomosci wspdlnych;

3) niezwtocznego informowania Zamawiajgcego o dokonanych samowolnych zajeciach lokalu oraz usuniecia ich przez
Zarzadce przy pomocy odpowiednich organéw;

4) prowadzenia niezbednej ewidenc;ji i dokumentacji umozliwiajacej zarzadzanie budynkami i lokalami uzytkowymi oraz
wiasciwe rozliczanie sie z kosztow zwigzanych z zarzgdzaniem nieruchomosciami;

9. Prowadzenia spraw zwigzanych z utrzymaniem budynkow i lokali uzytkowych we wtasciwym stanie technicznym oraz
realizacji obowigzkéw wynikajgcych z przepisow prawa budowlanego:

1) przeprowadzania kontroli technicznej i okresowych przegladéw zarzadzanych budynkow i lokali uzytkowych, a takze
urzadzen stanowigcych ich wyposazenie techniczne zgodnie z przepisami prawa budowlanego oraz sporzadzania i
przekazywania Zamawiajgcemu raz na kwartat zestawienia przeprowadzonych kontroli i przegladow;

2) konserwaciji instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, centralnego ogrzewania oraz sporzadzania i przekazywania
Zamawiajgcemu raz na kwartat zestawienia przeprowadzonych dyzuréw konserwacyjnych;

3) przedkfadania informacji w zakresie niezbednych do wykonania prac remontowo-budowlanych oraz przekazywania ich do
Zamawiajacego wraz ze wstepnym kosztorysem inwestorskim, opisem/specyfikacja i wskazang przez Zarzadce kolejnoscig
ich wykonywania;

4) prowadzenia ksigg obiektow budowlanych (w tym dokonywania wpiséw dotyczacych biezacych robot wykonywanych na
danym obiekcie) oraz wymaganej przepisami prawa budowlanego dokumentacji technicznej budynkéw bedacych
wiasnoscig Zamawiajacego;

5) prowadzenia rejestru wnioskéw sktadanych przez Najemcow dotyczacych robét budowlanych w budynkach i lokalach;
6) zapewniania ochrony przeciwpozarowej budynkéw na podstawie §4 ust. 1a ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 188);

7) podejmowania niezwtocznych niezbednych czynnosci w przypadku wystgpienia awarii lub innych zdarzen stwarzajacych
zagrozenie zycia w celu usuniecie awarii i jej skutkdw na nieruchomosci;

8) wykonywania czynnosci przewidzianych w prawie budowlanym w przypadku zaistnienia katastrofy budowlane;.

10. Wykonywania biezacych napraw budynkow i lokali oraz prac konserwacyjnych niezbednych do ich prawidtowego
funkcjonowania;

11. Sporzadzania inwentaryzacji i rzutéw lokali oraz swiadectw charakterystyki energetycznej niezbednych do procedury
zwigzanej ze sprzedazg budynkéw i lokali;

12. W okresie opaddw $niegu, dokonywania na biezgco kontroli stanu dachéw i ich od$niezania;

13. Oczyszczania ze $niegu i lodu, posypywania piaskiem i solg schodéw, podestéw i podjazdu przed budynkiem
Przychodni Zdrowia ,Brzeziny” przy ul. Jarzebinowej 4 oraz przed budynkiem przy ul. kard. S. Wyszynskiego 12 —
codziennie w miare zaistnienia skutkéw zimowych i panujacych warunkéw atmosferycznych.

Do obowigzkow Zarzadcy nalezy takze wykonywanie innych obowigzkow zwigzanych z zarzgdzaniem budynkami i lokalami
uzytkowymi, opisanych szczegotowo w projekcie umowy.

4.5.3.) Gtéwny kod CPV: 70330000-3 - Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczyto sie zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czesé
postepowania zakonczyta sie zawarciem umowy

| SEKCJA VIl WYKONAWCA, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA

7.1.) Czy zamoéwienie zostato udzielone wykonawcom wspolnie ubiegajacym sie o udzielenie zaméwienia: Nie
7.3.) Dane (firmy) wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia:

7.3.1) Nazwa (firma) wykonawcy, ktéremu udzielono zamoéwienia: Przedsiebiorstwo Komunalne PEGIMEK Sp. z o.0.
7.3.2) Krajowy Numer Identyfikacyjny: REGON 430121305

7.3.3) Ulica: Al. Lotnikdéw Polskich 5

7.3.4) Miejscowos$é: Swidnik

2026-01-13 Biuletyn Zamowiert Publicznych Ogtoszenie o wyniku postepowania - - Ustugi



Ogtoszenie nr 2026/BZP 00028298 z dnia 2026-01-13

7.3.5) Kod pocztowy: 21-040
7.3.6.) Wojewodztwo: lubelskie
7.3.7.) Kraj: Polska

7.4.) Czy wykonawca przewiduje powierzenie wykonania czesci zamowienia podwykonawcom?: Tak

[ SEKCJA VIIl UMOWA

8.1.) Data zawarcia umowy: 2025-12-30
8.2.) Wartos¢ umowy/umowy ramowej: 93718,10 PLN

8.3.) Okres realizacji zaméwienia albo umowy ramowej:
Od 2026-01-01 do 2026-06-30

8.4.) Zamawiajacy przewiduje nastepujace wymagania zwigzane z realizacjg zamoéwienia:

w zakresie zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, w okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 95 ustawy

| SEKCJA IX INFORMACJE DODATKOWE

Niniejsze ogtoszenie zamieszczono na podstawie art. 216 ust. 3
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