Ogtoszenie nr 2025/BZP 00448488 z dnia 2025-09-30

Ogloszenie o wyniku postepowania
Ustugi
Wykonanie kompleksowej dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe
dla trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: Opolskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
1.3.) Oddzial zamawiajacego: TBS Opole

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 531308741

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Hallera 9A

1.5.2.) Miejscowos¢: Opole

1.5.3.) Kod pocztowy: 45-867

1.5.4.) Wojewédztwo: opolskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL524 - Opolski

1.5.7.) Numer telefonu: 774040640

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: sekretariat@otbs.opole.pl

1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.otbs.opole.pl

1.7.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajacy publiczny - osoba prawna, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy (podmiot prawa
publicznego)

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajacego: Inna dziatalnosé

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowej:
Wykonanie kompleksowej dokumentaciji projektowej budowlanej i wykonawczej wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe
dla trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi

2.4)) Identyfikator postepowania: ocds-148610-72cb1374-b6b6-4805-8ed1-43b509d4a954
2.5.) Numer ogtoszenia: 2025/BZP 00448488

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2025-09-30

2.8.) Zamoéwienie albo umowa ramowa zostaty ujete w planie postepowan: Nie

2.11.) Czy zamdwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.13.) Zaméwienie/lumowa ramowa bylo poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2025/BZP 00389477

| SEKCJA Ill - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ
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Ogtoszenie nr 2025/BZP 00448488 z dnia 2025-09-30

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawnaZaméwienie udzielane jest w trybie zaméwienia z wolnej reki na
podstawie: art. 305 pkt 1 ustawy w zw. z art. 214 ust. 1 pkt 1 ustawy

3.1.1.) Uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu negocjacji bez ogtoszenia albo zamoéwienia z wolnej reki:

Zamowienie moze zosta¢ udzielone w trybie zamowienia z wolnej reki na podstawie art. 214 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp,
zgodnie z ktérym Zamawiajacy moze udzieli¢ zamowienia w tym trybie, jezeli ze wzgledu na przyczyny techniczne,
artystyczne lub zwigzane z ochrong praw wylacznych, w szczegdlnosci praw autorskich, zamoéwienie moze zostaé
zrealizowane tylko przez jednego wykonawce.

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: WR-1/2025
4.2.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktorych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.4.) Rodzaj zaméwienia: Ustugi

4.5.1.) Krétki opis przedmiotu zamoéwienia

1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie kompleksowej dokumentaciji projektowej budowlanej i wykonawczej stanowiagcej
kontynuacje zamierzenia inwestycyjnego, dla kolejnych trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wielostanowiskowymi w Opolu przy ul. Wistawy Szymborskiej na podstawie istniejacej koncepc;ji
architektonicznej oraz aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Opracowanie kompleksowego
projektu budowlanego oraz wykonawczego wraz z przedmiarem robét, informacjg dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru rob6t umozliwiajaca realizacje inwestycji, zawierajaca niezbedne
do wykonania zadania dokumentacje branzowe, kosztorysy naktadcze i kosztorysy inwestorskie, uzgodnienia, decyzje oraz
prawomocne pozwolenie na budowe, inwentaryzacje zieleni, (zwang dalej na potrzeby niniejszego postepowania
~-dokumentacjg projektowq”) oraz petnienie nadzoru autorskiego nad zgodnoscig realizowanych inwestycji z dokumentacja
projektowa, na wniosek Zamawiajacego.

4.5.3.) Gtéwny kod CPV: 71220000-6 - Ustugi projektowania architektonicznego

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczyto sie zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czesé
postepowania zakonczyta sie zawarciem umowy

| SEKCJA VI OFERTY

6.2.) Cena lub koszt oferty z najnizsza ceng lub kosztem: 651900 PLN

6.3.) Cena lub koszt oferty z najwyzszg ceng lub kosztem: 651900 PLN

6.4.) Cena lub koszt oferty wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia: 651900 PLN
6.5.) Do wyboru najkorzystniejszej oferty zastosowano aukcje elektroniczna: Nie

6.6.) Oferta wybranego wykonawcy jest oferta wariantowa: Nie

| SEKCJA VIl WYKONAWCA, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA

7.1.) Czy zaméwienie zostato udzielone wykonawcom wspolnie ubiegajacym sie o udzielenie zamoéwienia: Nie
7.2.) Wielkos¢ przedsiebiorstwa wykonawcy: Mikro przedsiebiorca

7.3.) Dane (firmy) wykonawcy, ktéremu udzielono zamdéwienia:

7.3.1) Nazwa (firma) wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia: Architop

7.3.2) Krajowy Numer Identyfikacyjny: 7541690037

7.3.3) Ulica: Spacerowa 20

7.3.4) Miejscowosc¢: Kepa

7.3.5) Kod pocztowy: 46-022

7.3.6.) Wojewodztwo: opolskie

7.3.7.) Kraj: Polska

7.4.) Czy wykonawca przewiduje powierzenie wykonania czesci zamowienia podwykonawcom?: Tak
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Ogtoszenie nr 2025/BZP 00448488 z dnia 2025-09-30

7.4.1.) Informacja o czesciach zamoéwienia, ktérych wykonanie zamierza powierzy¢ podwykonawcom, oraz nazwy
ewentualnych podwykonawcow, jezeli s juz znani:

3. Wykonawca powierzy podwykonawcom wykonanie nastepujacych prac projektowych stanowigcych przedmiot umowy:

Projekt konstrukcyjny
Projekt instalacji sanitarnych
Projekt instalacji elektrycznych

a
b
c
d) Projekt drogowy

)
)
)
)

| SEKCJA VIIl UMOWA

8.1.) Data zawarcia umowy: 2025-09-30
8.2.) Wartos¢ umowy/umowy ramowej: 651900 PLN

8.3.) Okres realizacji zamoéwienia albo umowy ramowej: 15 miesigce

| SEKCJA IX INFORMACJE DODATKOWE

cd. uzasadnienia (Sekcja Il - 3.1.1)

W analizowanym przypadku spetnione sg przestanki techniczno-prawne:

1. Prawa autorskiego do istniejacej koncepcji architektonicznej — Wykonawca bedacy projektantem koncepcji urbanistyczno-
architektonicznej posiada wylaczne autorskie prawa majatkowe do tego utworu (koncepciji), ktéra stanowi podstawe
dalszych opracowan projektowych. Koncepcja nie moze by¢ modyfikowana ani rozwijana bez udziatu lub zgody jej autora,
co stanowi przestanke zastosowania art. 214 ust. 1 pkt 1 Pzp. W konsekwenc;ji tylko autor koncepcji moze zapewni¢
zgodno$¢ projektéw budowlanych z przyjetymi wczesniej zatozeniami urbanistycznymi, kompozycyjnymi i funkcjonalnymi,
ktére zostaty zaakceptowane przez Zamawiajacego.

2. Ciggtos¢ projektowa oraz koordynacja migdzy zadaniami — ten sam wykonawca opracowat juz kompleksowg
dokumentacje projektowg dla czterech budynkéw mieszkalnych zrealizowanych w poprzednich etapach inwestycji. Zlecenie
opracowania dokumentac;ji dla kolejnych trzech budynkéw innemu podmiotowi mogtoby doprowadzi¢ do braku spojnosci
funkcjonalno-przestrzennej osiedla, zaburzenia przyjetej formy architektonicznej i kolizji technicznych (m.in. instalacyjnych,
komunikacyjnych). Wylacznie ten wykonawca jest w stanie zapewni¢ petng integracje dokumentacji nowo projektowanych
budynkéw z istniejacg zabudowa.

3. Ochrona interesu publicznego oraz racjonalnosé¢ kosztowa i czasowa — ponowne wykonanie koncepcji przez inny podmiot
wigzatoby sie z dodatkowymi kosztami, koniecznoscig weryfikacji przez organy uzgadniajgce oraz opéznieniami
proceduralnymi. Zastosowanie trybu z wolnej reki pozwala na zachowanie ciggtosci procesu inwestycyjnego i petng
spéjnosc¢ architektoniczno-funkcjonalng planowanej zabudowy, co lezy w interesie Zamawiajgcego i mieszkancow miasta.
Wobec powyzszego, spetnione sg przestanki okreslone w art. 214 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp do udzielenia zaméwienia z
wolnej reki — z uwagi na istniejace prawa autorskie do koncepcji architektonicznej, a takze koniecznos¢ zapewnienia
spojnosci technicznej i funkcjonalnej inwestycji, mozliwe jest powierzenie wykonania dokumentacji wytacznie
dotychczasowemu wykonawcy.

Kwoty podane w sekcji VI sg kwotami z uwzglednieniem podatku od towaréw i ustug.
Kwota bez podatku towardw i ustug wynosi 530 000,00 PLN
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