Ogtoszenie nr 2025/BZP 00307217 z dnia 2025-07-03

Ogloszenie o wyniku postepowania
Roboty budowlane
“Budowa budynku wielorodzinnego w Nowym Miescie Lubawskim”.

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury Spétka z ograniczong,
odpowiedzialnoscig

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 522253748

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Ratusz 1

1.5.2.) Miejscowosé: Olsztynek

1.5.3.) Kod pocztowy: 11-015

1.5.4.) Wojewédztwo: warmirisko-mazurskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL622 - Olsztynski

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: biuro@simkzn-wm.pl

1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: http://simkzn-wm.pl/

1.6.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania:
https://platformazakupowa.pl/pn/sim_warmiaimazury/proceedings

1.7.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajgcy publiczny - osoba prawna, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy (podmiot prawa
publicznego)

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajacego: Budownictwo i obiekty komunalne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:
“Budowa budynku wielorodzinnego w Nowym Miescie Lubawskim”.

2.4)) Identyfikator postepowania: ocds-148610-7333bb7a-fcb9-4dfc-9f10-05b4d09dc2b3
2.5.) Numer ogtoszenia: 2025/BZP 00307217

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2025-07-03

2.8.) Zamoéwienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Nie

2.11.) Czy zamoéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze sSrodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.13.) Zaméwienie/lumowa ramowa bylo poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2025/BZP 00255031

| SEKCJA Ill - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawngZamoéwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art.
275 pkt 1 ustawy
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| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: P2025/10
4.2.) Zamawiajacy udziela zamowienia w czesciach, z ktorych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.4.) Rodzaj zaméwienia: Roboty budowlane

4.5.1.) Krotki opis przedmiotu zamoéwienia

4.1.1. Przedmiotem zamowienia jest budowa budynku wielorodzinnego w Nowym Miescie Lubawskim przy ulicy
Lipowej/Broniewskiego na dziatce o numerze ewidencyjnym 602/13 obreb 0014 Nowe Miasto Lubawskie w formule
.Zaprojektuj i wybuduj” wraz z projektem przebudowy sieci elektroenergetycznej, zagospodarowaniem terenu,
nasadzeniami, naziemnym parkingiem, zbiornikiem retencyjnym na wody opadowe, murami oporowymi, wykonaniem zjazdu
z ul. Broniewskiego oraz usunieciem kolizji sieci elektroenergetycznej i wykonaniem nowych przytgczy do projektowanych
budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami i uzyskaniem wymaganych uzgodnien i pozwolen.

Szczegotowy opis przedmiotu zaméwienia znajduje sie w zatgczniku nr 8, 8a i 8b.

4.1.2. Wykonawca zobowigzany bedzie w ramach niniejszego zamowienia do ujecia w wycenie i zrealizowania robot, ustug i
dostaw wynikajacych z programu funkcjonalno uzytkowego wraz

z zatgcznikami, w tym w szczegdlnosci projektdéw, oraz pozostatych dokumentéw stanowigcych zatgcznik nr: 8, 8a, 8b do
SWZ. Niedopuszczalnym jest wybiorcze traktowanie ktoregokolwiek

z elementéw w/w dokumentacji stuzacej do opisu przedmiotu zamowienia, ktére sg integralng czescig catej dokumentacji.
Wykonany obiekt, bedacy przedmiotem zamodwienia, na koniec inwestycji bedzie musiat uzyska¢ swiadectwo energetyczne
(z raportem z badania termowizyjnego) efektywnosci energetycznej EP [kWh/m2 x rok] < 52 (mniejszy lub réwny). Wszystkie
wymagania okreslone w dokumentach wskazanych powyzej stanowig wymagania minimalne, a ich spetnienie jest
obligatoryjne. Niespetienie ww. wymagan minimalnych bedzie skutkowa¢ odrzuceniem oferty jako niezgodnej z warunkami
zamowienia na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp.

4.1.3. Wykonawca zobowigzuje sie do prowadzenia prac w uzgodnieniu z Zamawiajgcym w sposob bezpieczny, jak
najmniej ucigzliwy dla mieszkancéw i uzytkownikéw sgsiednich dziatek, w obrebie ktérych prowadzone beda roboty,
umozliwiajgcy swobodne korzystanie z terendw przylegajacych do terenu, na ktérym realizowane bedzie zamowienie.

4.2. Zakres zamoéwienia realizowany w formule “Zaprojektuj i wybuduj” musi obejmowac¢ (ze strony Wykonawcy) w
szczegolnosci:

Faza projektowa obejmuje opracowanie: Analizy rzeczowo—finansowej i uzupetnienie bedacej w posiadaniu Zamawiajacego
dokumentac;ji (zataczniki do PFU, stanowiacego zat. nr 8 do SWZ) o dokumenty niezbedne do wtasciwej realizacji robét
budowlanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym w szczegoélnosci opracowanie projektéw technicznych (we
wszystkich branzach) oraz uzyskanie wszelkich zgod, opinii, uzgodnienh oraz innych dokumentow niezbednych dla
przeprowadzenia inwestycji zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz wymaganych m.in. dla potwierdzenia zgodnosci z
regutg DNSH, opracowanie dokumentacji wraz z pozwoleniem na budowe/zgtoszeniem o ktérym mowa w umowie bedace;j
zat. nr 8b (poza ptatnoscig za przebudowe o ktérej mowa w par. 6 ust. 1 tamze) - zgodnie z postanowieniami zataczonego
PFU wraz z zatgcznikami oraz postanowieniami Umowy. Dokumentacja powinna by¢ zgodna z projektem architektoniczno —
budowlanym oraz projektem zagospodarowania terenu objetych decyzjg Starosty Nowomiejskiego o pozwoleniu na budowe
nr 278/2023 z dnia 18.10.2023 r. Szczegotowe wymagania i zakres dokumentaciji, ktdrg nalezy sporzadzi¢ w ramach
niniejszego zamoéwienia okreslono w rozdziale 2 pkt 2.3 i 2.4 Programu funkcjonalno uzytkowego (PFU) bedacego
zatgcznikiem nr 8 do SWZ.

Faza robot budowlanych - ktéra obejmuje m.in.:

a) Wykonanie robot budowlanych na podstawie opracowanego i zatwierdzonego przez Zamawiajgcego projektu
zagospodarowania terenu, architektoniczno - budowlanego, projektéw technicznych, zgodnie z decyzja o pozwoleniu na
budowe, ,Harmonogramem rzeczowo — finansowym robét budowlanych”, obowigzujgcym prawem, normami, zasadami
wiedzy technicznej, sztukg budowlang i SWZ oraz postanowieniami umowy.

b) Wykonanie ekspertyz, badan, analiz i opinii, niezbednych do prawidtowego wykonania zaméwienia.

¢) Wykonanie prob, regulacji - w tym zgodnych z formutg DNSH - zasady nieczynienia znaczacej szkody srodowisku (do no
significant harm) min.:

- Scenariusz obiektu budowlanego wg normy PN-EN 15978

- Audyt przedrozbidrkowy (jesli projekt budowlany tego wymaga),

- Wykaz odpaddw i Plan segregacji odpadow,

- Wykaz dziatan skutecznie zapobiegajgcych emisji hatasu, kurzu i zanieczyszczen,

— Deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub krajowe deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub inne dokumenty potwierdzajagce
posiadanie wymaganych wtasciwosci przez wyroby budowlane (dla wyrobdw zwigzanych z wodg lub zawierajacych
substancje niebezpieczne).

- Swiadectwo charakterystyki energetycznej

- Uzyskanie wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng max. do Ep < 52 kWh/m2 rok,

d) Wykonanie robét budowlanych wynikajacych z SWZ w tym w szczegdlnosci z zatacznikéw nr 8 do SWZ z
uwzglednieniem wyjasnien i zmian dokonanych przez Zamawiajacego (m.in. wyjasnienia Zamawiajacego dot. zmian zakresu
robot wykonczeniowych - zat. nr 8a wchodzacy w sktad zatacznika nr 8).

€) Zapewnienie kierownictwa budowy i poszczegdlnych kierownikéw roboét (jesli konieczne) oraz oséb posiadajacych
odpowiednig wiedze, doswiadczenie i kwalifikacje oraz uprawnienia do projektowania niezbedne do sporzadzania projektow
o ktérych mowa w PFU.

2025-07-03 Biuletyn Zaméwiert Publicznych o o wyniku ia - - Roboty




Ogtoszenie nr 2025/BZP 00307217 z dnia 2025-07-03

f) Zabezpieczenie i oznakowanie (we wiasnym zakresie i na wiasny koszt) prowadzonych robét oraz dbatosé o stan
techniczny i prawidtowos¢ oznakowania przez caty czas trwania zadania.

g) Opracowanie i przekazanie Zamawiajacemu instrukcji eksploataciji, obstugi urzadzen oraz pozostatych dokumentéw
dotyczacych realizowanej inwestyc;ji.

Szczegétowy opis znajduje sie w SWZ.

4.5.3.) Gléwny kod CPV: 45211340-4 - Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego

4.5.4.) Dodatkowy kod CPV:

71200000-0 - Ustugi architektoniczne i podobne

71220000-6 - Ustugi projektowania architektonicznego

71221000-3 - Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
71240000-2 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i planowania
71250000-5 - Ustugi architektoniczne, inzynieryjne i pomiarowe
45000000-7 - Roboty budowlane

45200000-9 - Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich cze$ci oraz roboty
w zakresie inzynierii ladowej i wodnej

45210000-2 - Roboty budowlane w zakresie budynkéw

45262600-7 - Rozne specjalne roboty budowlane

71520000-9 - Ustugi nadzoru budowlanego

71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71321000-4 - Ustugi inzynierii projektowej dla mechanicznych i elektrycznych instalacji budowlanych
71322000-1 - Ustugi inzynierii projektowej w zakresie inzynierii Ilgdowej i wodnej
71325000-2 - Ustugi projektowania fundamentéw

71327000-6 - Ustugi projektowania konstrukcji nosnych

71332000-4 - Geotechniczne ustugi inzynieryjne

71400000-2 - Ustugi architektoniczne dotyczace planowania przestrzennego i zagospodarowania terenu
71354000-4 - Ustugi sporzadzania map

45110000-1 - Roboty w zakresie burzenia i rozbiorki obiektow budowlanych; roboty ziemne
45111000-8 - Roboty w zakresie burzenia, roboty ziemne

45111200-0 - Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45111240-2 - Roboty w zakresie odwadniania gruntu

45111291-4 - Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45112710-5 - Roboty w zakresie ksztattowania terenow zielonych

45113000-2 - Roboty na placu budowy

45237000-7 - Roboty budowlane w zakresie scen

45232310-8 - Roboty budowlane w zakresie linii telefonicznych

45232410-9 - Roboty w zakresie kanalizacji Sciekowej

45233140-2 - Roboty drogowe

45233142-6 - Roboty w zakresie naprawy drog

45233222-1 - Roboty budowlane w zakresie uktadania chodnikéw i asfaltowania
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45261220-2 - Malowanie dachéw i inne roboty dotyczace okfadzin
45262100-2 - Roboty przy wznoszeniu rusztowan

45262330-3 - Roboty w zakresie naprawy betonu

45262522-6 - Roboty murarskie

45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach

45311200-2 - Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

45311000-0 - Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych
45311100-1 - Roboty w zakresie okablowania elektrycznego

45316100-6 - Instalowanie urzadzen oswietlenia zewnetrznego
45314300-4 - Instalowanie infrastruktury okablowania

45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne

45317300-5 - Elektryczne elektrycznych urzadzen rozdzielczych
45315600-4 - Instalacje niskiego napiecia

45317200-4 - Instalowanie transformatoréw elektrycznych

45320000-6 - Roboty izolacyjne

45332200-5 - Roboty instalacyjne hydrauliczne

45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
45332400-7 - Roboty instalacyjne w zakresie urzadzen sanitarnych
45331000-6 - Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45343000-3 - Roboty instalacyjne przeciwpozarowe

45312100-8 - Instalowanie przeciwpozarowych systemow alarmowych
45420000-7 - Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
45422000-1 - Roboty ciesielskie

45333000-0 - Roboty instalacyjne gazowe

45112723-9 - Roboty w zakresie ksztaltowania placéw zabaw

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczyto sie zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czesc¢
postepowania zakohczyta sie uniewaznieniem

5.2.) Podstawa prawna uniewaznienia postepowania: art. 255 pkt 3 ustawy

5.2.1.) Przyczyna uniewaznienia postepowania:

Na podstawie art. 255 pkt 3 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych uniewaznia postepowanie o
udzielenie zamowienia publicznego z uwagi na to, ze cena oferty z najnizszg ceng przewyzsza kwote, ktérg Zamawiajacy
zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia

Uzasadnienie

W prowadzonym postepowaniu ztozono 3 oferty z ktérych Zamawiajacy odrzucit oferte bedaca pierwsza w rankingu
ztozonych ofert, a pozostate oferty znacznie przekraczaja kwote, jaka Zamawiajacy zamierza przeznaczyé na sfinansowanie
zamowienia (zgodnie z informacja z otwarcia ofert Zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia kwote
brutto w wysokosci 7.013.148,75zt, a oferta z najnizsza ceng sposrdd ofert nie podlegajacych odrzuceniu jest na kwote
7.893.516,95zt. brutto)
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