Ogtoszenie nr 2025/BZP 00302765 z dnia 2025-07-01

Ogloszenie o wyniku postepowania
Roboty budowlane
“Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Bisztynku”.

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa KZN - Warmia i Mazury Spétka z ograniczong,
odpowiedzialnoscig

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 522253748

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Ratusz 1

1.5.2.) Miejscowosé: Olsztynek

1.5.3.) Kod pocztowy: 11-015

1.5.4.) Wojewédztwo: warmirisko-mazurskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL622 - Olsztynski

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: biuro@simkzn-wm.pl

1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: http://simkzn-wm.pl/

1.6.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania:
https://platformazakupowa.pl/pn/sim_warmiaimazury/proceedings

1.7.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajgcy publiczny - osoba prawna, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy (podmiot prawa
publicznego)

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajacego: Budownictwo i obiekty komunalne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:
“Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Bisztynku”.

2.4)) Identyfikator postepowania: ocds-148610-a81c186f-6e11-4bda-9b92-682dc33¢810d
2.5.) Numer ogtoszenia: 2025/BZP 00302765

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2025-07-01

2.8.) Zamoéwienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Nie

2.11.) Czy zamoéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze sSrodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.13.) Zaméwienie/lumowa ramowa bylo poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2025/BZP 00184315

| SEKCJA Ill - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawngZamoéwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art.
275 pkt 1 ustawy
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| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: P2025/7
4.2.) Zamawiajacy udziela zamowienia w czesciach, z ktorych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.4.) Rodzaj zaméwienia: Roboty budowlane

4.5.1.) Krotki opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamodwienia jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg przy ul. Obwodowej w
Bisztynku, dz. nr 224 obreb 0002, jednostka ewidencyjna 280104_4, wymaganymi robotami wykonczeniowymi lokali oraz
projektowanym terenem zielonym. Projektowany budynek pozwoli na utworzenie nowych lokali mieszkalnych.

Szczegétowy opis przedmiotu zamdwienia znajduje sie w zataczniku nr 8 oraz 8a.

4.1.2. Wykonawca zobowigzany bedzie w ramach niniejszego zamoéwienia do ujecia w wycenie i zrealizowania robét, ustug i
dostaw wynikajacych z dokumentacji projektowej w tym w szczegodlnosci projektédw, specyfikaciji technicznych wykonania i
odbioru robét budowlanych oraz przedmiaréw robét/kosztorysow Slepych oraz pozostatych dokumentéw stanowiacych
zatgcznik nr 8 do SWZ.

Niedopuszczalnym jest wybidrcze traktowanie ktéregokolwiek z elementéw dokumentacji, a w szczegdlnosci zignorowanie
zakresu wynikajacego z przedmiarow roboét/kosztorysow slepych, ktére sg integralng czescig catej dokumentacji. Wykonany
obiekt, bedacy przedmiotem zamdwienia, na koniec inwestycji bedzie musiat uzyska¢ swiadectwo energetyczne (z raportem
z badania termowizyjnego) efektywnosci energetycznej EP [kWh/m2 x rok] < 52 (mniejszy lub réwny). Wszystkie wymagania
okreslone w dokumentach wskazanych powyzej stanowig wymagania minimalne, a ich spetnienie jest obligatoryjne.
Niespetnienie ww. wymagan minimalnych bedzie skutkowaé odrzuceniem oferty jako niezgodnej z warunkami zamowienia
na podstawie art. 226 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp. 4.1.3. Wykonawca zobowigzuje sie do prowadzenia prac w uzgodnieniu z
Zamawiajacym w sposéb bezpieczny, jak najmniej ucigzliwy dla mieszkancow i uzytkownikow sasiednich dziatek, w obrebie
ktérych prowadzone beda roboty, umozliwiajacy swobodne korzystanie z terenéw przylegajacych do terenu na ktérym
realizowane bedzie zamoéwienie. 4.2. Zakres zamowienia musi réwniez obejmowac (ze strony Wykonawcy) w szczegolnosci:
1) Wykonanie ekspertyz, badan, analiz i opinii, niezbednych do prawidtowego wykonania zamodwienia. 2) Wykonanie préb,
regulacji - w tym zgodnych z formutg DNSH - zasady nieczynienia znaczacej szkody srodowisku (do no significant harm)
min.:

- Scenariusz obiektu budowlanego wg normy PN-EN 15978

- Audyt przedrozbidrkowy (jesli projekt budowlany tego wymaga),

- Wykaz odpadow i Plan segregacji odpadow,

- Wykaz dziatan skutecznie zapobiegajacych emisji hatasu, kurzu i zanieczyszczen,

— Deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub krajowe deklaracje wtasciwosci uzytkowych lub inne dokumenty potwierdzajgce
posiadanie wymaganych wtasciwosci przez wyroby budowlane (dla wyrobdw zwigzanych z wodg lub zawierajacych
substancje niebezpieczne).

- Swiadectwo charakterystyki energetycznej

- uzyskanie wskaznika rocznego zapotrzebowania na nieodnawialng energie pierwotng max. do Ep < 52 kWh/m2 rok,

3) Wykonanie robot budowlanych wynikajacych z SWZ w tym w szczegodlnosci z zatgcznikéw nr 8 do SWZ z
uwzglednieniem wyjasnien i zmian dokonanych przez Zamawiajgcego (m.in. wyjasnienia Zamawiajgcego dot zmian zakresu
robot budowlanych - zat. nr 8a wchodzacy w sktad zatacznika nr 8) 4) Zapewnienie kierownictwa budowy i poszczegdinych
kierownikéw robét (jesli konieczne) 5) Zabezpieczenie i oznakowanie (we wikasnym zakresie i na wiasny koszt)
prowadzonych robét oraz dbatos¢ o stan techniczny i prawidtowo$¢ oznakowania przez caty czas trwania zadania. 6)
Opracowanie i przekazanie Zamawiajgcemu instrukcji eksploatacji, obstugi urzagdzen oraz pozostatych dokumentéw
dotyczacych realizowanej inwestycji.

4.3. Realizacja inwestycji odbywac sie bedzie w uzgodnieniu z Zamawiajacym. Wykonawca zobowigzuje sie do realizacji
zamowienia w sposob bezpieczny, jak najmniej ucigzliwy, oraz w sposob nie powodujgcy catkowitego zamkniecia terendw w
obrebie ktérych beda prowadzone prace.

4.4. Zamawiajacy informuje, ze tam gdzie w SWZ opisat przedmiot zamodwienia przez odniesienie do norm, europejskich
ocen technicznych, specyfikacji i systeméw referencji technicznych, o ktérych mowa w art. 101 ust

1 pk t2 i 3 pzp zamawiajgcy dopuszcza rozwigzania rwnowazne opisywanym a odniesieniu takiemu towarzysza stowa lub
réownowazne. Zamawiajacy wskazuje, ze obowigzek zgtoszenia w ofercie rozwigzan rownowaznych w stosunku do
opisanych w opisie przedmiotu zaméwienia i wykazania rownowaznosci lezy po stronie wykonawcy

4.5. W sytuacji gdy wymagania w SWZ (opisie przedmiotu zamowienia) odnoszg sie do europejskich ocen technicznych,
specyfikacji technicznych i systemow referencji technicznych wskazanych w art. 101 ust 1 pkt 2 i ust 3 pzp Zamawiajacy
wymaga od Wykonawcy przedstawienia w ofercie dowodu réwnowaznosci.

4.6. Na podstawie art. 95 ustawy prawo zamowien publicznych Zamawiajgcy okresla wymagania zwigzane z realizacjg
zamowienia w zakresie zatrudnienia przez Wykonawce lub podwykonawce na podstawie stosunku pracy oséb
wykonujacych wskazane przez Zamawiajacego czynnosci w zakresie realizacji zamowienia objetego SWZ.

4.7. Zamawiajgcy wymaga zatrudnienia na umowe o prace osob, ktére bedg wykonywaé bezposrednio roboty
ogolnobudowlane.

4.8. Wykonawca zobowigzuje sie, ze w/w Pracownicy beda w okresie realizacji Umowy zatrudnieni na podstawie umowy o
prace w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 26 czerwca 1974 r. - Kodeks pracy, zgodnie z oSwiadczeniem zatgczonym do
oferty. 4.9. Uprawnienia kontroli spetniania przez Wykonawce wymagan zwigzanych z zatrudnieniem tych oséb oraz sankcje
z tytutu niespetniania tych wymagan Zamawiajacy okresli w projektowanych postanowieniach umowy. 4.10. Nieprzedtozenie
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przez Wykonawce kopii uméw zawartych przez Wykonawce z Pracownikami swiadczacymi Ustugi w terminie wskazanym
przez Zamawiajgcego bedzie traktowane jako niewypetnienie obowigzku zatrudnienia Pracownikéw swiadczacych Ustugi na
podstawie umowy o prace. 4.11. Wymagania stawiane Wykonawcy : 1) Zabezpieczenie i oznakowanie terenéw robot na
czas realizacji zadania. 2) Wykonawca odpowiada za: wykonanie robét zgodnie ze sztuka budowlang oraz zapewni
oznakowanie i bezpieczenstwo na budowie jak i prawidtowg organizacje i zabezpieczenie ruchu w czasie trwania robét oraz
uzgodni z Zamawiajgcym harmonogram robét. 3) Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania przedmiotu zamoéwienia
zgodnie z wymaganiami Polskich Norm przenoszacych Normy Europejskie, warunkami technicznymi i jakosciowymi
okreslonymi dla przedmiotu zamodwienia, dokumentacja projektowa, oraz z nalezytg starannoscig 4) Wykonawca
odpowiedzialny bedzie za catoksztatt, w tym za przebieg oraz terminowe wykonanie zamdéwienia, za jakos¢, zgodnos¢ z
warunkami technicznymi i jakosciowymi okreslonymi dla przedmiotu zamdwienia. 5) Spetnienie innych wymagan
okreslonych we wzorze umowy oraz wynikajacych z obowiazujacych przepiséw prawa. 7) Zapewnienie niezbednych do
realizacji zadania mediow (energia elektryczna, woda) na koszt Wykonawcy. 8) Wykonawca odpowiada za: wykonanie robot
zgodnie ze sztukg budowlang oraz zapewni oznakowanie i bezpieczenstwo na budowie. 9) ponosi odpowiedzialnos¢ za
szkody, straty w robotach, materiatach i sprzecie spowodowane przez niego przy wypetnianiu zobowigzan okreslonych w
umowie w trakcie realizacji zamowienia oraz przy usuwaniu wad w okresie rekojmi i gwarancji 10) zobowigzany jest do
nalezytego zabezpieczenia terendw, na ktorych realizuje zamowienie i ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane
swoim dziataniem lub zaniechaniem na zasadach ogdlnych. 11) jest odpowiedzialny i ponosi wszelkie koszty z tytutu strat
materialnych powstatych w zwigzku z zaistnieniem zdarzen losowych i odpowiedzialnosci cywilnej w czasie realizacji robaét,
objetych umowa. 12) po zakonczeniu prac zobowigzany jest uporzadkowacé tereny w obrebie ktdrych prowadzone byly
prace. 4.12. Niezaleznie od rekojmi wynikajacej z Kodeksu cywilnego oraz gwarancji udzielanych przez producentow
materiatow i urzadzen, Wykonawca niniejszym udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na wszelkie wykonane prace oraz
uzyte materiaty i wyroby, instalacje, urzadzenia i systemy, ktére sktadajg sie na przedmiot Umowy, przez okres min. 60
miesiecy od dnia podpisania przez strony korncowego protokotu odbioru robét. 4.13. Zamawiajacy nie zastrzega mozliwosci
ubiegania sie o udzielenie zamdwienia wytacznie przez wykonawcédw o ktérych mowa w art. 94 ustawy pzp 4.14.
Zamawiajacy wymaga aby Wykonawca realizujac przedmiot zaméwienia uwzglednit wymagania wobec oséb
niepetnosprawnych. 4.15. Platnosci beda dokonywane przelewem na wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy, w
terminach okreslonych w par 5 Projektowanych postanowieniach umowy bedacego zatacznikiem nr 2 do SWZ. 4.16.
Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ uniewaznienia postepowania o udzielenie zaméwienia zgodnie z art. 310 ustawy
pzp, jezeli srodki publiczne ktére Zamawiajacy zamierzat przeznaczy¢ na sfinansowanie catosci lub cze$ci zamowienia, nie
zostaty mu przyznane. 4.17. Zamawiajacy przewiduje zaméwienia o ktérych mowa w art. 214 ust 1 pkt 7 ustawy pzp
polegajace na powtdrzeniu podobnych ustug lub robo6t budowlanych i jest zgodne z zamdwieniem podstawowym a jego
wartos¢ nie przekroczy 20% wartos$ci wynagrodzenia ustalonego dla zamowienia podstawowego. 4.18. Szczegotowy opis
elementow przedmiotu zamowienia stanowig zataczniki: Zatgcznik nr 8 i 8a — Dokumenty dotyczace opisu przedmiotu
zamowienia.

4.5.3.) Gléwny kod CPV: 45000000-7 - Roboty budowlane
4.5.4.) Dodatkowy kod CPV:

45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe
45111200-0 - Roboty w zakresie przygotowania terenu pod budowe i roboty ziemne
45111100-9 - Roboty w zakresie burzenia

45200000-9 - Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich czesci oraz roboty
w zakresie inzynierii ladowej i wodnej

45223000-6 - Roboty budowlane w zakresie konstrukgcji

45231300-8 - Roboty budowlane w zakresie budowy wodociggdw i rurociggdw do odprowadzania sciekow
45260000-7 - Roboty w zakresie wykonywania pokry¢ i konstrukcji dachowych i inne podobne roboty specjalistycze
45262300-4 - Betonowanie

45262000-1 - Specjalne roboty budowlane inne niz dachowe

45262500-6 - Roboty murarskie i murowe

45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne

45311100-1 - Roboty w zakresie okablowania elektrycznego

45312310-3 - Ochrona odgromowa

45315100-9 - Instalacyjne roboty elektrotechniczne
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45315700-5 - Instalowanie stacji rozdzielczych

45331100-7 - Instalowanie centralnego ogrzewania

45331210-1 - Instalowanie wentylacji

45320000-6 - Roboty izolacyjne

45321000-3 - Izolacja cieplna

45332200-5 - Roboty instalacyjne hydrauliczne

45332300-6 - Roboty instalacyjne kanalizacyjne

45400000-1 - Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
45410000-4 - Tynkowanie

45421100-5 - Instalowanie drzwi i okien, i podobnych elementow
45422000-1 - Roboty ciesielskie

45442100-8 - Roboty malarskie

45430000-0 - Pokrywanie podtog i Scian

45431000-7 - Ktadzenie ptytek

45450000-6 - Roboty budowlane wykohczeniowe, pozostate

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczylo sie¢ zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czes¢
postepowania zakohczyta sie uniewaznieniem

5.2.) Podstawa prawna uniewaznienia postepowania: art. 255 pkt 3 ustawy

5.2.1.) Przyczyna uniewaznienia postepowania:

Na podstawie art. 255 pkt 3 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych uniewaznia postepowanie o
udzielenie zamowienia publicznego z uwagi na to, ze cena oferty z najnizszg ceng przewyzsza kwote, ktérg Zamawiajacy
zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamoéwienia.

Uzasadnienie

W prowadzonym postepowaniu ztozono 4 oferty z ktérych Zamawiajacy odrzucit oferte bedaca pierwsza w rankingu
ztozonych ofert, a pozostate oferty znacznie przekraczajg kwote, jakg Zamawiajgcy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie
zamoéwienia (zgodnie z informacja z otwarcia ofert Zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na sfinansowanie zamodwienia kwote
brutto w wysokosci 9.595.597,19zt, a oferta z najnizszg ceng sposrod ofert nie podlegajacych odrzuceniu jest na kwote
9.907.150,74zt. brutto)
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