Ogtoszenie nr 2025/BZP 00002866 z dnia 2025-01-02

Ogloszenie o wyniku postepowania
Ustugi
Zarzadzanie mieszkaniowym i uzytkowym zasobem Gminy i Miasta Odolanéw w 2025 roku

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: GMINA | MIASTO ODOLANOW
1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 250855127
1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Rynek 1

1.5.2.) Miejscowosé¢: Odolanow

1.5.3.) Kod pocztowy: 63-430

1.5.4.) Wojewédztwo: wielkopolskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL416 - Kaliski

1.5.7.) Numer telefonu: 733-15-81

1.5.8.) Numer faksu: 733-38-92

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: sekretariat@odolanow.pl
1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.odolanow.pl

1.6.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania:
https://e-propublico.pl/

1.7.) Rodzaj zamawiajacego: Zamawiajacy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajacego: Ogdine ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdlnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:
Zarzadzanie mieszkaniowym i uzytkowym zasobem Gminy i Miasta Odolanéw w 2025 roku

2.4)) Identyfikator postepowania: ocds-148610-24b2f75e-0afb-4e02-8e50-166e1f3c9b16
2.5.) Numer ogtoszenia: 2025/BZP 00002866

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2025-01-02

2.8.) Zamoéwienie albo umowa ramowa zostaty ujete w planie postepowan: Nie

2.11.) Czy zamdwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.13.) Zaméwienie/lumowa ramowa byto poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2024/BZP 00656005

| SEKCJA lll - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ
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Ogtoszenie nr 2025/BZP 00002866 z dnia 2025-01-02

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawnaZaméwienie udzielane jest w trybie zaméwienia z wolnej reki na
podstawie: art. 305 pkt 1 ustawy w zw. z art. 214 ust. 1 pkt 11 ustawy

3.1.1.) Uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu negocjacji bez ogtoszenia albo zamoéwienia z wolnej reki:

Zamawiajacy moze udzieli¢ zamowienia w trybie zamdwienia z wolnej reki, jezeli zamdwienie udzielane jest przez
zamawiajgcego, o ktérym mowa w art. 4 i art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp, osobie prawnej, jezeli spetnione sg tacznie
nastepujgce warunki:

a. zamawiajacy sprawuje nad tg osobg prawng kontrole, odpowiadajaca kontroli sprawowanej nad wtasnymi jednostkami,
polegajaca na dominujagcym wptywie na cele strategiczne oraz istotne decyzje dotyczace zarzgdzania sprawami tej osoby
prawnej, warunek ten jest réwniez spetniony, gdy kontrole takg sprawuje inna osoba prawna kontrolowana przez
zamawiajgcego w taki sam sposadb,

b. ponad 90% dziatalnosci kontrolowanej osoby prawnej dotyczy wykonywania zadan powierzonych jej przez za-
mawiajgcego sprawujgcego kontrole lub przez inng osobe prawng, nad ktorg ten zamawiajacy sprawuje kontrole, o ktorej
mowa w lit. a,

c. w kontrolowanej osobie prawnej nie ma bezposredniego udziatu kapitatu prywatnego.

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: ZP.271.2.24.2024

4.2.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktorych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.3.) Wartos¢ zamoéwienia: 258504,00 PLN

4.4.) Rodzaj zamoéwienia: Ustugi

4.5.1.) Krotki opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamowienia jest zagwarantowanie efektywnego i profesjonalnego zarzgdzania zasobem nieruchomosci
komunalnych zgodnie z jego przeznaczeniem, wykonywanie czynnosci zmierzajacych do utrzymania zasobu komunalnego
w stanie niepogorszonym, na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia.

|. Obstuga administracyjna:

1. Prowadzenie aktualnego wykazu lokali mieszkalnych, wtasnosciowych, budynkéw oraz przypadajacych im udziatow w
nieruchomosci wspolnej i uzytkowych na podstawie informaciji przekazanych przez Gmine.

2. Prowadzenie i przechowywanie dokumentéw i dokumentacji dotyczacej nieruchomosci.

3. Opracowanie i aktualizowanie "Regulaminéw dla nieruchomosci".

4. Przygotowywanie i kompletowanie dokumentéw koniecznych do zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych (w tym
takze sporzadzanie szkicow sytuacyjnych dotyczacych uktadu funkcjonalnego wynajmowanych mieszkan, ktore sg
zatgcznikami do umow najmu)

i uzytkowych z osobami wskazanymi przez Gmine oraz do skutecznego wykonywania tych uméw.

5. Przekazywanie 1 egzemplarza umowy najmu w zasoby Gminy.

6. Przygotowywanie i kompletowanie dokumentéw koniecznych do zawierania

i wypowiadania umoéw dotyczacych reklam na budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy, a stanowigcych przedmiot
niniejszej umowy.

7. Naliczanie czynszu najemcom lokali mieszkalnych i uzytkowych, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali oraz
optat niezaleznych od wynajmujacego (zimna woda

i kanalizacja, wywoz nieczystosci statych, energia elektryczna w pomieszczeniach przynaleznych, centralne ogrzewanie,
itp.).

8. Nadzor nad realizacjg umow najmu.

9. Wydawanie najemcom zaswiadczen dotyczacych spraw stosunku najmu, w tym niezbednych do otrzymania dodatkéw
mieszkaniowych.

10. Zatatwianie wszelkich spraw zwigzanych z relacja; wynajmujacy - najemca w ramach posiadanych kompetencji.

11. Utrzymanie we wtasciwym porzadku i czystosci pomieszczen i urzgdzenh budynku stuzgcych do wspodlnego uzytku
najemcow lokali, terenu nieruchomosci, chodnika przed nieruchomosciag oraz innych terendw, poprzez nadzér nad realizacjg
zawartych w tym zakresie umow.

12. Zatatwianie wszelkich spraw dotyczacych nieruchomosci, stanowigcych przedmiot niniejszej umowy, w urzedach
administracji lokalnej i zaktadach ustug komunalnych oraz innych urzedach i instytucjach wedtug potrzeb i rejonizacji w
ramach posiadanej umowy.

13. Konsultacje z Gming w sprawach dotyczacych zagadnien prawnych i podatkowych zwigzanych z zarzadzang
nieruchomoscia.

14. Przygotowanie niezbednych dokumentéw w celu przeprowadzenia postepowania majacego na celu wytonienie
ubezpieczyciela zasobu od ognia i innych zywiotéw,

od odpowiedzialnosci cywilnej oraz obstuga szkdd.

15. Analiza cen najmu lokali zasobu mieszkaniowego Gminy. Przygotowanie propozycji zmiany cen najmu.

16. Przyjmowanie wnioskow dotyczacych zalegtosci czynszowych, sprawdzenie ich pod wzgledem merytorycznym i
przekazywanie ich wraz ze stosowng opinig Burmistrzowi Gminy i Miasta.

17. Przygotowywanie projektow uchwat dotyczacych zasobu mieszkaniowego oraz lokali uzytkowych.
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Ogtoszenie nr 2025/BZP 00002866 z dnia 2025-01-02

18. Przygotowanie propozycji pozyskiwania budynkéw i lokali na cele komunalne.

19. Sporzadzanie informaciji o stanie mienia komunalnego dotyczacego mieszkaniowego

i uzytkowego zasobu gminy.

20. Prowadzenie spraw i dokumentacji z zakresu realizacji Swiadczen rzeczowych dtuznikow wykonywanych w budynkach
komunalnych lub terenie przylegtym, w tym przygotowywanie kalkulacji, nadzorowanie i rozliczanie wykonywanej pracy.
21. Weryfikacja stanu wynajmowanych pomieszczen gospodarczych przynaleznych do lokali mieszkalnych.

22. Zarzadca jest zobowigzany do aktualizacji uméw najmu w ciagu 2 miesiecy od daty otrzymania inwentaryzaciji
nieruchomosci. Powierzchnia zasobu podlegajgca najmowi winna by¢ zbiezna z powierzchnig powierzong w zarzad.
Inwentaryzacje budowlang nieruchomosci powierzonej w zarzad zleca Gmina.

Il Obstuga techniczna:

1. Prowadzenie ksiegi obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej nieruchomosci wymaganej przez przepisy prawa
budowlanego.

2. Przeprowadzanie za posrednictwem wyspecjalizowanych jednostek kontroli technicznej, okresowych przegladow
obiektow budowlanych, instalacji i przewodow oraz urzadzen zgodnie z wymogami prawa budowlanego a w przypadku
urzadzen zgodnie

z odpowiednimi przepisami i wymogami producenta lub sprzedawcy.

3. Przygotowanie niezbednych dokumentéw (kosztorys okreslajacy zakres prac

i oszacowanie ich wartosci) w celu przeprowadzenia postepowania majacego na celu wytonienia wykonawcy i wykonania
biezacej konserwac;ji i biezacych napraw nieruchomosci, a w szczegdlnosci dokonywania napraw budynku i jego lokali oraz
urzadzen technicznych umozliwiajacych najemcom lokali korzystanie z oswietlenia, ogrzewania, cieptej i zimnej wody i
innych urzadzen nalezacych do wyposazenia nieruchomosci.

Wybdr wykonawcey przeprowadzi Gmina, natomiast nadzor nad realizacja zawartych

w tym zakresie umow nalezy do Zarzadcy.

4. Dokonywanie wizji lokalnej nieruchomosci i sporzadzanie notatek na okoliczno$¢ awarii lub na wniosek najemcy, badz
Gminy - zatacznik nr 6 wzor protokotu z wizji lokalnej.

5. Przyjmowanie zgtoszen awarii w gminnych zasobach mieszkaniowych i uzytkowych, prowadzenie rejestru awarii,
podejmowanie wszelkich czynnosci w celu ich usuniecia

i zabezpieczenie przed dalszymi zniszczeniami w ramach umowy. Srodki zarezerwowane na usuwanie awarii stanowig 20%
srodkéw zaplanowanych na remonty w budzecie Gminy.

6. Zawieranie uméw, w ramach posiadanego petnomocnictwa, o dostawy, roboty i ustugi, zwigzanych z zarzgdzaniem
nieruchomosciami oraz kontrolg prawidtowosci wykonania tych uméw oraz ich rozwigzanie w przypadkach gospodarczo
uzasadnionych,

a zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci. W tym sprawowanie nadzoru nad praca firm odpowiedzialnych za
konserwacje instalacji technicznych w Zasobie.

7. Przygotowanie planéw remontdw na kolejny rok budzetowy na podstawie protokotéw okresowych przegladéw oraz
zgtoszen najemcow, w celu zabezpieczenia stosownych srodkéw finansowych w budzecie gminy (plan powinien obejmowac
ok. 80% $rodkdéw przeznaczonych na ten cel w roku biezacym). Materiaty przekazaé w terminie wskazanym w biezacej
korespondenc;ji.

8. Rozliczenie rocznych wydatkéw poniesionych na remonty i usuwanie awarii.

9. Terminowe przygotowanie wszelkich dokumentéw potrzebnych do wytonienia przez Gmine wykonawcow realizujgcych
prace, zgodnie z planem remontéw.

10. Prowadzenie i nadzér nad pracami kottowni i weztéw cieplnych

11l Obstuga finansowo-ksiegowa:

. Ewidencjonowanie i opisywanie faktur.

. Prowadzenie szczegdtowej ewidencji przychodéw.

. Prowadzanie kont i szczegdtowych rozrachunkéw.

. Ewidencjonowanie wptywow z tytutu czynszu i innych optat od najemcow.

. Naliczanie, pobieranie odsetek wynikajgcych z nieterminowych pfatnosci.

. Uzgadnianie zalegtosci czynszowych - konto analityczne z kontem gtéwnym.

. Prowadzenie windykacji na etapie przedsgdowym i sgdowym. Zarzadca zobowigzany jest do ztozenia pozwow,
prowadzenia postepowan sgdowych i nastepnie egzekucyjnych.

8. Przygotowywanie na zakonczenie kwartatu raportu z przebiegu windykacji naleznosci czynszowych i optat z tytutu najmu
lokalu w terminie 21 dni od dnia zakonczenia

kwartatu.

9. Przekazywanie Gminie zebranych czynszéw i innych naleznosci zgodnie z zapisem umowy § 7 ust. 2.

10. Przygotowywanie danych do sprawozdan budzetowych i sprawozdan finansowych

w odpowiednich terminach.

11. Przygotowanie materiatéw do opracowania budzetu na realizacje powierzonych zadan

w terminach wyznaczonych w biezacej korespondenciji.

12. Przygotowanie danych i przekazanie ich Gminie w celu przygotowania sprawozdania za poétrocze i rok wraz z opisem z
realizacji budzetu we wskazanych terminach.

13. Przygotowanie danych i przekazanie ich w celu ztozenia przez Gmine wszelkich sprawozdan wymaganych przez inne
organy w terminach wskazanych w biezgcej korespondencji.

14. Sporzadzenie wykazu naleznosci i zobowigzan wobec jednostek powigzanych na koniec roku.

15. Sporzadzenie wykazu naleznos$ci i zobowigzan na koniec kwartatu.

16. Przechowywanie i archiwizowanie dokumentdw ksiegowych.

NOoO R OWON -
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Ogtoszenie nr 2025/BZP 00002866 z dnia 2025-01-02

17. Prowadzenie ewidencji kosztow ponoszonych przez Zarzadce w sposob, umozliwiajacy sporzadzanie wykazoéw i
zestawien obejmujacych tylko operacje gospodarcze zwigzane z wykonywaniem niniejszej umowy. Przedmiotowa ewidencja
bedzie stanowi¢ podstawe rozliczenia wartosci umowy w okresie jej obowigzywania.

4.5.3.) Gtéwny kod CPV: 70330000-3 - Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA |

5.1.) Postepowanie zakonczyto sie zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czesé
postepowania zakonczyta sie zawarciem umowy

| SEKCJA VI OFERTY

6.1.) Liczba otrzymanych ofert lub wnioskéw: 1

6.1.2.) Liczba ofert dodatkowych: 0

6.1.3.) Liczba otrzymanych od MSP: 0

6.1.4.) Liczba ofert wykonawcow z siedzibg w panstwach EOG innych niz panstwo zamawiajacego: 0
6.1.5.) Liczba ofert wykonawcow z siedzibg w panstwie spoza EOG: 0

6.1.6.) Liczba ofert odrzuconych, w tym liczba ofert zawierajacych razaco niska cene lub koszt: 0
6.1.7.) Liczba ofert zawierajacych razaco niska cene lub koszt: 0

6.2.) Cena lub koszt oferty z najnizsza ceng lub kosztem: 0,00 PLN

6.3.) Cena lub koszt oferty z najwyzsza ceng lub kosztem: 0,00 PLN

6.4.) Cena lub koszt oferty wykonawcy, ktéremu udzielono zamoéwienia: 313865,76 PLN

6.5.) Do wyboru najkorzystniejszej oferty zastosowano aukcje elektroniczna: Nie

6.6.) Oferta wybranego wykonawcy jest oferta wariantowa: Nie

| SEKCJA VIl WYKONAWCA, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA

7.1.) Czy zamoéwienie zostato udzielone wykonawcom wspdlnie ubiegajacym sie o udzielenie zamoéwienia: Nie
7.2.) Wielkos$¢ przedsiebiorstwa wykonawcy: Maty przedsiebiorca

7.3.) Dane (firmy) wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia:

7.3.1) Nazwa (firma) wykonawcy, ktéremu udzielono zamoéwienia: Odolanowski Zaktad Komunalny Sp. z o.0.
7.3.2) Krajowy Numer Identyfikacyjny: Regon 302409617

7.3.3) Ulica: Bartosza 7

7.3.4) Miejscowosé: Odolanéw

7.3.5) Kod pocztowy: 63-430

7.3.6.) Wojewédztwo: wielkopolskie

7.3.7.) Kraj: Polska

7.4.) Czy wykonawca przewiduje powierzenie wykonania czesci zamoéwienia podwykonawcom?: Nie

[ SEKCJA VIIl UMOWA

8.1.) Data zawarcia umowy: 2024-12-31

8.2.) Wartosé umowy/umowy ramowej: 313865,76 PLN

8.3.) Okres realizacji zamoéwienia albo umowy ramowej: 12 miesigce

8.4.) Zamawiajacy przewiduje nastepujace wymagania zwigzane z realizacjg zamoéwienia:

w zakresie zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, w okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 95 ustawy
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