Ogtoszenie nr 2024/BZP 00079538 z dnia 2024-01-30

Ogloszenie o wyniku postepowania
Ustugi
Zarzadzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Wschowa wraz z windykacja naleznosci w roku 2024

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: Gmina Wschowa

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 411050787
1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Rynek 1

1.5.2.) Miejscowosé¢: Wschowa

1.5.3.) Kod pocztowy: 67-400

1.5.4.) Wojewoddztwo: lubuskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL432 - Zielonogorski

1.5.7.) Numer telefonu: 655408600

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: przetargi@wschowa.pl
1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.bip.gminawschowa.pl

1.7.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajgcy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - jednostka samorzadu
terytorialnego

1.8.) Przedmiot dziatlalnosci zamawiajgcego: Ogolne ustugi publiczne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamoéwienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowej:
Zarzgdzanie gminnym zasobem nieruchomosci miasta i gminy Wschowa wraz z windykacjg naleznosci w roku 2024

2.4.) Identyfikator postepowania: ocds-148610-63aced7c-9b45-11ee-ba3b-4e891c384685
2.5.) Numer ogltoszenia: 2024/BZP 00079538

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2024-01-30

2.8.) Zamowienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Tak

2.9.) Numer planu postepowan w BZP: 2023/BZP 00035568/14/P

2.10.) Identyfikator pozycji planu postepowan:

1.3.3 Zarzgdzanie mieniem gminnym

2.11.) Czy zaméwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.13.) Zaméwienie/lumowa ramowa bylo poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2023/BZP 00555981

| SEKCJA Ill - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ
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Ogtoszenie nr 2024/BZP 00079538 z dnia 2024-01-30

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawnaZaméwienie udzielane jest w trybie zaméwienia z wolnej reki na
podstawie: art. 305 pkt 1 ustawy w zw. z art. 214 ust. 1 pkt 11 ustawy

3.1.1.) Uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu negocjacji bez ogtoszenia albo zamoéwienia z wolnej reki:

Zamawiajacy moze udzieli¢ zamdwienia z wolnej reki na podstawie art. 214 ust. 1 pkt. 11) w zw. z art. 305 ust. 1 pkt. ustawy
Prawo zamowien publicznych, poniewaz zostaty spetnione przestanki ustawowe okreslone w art. 214 ust. 1 pkt. 11), ;.
zamowienie udzielane jest przez zamawiajacego, o ktérym mowa w art. 4 i art. 5 ust. 1 pkt. 1, osobie prawnej oraz spetnione
sg tacznie nastepujgce warunki : - wymienione w czesci Informacje dodatkowe.

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA |

4.1.) Numer referencyjny: RZP.271.28.2023

4.2.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktorych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.3.) Wartos¢ zaméwienia: 456809,53 PLN

4.4.) Rodzaj zaméwienia: Ustugi

4.5.1.) Krétki opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiot zamdwienia obejmuje:

ZADANIE NR 1:Zarzadzanie nieruchomosciami budynkowymi i lokalowymi stanowiacymi odrebng od gruntu wtasnosé
Gminy Wschowa (dalej Gmina), na ktére sktada sie 40 budynkéw komunalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,
polegajace na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci majacych na celu zapewnienie wtasciwej gospodarki
ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploataciji
nieruchomosci, w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, jak réwniez czynnosci zmierzajgcych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w
nieruchomosé.

taczna powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych wynosi 4 331,19, w tym:

a) 77 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 3 078,22m2,

b) 12 lokali uzytkowych o facznej powierzchni uzytkowej 1 252,97 m2.

Przedmiot zamdwienia obejmuje réwniez:

a) 134 garaze o tgcznej powierzchni uzytkowej 2 102,68 m2,

b) 107 pomieszczenh gospodarczych o fgcznej powierzchni uzytkowej 949,81m2 .

Liczba lokali objetych zaméwieniem, bedzie ulega¢ zmianie przy kazdorazowej sprzedazy lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego bedacego wiasnoscig Gminy Wschowa lub tez nabycia kolejnych lokali w zasoby Gminy.

Do obowigzkoéw Zarzadcy bedzie nalezato:

Zarzgdzanie lokalami i budynkami Gminy Wschowa, w szczegdlnosci:

1) naliczanie, pobieranie i przekazywanie na rzecz Gminy Wschowa czynszow optat eksploatacyjnych z czestotliwoscig 1 x
dziennie oraz nadzér nad realizowaniem przez najemcéw uméw najmu. Koszty prowizji bankowych zwigzanych z
przekazywaniem tych srodkow finansowych na rachunek bankowy Zamawiajgcego ponosi Wykonawca;

2) biezace gospodarowanie zarzgdzanymi budynkami i lokalami wraz z ich pomieszczeniami przynaleznymi;

3) zgtaszanie informacji o zwalnianych lokalach;

4) nadzorowanie utrzymania czystosci nieruchomosci;

5) sprawdzanie i analizowanie faktur za ustugi $wiadczone przez podmioty trzecie;

6) przyjmowanie zgtoszen dotyczacych biezacych napraw od wynajmujacych;

7) zabezpieczanie przed wtamaniem i kradziezg obiektow zwalnianych w zakresie uzgodnionym z Gming w poszczegoélnych
przypadkach, na koszt Gminy;

8) wystawianie faktur za ustugi Zarzadcy;

9) sporzadzanie sprawozdawczosci wymaganej w danym roku przez Gtéwny Urzad Statystyczny w zakresie objetym
umowa.

Obstuga techniczno- eksploatacyjna:

1) dokonywanie przegladow technicznych budynkéw przewidzianych prawem budowlanym. Przeglad roczny budowlany
winien zosta¢ wykonany w terminie do 30 czerwca 2024r. na koszt Wykonawcy;

2) dwukrotne przeprowadzenie deratyzacji (marzec, pazdziernik) na koszt Zarzadcy;

3) przedstawianie wtascicielowi budynkéw potrzeb remontowych budynkoéw;

4) przygotowywanie i przedstawianie do zaakceptowania przez Gmine planéw remontéw koniecznych do podjecia ze
wzgledu na wydane orzeczenia i ekspertyzy, ogolny stan techniczny oraz uzasadnione wnioski najemcow do 15-go dnia
kazdego miesigca na miesigc nastepny;

5) podejmowanie dziatan w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego budynkéw: prace konserwacyjne,
remontowe, modernizacyjne po uzyskaniu akceptacji Gminy oraz usuwanie awarii i ich skutkéw w lokalach mieszkalnych i
uzytkowych, ktére obcigzajg Wtasciciela lokalu (Gmineg), na jego koszt;

6) organizowanie i nadzér nad przeprowadzanymi remontami w lokalach nie zasiedlonych w zakresie okreslonym przez
Gmineg;

7) sporzadzanie kosztorysow prac budowlanych, o ktérych mowa w pkt.4 i 5 lub szacowanie wartosci robét zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.
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Ogtoszenie nr 2024/BZP 00079538 z dnia 2024-01-30

8) przygotowywanie i wystanie do potencjalnych wykonawcéw zapytan o cene na wykonanie dokumentaciji technicznej oraz
robét budowlanych zleconych przez Gmine w terminie 7 dni od dnia otrzymania zlecenia;

W przypadku prac, ktérych wartos¢ oszacowano na wiecej niz 10 000 zt netto, Zarzadca zobowiazuje sie do
udokumentowanego wystania zapytania do min. 3 firm.

9) zlecanie opracowania dokumentacji technicznych, uzyskiwanie wszelkich uzgodnien potrzebnych do rozpoczecia robét
budowlanych - zgodnie z Ustawg Prawo budowlane i rozporzadzeniami wykonawczymi, na podstawie pisemnego
upowaznienia Gminy do zawarcia umowy wraz z okresleniem warto$ci przedmiotu umowy. Projekt umowy winien byé
przedtozony Gminie w celu zaakceptowania przez radce prawnego. Koszt wykonania robét pokrywa Gmina;

10) zawieranie uméw na roboty budowlane na podstawie pisemnego upowaznienia Gminy do zawarcia umowy wraz z
okresleniem wartosci przedmiotu umowy. Projekt umowy winien by¢ przedtozony Gminie w celu zaakceptowania przez
radce prawnego. Koszt wykonania robot pokrywa Gmina;

11) likwidacja z przedstawicielami firm ubezpieczeniowych szkdd powstatych w lokalach;

12) rozpatrywanie i zatatwianie korespondenciji i realizacja wnioskéw zgtaszanych przez najemcéw i Gmine. Zamawiajacy
ustala maksymalny czas reakcji na zgtoszong sprawe przez najemce do Zarzadcy, czy tez wniosek Gminy: 5 dni roboczych.
Przez reakcje na zgtoszenie nalezy rozumie¢ podjecie pierwszego dziatania majgcego na celu zatatwienie zgtoszonej
sprawy (np. ogledziny, kontakt tel. z najemca/ Gming, informacja zwrotna do najemcy/Gminy w celu zatatwienia zgtoszonej
sprawy wraz z potwierdzeniem rozpoczecia dziatan zmierzajacych do zatatwienia sprawy np. dokument potwierdzajacy
zlecenie naprawy, protokot z ogledzin, itp.). Wykonawca zobowigzany bedzie prowadzi¢ rejestr spraw zgtaszanych wg.
wzoru zatgcznika nr 5B do Zaproszenia.

fakturowanie wykonywanych prac;

rozliczanie wykonanych remontéw lokali i usunietych awarii wg procedury okreslonej w § 13 we wzorze umowy (PPU),
stanowigcego zatacznik nr 11 do Zaproszenia;

dopilnowanie by najemcy i dzierzawcy zarzgdzanych lokali i budynkéw prowadzili swojg dziatalno$¢ w sposob
nieutrudniajacy dziatalnosci innym najemcom i dzierzawcom;

prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego dla poszczegdlnych budynkéw wraz z dokumentacjg wszelkich remontow
wykonywanych w poszczegdlnych lokalach.

ZADANIE 2: Administrowanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi znajdujgcymi sie
w budynkach stanowigcych wspotwtasnosé Gminy (Wspdlnoty mieszkaniowe).

taczna powierzchnia lokali mieszkalnych i uzytkowych wynosi 16.241,06 m2, w tym:

a) 333 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 15 020,80 m2;

b) 27 lokali uzytkowych o facznej powierzchni uzytkowej

1 220,26 m2.

Liczba lokali objetych zaméwieniem bedzie ulega¢ zmianie przy kazdorazowej sprzedazy lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego bedacego wiasnoscig Gminy Wschowa lub tez nabycia kolejnych lokali w zasoby Gminy.

Zakres rzeczowy przedmiotu zamowienia obejmuje administrowanie lokalami w sposob, ktory zapewni prawidtowe i zgodne
z prawem ich funkcjonowanie, w szczegdlnosci:

1) naliczanie, pobieranie i przekazywanie na rzecz Gminy Wschowa czynszow optat eksploatacyjnych z czestotliwoscig 1 x
dziennie oraz nadzér nad realizowaniem przez najemcéw uméw najmu. Koszty prowizji bankowych zwigzanych z
przekazywaniem tych srodkow finansowych na rachunek bankowy Zamawiajgcego ponosi Wykonawca;

2) zgtaszanie informacji o zwalnianych lokalach;

3) przyjmowanie zgtoszen dotyczacych biezacych napraw od wynajmujacych;

4) zabezpieczanie przed wiamaniem i kradziezg mieszkan zwalnianych w zakresie uzgodnionym z Gming w
poszczegolnych przypadkach, na koszt Gminy;

5) wystawianie faktur za ustugi Zarzadcy;

6) sporzadzanie sprawozdawczosci wymaganej w danym roku przez Gtowny Urzad Statystyczny w zakresie objetym
umowa.

3.2.4. Obstuga techniczno- eksploatacyjna:

1) przygotowywanie i przedstawianie do zaakceptowania przez Gmine planéw remontéw koniecznych do podjecia ze
wzgledu na wydane orzeczenia i ekspertyzy, ogolny stan techniczny oraz uzasadnione wnioski najemcow do 15-go dnia
kazdego miesigca na miesigc nastepny;

2) podejmowanie dziatan w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego administrowanych lokali: prace
konserwacyjne, remontowe, modernizacyjne po uzyskaniu akceptacji Gminy oraz usuwanie awarii i ich skutkéw w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych, ktore obcigzajg Witasciciela lokalu (Gmine), na jego koszt;

3) organizowanie i nadzoér nad przeprowadzanymi remontami w lokalach nie zasiedlonych w zakresie okreslonym przez
Gming;

4) sporzadzanie kosztoryséw prac budowlanych, o ktérych mowa w pkt.1) i 2) lub szacowanie wartosci robot zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.;

5) przygotowywanie i wystanie do potencjalnych wykonawcéw zapytan o cene na wykonanie dokumentaciji technicznej oraz
robo6t budowlanych zleconych przez Gmine w terminie 7 dni od dnia otrzymania zlecenia;

W przypadku prac, ktérych warto$¢ oszacowano na wiecej niz 10 000 zt netto, Zarzadca zobowigzuje sie do
udokumentowanego wystania zapytania do min. 3 firm.

6) zlecanie opracowania dokumentacji technicznych, uzyskiwanie wszelkich uzgodnien potrzebnych do rozpoczecia robét
budowlanych - zgodnie z Prawem budowlanym i rozporzgdzeniami wykonawczymi, na podstawie pisemnego upowaznienia
Gminy do zawarcia umowy wraz z okresleniem wartosci przedmiotu umowy. Projekt umowy winien by¢ przedtozony Gminie
w celu zaakceptowania przez radce prawnego. Koszt wykonania robo6t pokrywa Gmina;

7) zawieranie uméw na roboty budowlane na podstawie pisemnego upowaznienia Gminy do zawarcia umowy wraz z
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Ogtoszenie nr 2024/BZP 00079538 z dnia 2024-01-30

okresleniem wartosci przedmiotu umowy. Projekt umowy winien by¢ przediozony Gminie w celu zaakceptowania przez
radce prawnego. Koszt wykonania robot pokrywa Gmina;

8) likwidacja z przedstawicielami firm ubezpieczeniowych szkdd powstatych w lokalach;

(...) pozostate zapisy w Zaproszeniu do udziatu w negocjacjach.

4.5.3.) Gléwny kod CPV: 70330000-3 - Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniej ptatnosci lub umowy

4.5.4.) Dodatkowy kod CPV:
79211000-6 - Ustugi ksiegowe

79940000-5 - Ustugi agenc;ji $ciggajacych naleznosci

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczylto sie zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czesc
postepowania zakohczyta sie zawarciem umowy

| SEKCJA VIl WYKONAWCA, KTOREMU UDZIELONO ZAMOWIENIA

7.1.) Czy zaméwienie zostato udzielone wykonawcom wspolnie ubiegajacym sie o udzielenie zaméwienia: Nie
7.3.) Dane (firmy) wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia:

7.3.1) Nazwa (firma) wykonawcy, ktéremu udzielono zaméwienia: ZUK WSCHOWA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA

7.3.2) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: 4970092418

7.3.3) Ulica: Daszynskiego 10

7.3.4) Miejscowos¢: Wschowa

7.3.5) Kod pocztowy: 67-400

7.3.6.) Wojewoddztwo: lubuskie

7.3.7.) Kraj: Polska

7.4.) Czy wykonawca przewiduje powierzenie wykonania czesci zamowienia podwykonawcom?: Tak

7.4.1.) Informacja o czesciach zamoéwienia, ktérych wykonanie zamierza powierzy¢ podwykonawcom, oraz nazwy
ewentualnych podwykonawcow, jezeli s juz znani:

Wykonawca zamierza powierzy¢ podwykonawstwo w zakresie dopuszczonym przez Zamawiajgcego w Zaproszeniu do
negocjacji, tj. utrzymanie catodobowego pogotowia technicznego i prac zwigzanych

Z usuwaniem awarii, prac remontowo budowlanych, o ktérych mowa

w §12 umowy, obstuge techniczng toalet automatycznych jednostanowiskowych, deratyzacje oraz przeglady techniczne
przewidziane prawem budowlanym.

| SEKCJA VIl UMOWA

8.1.) Data zawarcia umowy: 2024-01-15
8.2.) Wartos¢ umowy/umowy ramowej: 536023,65 PLN

8.3.) Okres realizacji zamoéwienia albo umowy ramowej:
Od 2024-01-01 do 2024-12-31

8.4.) Zamawiajacy przewiduje nastepujace wymagania zwigzane z realizacjag zaméwienia:

w zakresie zatrudnienia na podstawie stosunku pracy, w okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 95 ustawy

| SEKCJA IX INFORMACJE DODATKOWE

cd.: uzasadnienie faktyczne i prawne wyboru trybu negocjacji bez ogtoszenia albo zaméwienia z wolnej reki:

-zamawiajacy sprawuje nad tg osobg prawng kontrole, odpowiadajaca kontroli sprawowanej nad wiasnymi jednostkami,
polegajaca na dominujacym wptywie na cele strategiczne oraz istotne decyzje dot. zarzgdzania sprawami tej osoby prawnej;
warunek ten jest rowniez spetniony, gdy kontrole taka sprawuje inna osoba prawna kontrolowana przez zamawiajacego w
taki sam sposob;

- ponad 90% dziatalnosci kontrolowanej osoby prawnej dotyczy wykonywanie zadan powierzonych jej przez zamawiajgcego
sprawujgcego kontrole lub inng osobe prawng , nad ktdrg ten zamawiajgcy sprawuje kontrole , o ktérej mowa powyzej,

- w kontrolowanej osobie prawnej nie ma bezposredniego udziatu kapitatu prywatnego.
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