Ogtoszenie nr 2023/BZP 00198576 z dnia 2023-04-28

Ogloszenie o wyniku postepowania
Roboty budowlane
Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania zabytkowego budynku "Drewniak”.
Roboty budowlane Etap Il

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: Muzeum Jézefa Pitsudskiego w Sulejéwku
1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 141773282

1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: Aleja Pitsudskiego 29

1.5.2.) Miejscowosé: Sulejowek

1.5.3.) Kod pocztowy: 05-070

1.5.4.) Wojewédztwo: mazowieckie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL912 - Warszawski wschodni

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: przetargi@muzeumpilsudski.pl
1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.muzeumpilsudski.pl

1.6.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania:
https://platformazakupowa.pl/transakcja/631859

1.7.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajacy publiczny - jednostka sektora finanséw publicznych - panstwowe i samorzadowe
instytucje kultury

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajacego: Rekreacja, kultura i religia

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdélnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:
Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania zabytkowego budynku "Drewniak”.
Roboty budowlane Etap I

2.4.) Identyfikator postepowania: ocds-148610-47c727c4-f60b-11ec-9a86-f6f4c648a056
2.5.) Numer ogltoszenia: 2023/BZP 00198576

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2023-04-28

2.8.) Zamowienie albo umowa ramowa zostaly ujete w planie postepowan: Tak

2.9.) Numer planu postepowan w BZP: 2022/BZP 00090366/04/P

2.10.) Identyfikator pozycji planu postepowan:

1.1.1 Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania zabytkowego budynku "Drewniak” ||

2.11.) Czy zamoéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.13.) Zamoéwienie/lumowa ramowa byto poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2023-04-28 Biuletyn Zamowiert Publicznych o o wyniku ia - - Roboty




Ogtoszenie nr 2023/BZP 00198576 z dnia 2023-04-28

2.14.) Numer ogtoszenia: 2022/BZP 00225591/01

| SEKCJA Ill - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawngZaméwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art.
275 pkt 1 ustawy

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: ZP/MJP/02/2022
4.2.) Zamawiajacy udziela zamoéwienia w czesciach, z ktérych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.4.) Rodzaj zaméwienia: Roboty budowlane

4.5.1.) Krétki opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie robo6t budowlanych polegajgcych na przebudowie i zmianie sposobu

uzytkowania budynku mieszkalnego ,Drewniak” na budynek ustugowo-mieszkalny (kat. obiektu | i XVII) na terenie
zabytkowego zespotu willowego ,Milusin” wpisanego do rejestru zabytkdéw pod nr A-1348 decyzjg z dn. 29.04.1988 r.,
skladajacego sie z dziatek oznaczonych nr ew. 54/1; 54/2; 55 w obrebie 31, potozonych w Sulejowku przy ul. Oleandrow 3 —
Roboty budowlane Etap II.

4.5.3.) Gtéwny kod CPV: 45200000-9 - Roboty budowlane w zakresie wznoszenia kompletnych obiektéw budowlanych lub ich
czesci oraz roboty w zakresie inzynierii ladowej i wodnej

4.5.4.) Dodatkowy kod CPV:
45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach
45400000-1 - Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych

45500000-2 - Wynajem maszyn i urzgdzen wraz z obstugg operatorskg do prowadzenia robét z zakresu budownictwa oraz
inzynierii wodnej i ladowej

45453000-7 - Roboty remontowe i renowacyjne

45453100-8 - Roboty renowacyjne

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczylo sie¢ zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czes¢
postepowania zakohczyta sie uniewaznieniem

5.2.) Podstawa prawna uniewaznienia postepowania: art. 255 pkt 5 ustawy

5.2.1.) Przyczyna uniewaznienia postepowania:

Przestanka uniewaznienia postepowania okreslona w przepisie art. 255 pkt 5 ustawy Pzp opiera sie na trzech
okolicznosciach, ktorych taczne wystgpienie skutkuje koniecznoscia jego zastosowania.

Powotany przepis powinien by¢ przy tym stosowany z uwzglednieniem tresci przepisu art. 457 ust. 1 ustawy Pzp, ktory
zawiera katalog przestanek uniewaznienia umowy w sprawie zamowienia publicznego. Stosownie do punktu 1
przywotanego wyzej przepisu: ,Umowa podlega uniewaznieniu, jezeli zamawiajacy z naruszeniem ustawy udzielit
zamoéwienia, zawart umowe ramowa lub ustanowit dynamiczny system zakupéw bez uprzedniego zamieszczenia w
Biuletynie Zamowien Publicznych albo przekazania Urzedowi Publikacji Unii Europejskiej ogtoszenia wszczynajgcego
postepowanie lub bez wymaganego ogtoszenia zmieniajgcego ogtoszenie wszczynajace postepowanie, jezeli zmiany miaty
znaczenie dla sporzgdzenia wnioskéw o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu albo ofert”.

W wyroku KIO z dnia 2 sierpnia 2021 r. sygn. akt KIO 1905/21, |zba wskazata, ze ww. przestanke uniewaznienia umowy
»(...) literalnie obejmuje szerszy zakres sytuacji, przyktadowo nie tylko udzielenie zamoéwienia w niewtasciwym trybie, ale
kazde naruszenie ,niewzruszalne”, ktére mogto mie¢ znaczenie dla wyboru najkorzystniejszej oferty. Zatem natura
mozliwych okolicznosci w ramach tej przestanki wskazuje na koniecznosc¢ ich odniesienia do istotnych elementéw
postepowania o udzielenie zamowienia, wptywajacych na przestrzeganie podstawowych zasad udzielania zamowien
publicznych, tj. jawnosci, przejrzystosci, uczciwej konkurencji, rownego traktowania wykonawcow, zwigzanych z wyborem
najkorzystniejszej oferty”.

Wyzej wymienione okolicznosci wystepujg w przedmiotowym postepowaniu, dlatego postepowanie to obarczone jest
niemozliwg do usunigcia wada uniemozliwiajaca zawarcie niepodlegajacej uniewaznieniu umowy w sprawie zamoéwienia
publicznego, co Zamawiajacy wykazuje ponizej.

Rozpoczecie i prowadzenie robét objetych przedmiotem niniejszego zaméwienia wymagato uzyskania pozwolenia na
prowadzenie robot budowlanych przy zabytku od Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Przedmiotowego pozwolenia Zamawiajacy nie uzyskat przed wszczeciem postgpowania o udzielenie zaméwienia, a
informac;ji o tym fakcie nie zawart w dokumentacji postepowania, jak réwniez nie przewidziat powierzenia uzyskania ww.
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pozwolenia Wykonawcy, w ramach realizacji zamowienia.

O wydanie ww. pozwolenia Zamawiajacy wystapit do Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dopiero po
wyborze oferty najkorzystniejszej w niniejszym postepowaniu, zaktadajac jego uzyskanie przed zawarciem umowy, czego
nie udato sie osiggna¢, gdyz postepowanie w przedmiocie pozwolenia na prowadzenie robot budowlanych przy zabytku do
dnia dzisiejszego jest w toku (postepowanie znak WN.5142.232.2022.WER).

Jednoczesnie Zamawiajacy okreslit termin realizacji zamowienia w sposob sztywny, tj. poprzez wskazanie konkretnej daty
jego wykonania — przypadajacej na 30 grudnia 2022 r. W ogtoszeniu 0 zamdwieniu oraz w dokumentacji postepowania nie
przewidziano mozliwosci zmiany umowy w zakresie terminu realizacji zamoéwienia.

Podobnie, w dokumentacji postepowania nie przewidziano mozliwosci zmiany umowy w zakresie wynagrodzenia
Wykonawcy, w tym nie przewidziano klauzuli waloryzacyjnej materiatowo-kosztowej, gdyz nie wymagaty tego przepisy
ustawy Pzp w tym przypadku.

W konsekwenciji, niniejsze postepowanie obarczone jest wadg polegajgca na tym, ze Zamawiajgcy wszczynajac
postepowanie nie dopetnit wynikajacych z przepisow prawa warunkow umozliwiajgcych rozpoczecie i prowadzenie robét
budowlanych stanowigcych przedmiot niniejszego zaméwienia. Na skutek powyzszego, pomimo podjetych przez
Zamawiajgcego dziatan zmierzajgcych do uzyskania wymaganego pozwolenia na prowadzenie robo6t budowlanych przy
zabytku od Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, okreslony w SWZ termin realizacji zamowienia uptynat
przed zawarciem umowy w sprawie zamowienia publicznego.

| SEKCJA VI OFERTY

6.1.) Liczba otrzymanych ofert lub wnioskéw: 1

| SEKCJA IX INFORMACJE DODATKOWE

c.d uzasadnienia

Powyzsza okoliczno$¢ powoduje, ze nie jest juz mozliwe zawarcie umowy na warunkach okreslonych w SWZ w zakresie
terminu realizacji zamowienia, a z uwagi na znaczacy uptyw czasu od uptywu terminu sktadania ofert (12.07.2022 r.) oraz
wystepujacy w tym okresie wzrost cen materiatéw i ustug oraz wzrost minimalnego wynagrodzenia za prace, nalezy
zaktadac, ze nie bedzie réwniez mozliwe zawarcie umowy na pierwotnych warunkach cenowych okreslonych przez
Wykonawce, ktérego oferta zostata wybrana jako najkorzystniejsza. Jednoczes$nie, ostatecznego terminu wydania
pozwolenia na prowadzenie robot budowlanych przez Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw wcigz nie da
sie okresli¢, a zawarcie umowy w sprawie zamowienia publicznego bedzie wymagato zgody Wykonawcy, ktory nie jest juz
zwigzany ztozong w postepowaniu oferta, jak réwniez wyznaczenia nowego terminu realizacji zamdwienia oraz waloryzaciji
wynagrodzenia Wykonawcy wskazanego w ofercie, na zasadach uzgodnionych przez strony i nie okreslonych w
dokumentac;ji postepowania, ani w ogtoszeniu o zamowieniu.

W opisanych wyzej uwarunkowaniach, zawarcie umowy w sprawie zamowienia publicznego prowadzitoby do naruszenia
podstawowych zasad udzielania zamowien publicznych: zasady uczciwej konkurencji, réwnego traktowania wykonawcéw,
przejrzystosci oraz proporcjonalnosci, tj. naruszenia przepiséw art. 16 ustawy Pzp. Z uwagi na uptyw czasu oraz zmiane cen
materiatéw, ustug oraz minimalnego wynagrodzenia za prace, w przypadku wszczecia nowego postepowania o udzielenie
przedmiotowego zaméwienia krag potencjalnych wykonawcéw zdolnych do wykonania zaméwienia oraz zainteresowanych
jego wykonaniem magtby by¢ istotnie rézny od istniejacego w terminie wszczecia niniejszego postepowania. Podobnie ceny
ofertowe ztozone w nowym postepowaniu mogtyby sie ksztattowa¢ odmiennie, anizeli ceny zaoferowane w niniejszym
postepowaniu, uwzgledniajac w szczegdlnosci koniecznos¢ waloryzacji wynagrodzenia Wykonawcy, ktérego oferta zostata
wybrana jako najkorzystniejsza. Dodatkowo zas istnieje istotna niepewnos¢ co do woli zawarcia umowy przez wybranego w
niniejszym postepowaniu Wykonawce, ktory nie jest juz zwigzany ztozong przez siebie oferta.

Wada w przedmiotowym postepowaniu ma charakter rzeczywisty i nieusuwalny, jest przy tym na tyle powazna, ze
uniemozliwia zawarcie niepodlegajacej uniewaznieniu umowy w sprawie zamowienia publicznego. Na obecnym etapie brak
jest mozliwosci dopuszczenia do udziatu w postepowaniu innych wykonawcéw, a zawarcie umowy z wybranym Wykonawcag
na warunkach cenowych odmiennych niz okreslone w ofercie, wobec braku postanowien o dopuszczalnosci i zasadach
waloryzacji wynagrodzenia wykonawcy w dokumentacji postepowania i ogtoszeniu o0 zamoéwieniu moze zosta¢ uznane za
niedozwolong zmiane umowy lub obejscie przepisow zakazujacych dokonywania istotnych zmian umowy, tj. stanowi¢
naruszenie przepisu art. 454 ust. 2 pkt 1 ustawy Pzp.

Wobec istotnosci ww. nieusuwalnych wad postepowania, jego uniewaznienie na podstawie art. 255 pkt 5 ustawy Pzp stato
sie konieczne i uzasadnione.
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