Ogtoszenie nr 2022/BZP 00234684 z dnia 2022-07-01

Ogloszenie o wyniku postepowania
Roboty budowlane
»Budowa budynku mieszkalno-ustugowego wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi przy ul. Kamieniec 25 w Zakopanem
po rozebraniu istniejacych obiektow”

| SEKCJA | - ZAMAWIAJACY

1.1.) Rola zamawiajacego
Postepowanie prowadzone jest samodzielnie przez zamawiajgcego

1.2.) Nazwa zamawiajacego: ZAKOP[ANSKIE TBS TATRZANSKA KOMUNALNA GRUPA KAPITALOWA SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

1.4) Krajowy Numer ldentyfikacyjny: REGON 492011614
1.5) Adres zamawiajacego

1.5.1.) Ulica: ul. Tadeusza Kosciuszki 21

1.5.2.) Miejscowos¢: Zakopane

1.5.3.) Kod pocztowy: 34-500

1.5.4.) Wojewédztwo: matopolskie

1.5.5.) Kraj: Polska

1.5.6.) Lokalizacja NUTS 3: PL219 - Nowotarski

1.5.7.) Numer telefonu: 182061311

1.5.9.) Adres poczty elektronicznej: firma@ztbs-zakopane.pl
1.5.10.) Adres strony internetowej zamawiajacego: www.ztbs-zakopane.pl

1.6.) Adres strony internetowej prowadzonego postepowania:
https://ezamowienia.gov.pl/mp-client/search/list/ocds-148610-46dfd8c2-d2a3-11ec-9a86-f6f4c648a056

1.7.) Rodzaj zamawiajgcego: Zamawiajacy publiczny - osoba prawna, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy (podmiot prawa
publicznego)

1.8.) Przedmiot dziatalnosci zamawiajacego: Budownictwo i obiekty komunalne

| SEKCJA Il - INFORMACJE PODSTAWOWE

2.1.) Ogtoszenie dotyczy:
Zamowienia publicznego
2.2.) Ogtoszenie dotyczy ustug spotecznych i innych szczegdlnych ustug: Nie

2.3.) Nazwa zaméwienia albo umowy ramowe;j:

~.Budowa budynku mieszkalno-ustugowego wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi przy ul. Kamieniec 25 w Zakopanem
po rozebraniu istniejgcych obiektow”

2.4)) Identyfikator postepowania: ocds-148610-46dfd8c2-d2a3-11ec-9a86-f6f4c648a056
2.5.) Numer ogtoszenia: 2022/BZP 00234684

2.6.) Wersja ogtoszenia: 01

2.7.) Data ogtoszenia: 2022-07-01

2.8.) Zamoéwienie albo umowa ramowa zostaty ujete w planie postepowan: Nie

2.11.) Czy zamdéwienie albo umowa ramowa dotyczy projektu lub programu wspoétfinansowanego ze srodkéw Unii
Europejskiej: Nie

2.13.) Zamoéwienie/lumowa ramowa byto poprzedzone ogtoszeniem o zamoéwieniu/ogtoszeniem o zamiarze zawarcia umowy:
Tak

2.14.) Numer ogtoszenia: 2022/BZP 00157937/01
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| SEKCJA lll - TRYB UDZIELENIA ZAMOWIENIA LUB ZAWARCIA UMOWY RAMOWEJ

3.1.) Tryb udzielenia zamoéwienia wraz z podstawa prawngZamoéwienie udzielane jest w trybie podstawowym na podstawie: art.
275 pkt 1 ustawy

| SEKCJA IV — PRZEDMIOT ZAMOWIENIA

4.1.) Numer referencyjny: 1/Kamieniec/2022
4.2.) Zamawiajacy udziela zamowienia w czesciach, z ktorych kazda stanowi przedmiot odrebnego postepowania: Nie
4.4.) Rodzaj zaméwienia: Roboty budowlane

4.5.1.) Krotki opis przedmiotu zamoéwienia

1.1. Przedmiotem zamowienia jest wykonanie robét budowlanych polegajacych na rozbidrce istniejacych budynkow
mieszkalno-inwentarskich a nastepnie na budowie budynku mieszkalno-ustugowego, wraz z przytgczem wodnym,
kanalizacyjnym, teletechnicznym, gazowym, WLZ, dojsciem i dojazdem o nawierzchni z kostki brukowej, miejscami
postojowymi, miejscem gromadzenia odpadow statych przy ul. Kamieniec 25 w Zakopanem.

1.2. Zgodnie z projektem budowany obiekt to budynek zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z czescig ustugowa,
osmioklatkowy, obejmujacy 54 mieszkania.

1.3. Na poziome piwnic wyodrebniono 64 komarki piwniczne. W zachodniej czesci piwnic zaprojektowano dodatkowo
archiwum, 4 pomieszczenia techniczne, wezet cieplny, 2 szatnie i magazyn.

1.4. Zachodnia czes¢ parteru zostata przeznaczona na ustugi komercyjne. W sktad pomieszczeh ustugowych beda
wchodzi¢ takie pomieszczenia jak: sala obrad, pomieszczenie socjalne, 2 szatnie, toalety, pomieszczenie gospodarcze, 2
gabinety dyrektora, pomieszczenie na dokumenty, segment ksiegowy, gabinet inspektora nadzoru, sekretariat,
pomieszczenie prezesa, administracja. Do ww. pomieszczen bedag prowadzity dwa niezalezne od mieszkan wejscia.
Pétnocno-wschodnia czgs¢ budynku na poziomie parteru obejmuje 10 lokali mieszkalnych.

1.5. Kondygnacje |, Il pietra obejmujg pomieszczenia mieszkalne — po 16 mieszkan na pietrze, natomiast na Il pietrze
znajduje sie 12 mieszkan.

1.6. Wszystkie jednostki mieszkalne sktadajg sie z kuchni, tazienki oraz 1, 2 lub 3 pokoi. Na parterze znajduje sie 7
trzypokojowych mieszkan, 1 mieszkanie dwupokojowe i 2 mieszkania z jednym pokojem. Na I, Il pietrze wydzielono po 11
mieszkan trzypokojowych, po 4 mieszkania dwupokojowe i po 1 mieszkaniu z jednym pokojem. Na lll pietrze
zaprojektowano wydzielono 2 mieszkania z piecioma pokojami, 2 z czterema pokojami, 3 mieszkania trzypokojowe i 3
mieszkania z dwoma pokojami oraz 2 mieszkania z jednym pokojem.

1.7. Projektowany budynek zostanie wykonany w sposdb zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W swojej formie architektonicznej budynek nawigzuje brytg do tradycyjnej architektury Podhala i wpisuje sie harmonijnie w
otoczenie. Dla projektowanego budynku zastosowano okfadzine z drewna naturalnego pod krokwiami i zabezpieczono je
odpowiednimi srodkami NRO.

1.8. Budynek sktadajacy sie z czterech kondygnacji nadziemnych, podpiwniczony. Jedna kondygnacja znajduje sie w
kubaturze dachu. Dach dwuspadowy, o katach nachylenia potaci dachu 35° z blachy dachéwkowe;.

1.9. W czesci przyziemia budynku zaprojektowano oktadzine z kamienia naturalnego - tamanego.

1.10. Zakres zamowienia obejmuje w szczegolnosci:

1.10.1. Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonania robot objetych dotaczong do SWZ dokumentacja techniczng w
postaci wielobranzowego projektu budowlanego, wielobranzowego projektu wykonawczego, projektu technicznego
przytaczy wod.-kan. oraz Specyfikacji Technicznych Wykonania | Odbioru Robdét.

1.10.2. Przedmiotem zamowienia jest rowniez taki element sktadowy nieujety w dokumentac;ji projektowej bez wykonania,
ktorego odbiodr i eksploatacja przedmiotu zamowienia nie jest mozliwa z przyczyn prawnych i technicznych.

1.10.3. Przedmiar dotgczony do SWZ przez Zamawiajgcego nalezy traktowac jako materiat pogladowy utatwiajacy
sporzadzenie oferty przez Wykonawce.

a) Wynagrodzenie za przedmiot umowy ma charakter ryczattowy.

b) Przedmiary robo6t nie stanowiag opisu przedmiotu zaméwienia, majg funkcje pomocnicza i nie stanowig podstawy wyceny
ofert. Jednakze Zamawiajgcy wymaga od Wykonawcéw dotgczania do oferty kosztorysu. Kosztorys sporzadzony przed
Wykonawce na podstawie pomocniczego przedmiaru robot winien uwzglednia¢ wszelkie niezbedne prace oraz roboty
budowlane konieczne do prawidtowego wykonania przedmiotu zaméwienia, nawet te nie objete pomocniczym przedmiarem
robot.

c) Wobec faktu, ze przedmiar ma charakter pomocniczy Zamawiajacy nie bedzie zajmowat stanowiska w sprawie pytan
dotyczacych przedmiarow.

d) Cena oferty musi by¢ kompletna, jednoznaczna i ostateczna. Wykonawca kalkuluje cene ryczaitowg na podstawie
otrzymanej dokumentac;ji projektowej, STWIORB i wzoru umowy. Skalkulowana cena musi obejmowac¢ petny zakres robét
niezbednych do prawidtowego wykonania dzieta, niezaleznie od tego czy roboty zostaty uwzglednione w przekazanych
pomocniczo przedmiarach, czy tez zostaty w nich pomiete.

1.11. Do zakresu robét Wykonawca jest zobowigzany wigczy¢ wszelkie prace przygotowawcze, prace zwigzane z
wymogami BHP, Prawem Budowlanym oraz organizacja i realizacjg przedmiotu zamowienia bez zaktdcen. Zaméwienie
obejmuje rowniez taki element sktadowy nieujety w dokumentaciji projektowej bez wykonania, ktérego odbiér i eksploatacja
przedmiotu zamowienia nie jest mozliwa z przyczyn prawnych lub technicznych.

1.12. W zwigzku z powyzszym cena oferty musi zawiera¢ wszelkie koszty niezbedne do zrealizowania zamoéwienia
wynikajgce wprost z dokumentacji projektowej, jak rowniez w niej nie ujete z powodu wad dokumentac;ji projektowej
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wynikajacych z jej niezgodnosci z zasadami wiedzy technicznej lub stanem faktycznym, a bez ktérych nie mozna wykonac
zamowienia.

1.13. Etapowanie robot:

1.13.1. Zamawiajacy wymaga wykonania zamoéwienia w 8 etapach. Wykonawca z ktorym zostanie zawarta umowa do 14 dni
roboczych liczac od daty podpisania umowy, przekaze Zamawiajacemu do akceptacji harmonogram rzeczowo-finansowy
realizacji robot zgodny z wzorem, stanowigcy zatacznik nr 4 do SWZ, uwzgledniajacy podane przez Wykonawce w ofercie
terminy wykonania poszczegoélnych etapow.

1.14. Zabezpieczenie mediow: Wykonawca we wtasnym zakresie, na podstawie zawartych przez siebie umow z
dostawcami, zabezpieczy i poniesie koszty dostawy niezbednych do realizacji zamowienia mediow.

1.15. Zabezpieczenie pomieszczen socjalnych: Wykonawca we wtasnym zakresie, na podstawie zawartych przez siebie
umow zabezpieczy i poniesie koszty dostawy niezbednych do realizacji zaméwienia pomieszczen socjalnych.

1.16. Roboty zamienne - Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ wystgpienia, w trakcie realizacji przedmiotu umowy,
koniecznosci wykonania robot zamiennych w stosunku do przewidzianych

w dokumentaciji projektowej niepowodujgcych zwiekszenia wynagrodzenia Wykonawcy, w sytuacji, gdy wykonanie tych
robét bedzie niezbedne do prawidtowego, tj. zgodnego z zasadami wiedzy technicznej i obowigzujgcymi na dzieh odbioru
przepisami wykonania przedmiotu umowy.

1.17. Szczegotowy opis przedmiotu zamdwienia znajduje sie w zataczniku nr 1 do niniejszej SWZ.

1.18. Zamawiajacy wymaga, aby wykonawca udzielit co najmniej 36 miesiecznej gwarancji na wykonane roboty i
zamontowane urzadzenia.

Uwaga! wydtuzenie terminu gwarancji o wskazany przez Wykonawce w ofercie okres jest jednym z kryteriow oceny ofert.
1.19. Wykonawca w ramach realizacji przedmiotu zamowienia bedzie zobowigzany do przekazania Zamawiajacemu kopii
dokumentéw niezbednych do zgtoszenia/decyzji — pozwolenia na uzytkowanie

1.20. Wykonawca w ramach realizacji przedmiotu zamowienia bedzie zobowigzany do przygotowania dokumentacji dla
UDT i uzyskanie pozwolen na uzytkowanie, jesli zajdzie taka konieczno$c.

4.5.3.) Gtéwny kod CPV: 45211000-9 - Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego i doméw jednorodzinnych

4.5.4.) Dodatkowy kod CPV:

45112700-2 - Roboty w zakresie ksztaltowania terenu

45211000-9 - Roboty budowlane w zakresie budownictwa wielorodzinnego i doméw jednorodzinnych
45220000-5 - Roboty inzynieryjne i budowlane

45233200-1 - Roboty w zakresie réznych nawierzchni

45236000-0 - Wyréownywanie terenu

45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach

45310000-3 - Roboty instalacyjne elektryczne

45311000-0 - Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych
45312310-3 - Ochrona odgromowa

45314300-4 - Instalowanie infrastruktury okablowania

45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

45331000-6 - Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45332000-3 - Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne

45333000-0 - Roboty instalacyjne gazowe

45410000-4 - Tynkowanie

45420000-7 - Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej oraz roboty ciesielskie
45430000-0 - Pokrywanie podtdg i Scian

45440000-3 - Roboty malarskie i szklarskie

45450000-6 - Roboty budowlane wykonczeniowe, pozostate

| SEKCJA V ZAKONCZENIE POSTEPOWANIA

5.1.) Postepowanie zakonczyto sie zawarciem umowy albo uniewaznieniem postepowania: Postepowanie/czesé
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postepowania zakohczyta sie uniewaznieniem
5.2.) Podstawa prawna uniewaznienia postepowania: art. 255 pkt 3 ustawy

5.2.1.) Przyczyna uniewaznienia postepowania:

.Zakopianskie TBS” Tatrzanska Komunalna Grupa Kapitatowa Sp. z 0.0. (dalej: ,Zamawiajacy”) na podstawie art. 260 ust. 1
i 2 Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. - Prawo zamdwien publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1129 z p6zn. zm., dale;j:
,<Ustawa PZP”) zawiadamia o uniewaznieniu postepowania na wykonanie: Budowy budynku mieszkalno-ustugowego wraz z
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi przy ul. Kamieniec 25 w Zakopanem po rozebraniu istniejacych obiektow”, na
podstawie art. 255 pkt. 3) Ustawy PZP.

Zgodnie z dyspozycjg ww. przepisu postepowanie o udzielenie zamowienia publicznego uniewaznia sie, jezeli ,cena lub
koszt najkorzystniejszej oferty lub oferta z najnizszg ceng przewyzsza kwote, ktéra zamawiajacy zamierza przeznaczy¢ na
sfinansowanie zamowienia, chyba ze zamawiajacy moze zwiekszy¢ te kwote do ceny lub kosztu najkorzystniejszej oferty”.
UZASADNIENIE [faktyczne i prawne]

W niniejszym postepowaniu w terminie sktadania ofert tj. do dnia 10 czerwca 2022 roku do godziny 12:00, wptynety 3 oferty:

Oferta nr 1 Firma Inzynieryjno Remontowo Budowalna STANGUT Stanistaw Gut, ul. Guty 26, 34-500 Zakopane.
zaoferowana kwota: 26 295 168,24 zt.

(stownie: dwadziescia sze$¢ milionéw dwiescie dziewiecdziesiat pie¢ tysiecy sto szescdziesiat dziewie¢ ztotych i 24/100)
Oferta nr 2 Przedsiebiorstwo Wielobranzowe GUT-WIERCHOWY Sp. z 0.0. ul. Kosciuszki 36B, 34-520 Poronin.
zaoferowana kwota: 30 205 365,77 zt

(stownie: trzydziesci milionéw dwiescie piec tysiecy trzysta szescdziesiat pie¢ zt 77/100)

Oferta nr 3 REMAR Renata Golonka 33-388 Gotkowice Gorne 56.

zaoferowana kwota: 22 891 468,03 zt

(stownie: dwadziescia dwa miliony osiemset dziewieédziesigt jeden tysiecy czterysta szescédziesiat osiem ztotych 03/100)

Zaoferowane przez Wykonawcow ceny przekraczajg mozliwosci finansowe Zamawiajgcego, ktdry zamierzat przeznaczy¢ na
sfinansowanie zamowienia kwote brutto w wysokosci: 21 553 320,67 zt brutto (stownie: dwadziescia jeden milionéw piecset
piecdziesiat trzy tysiace trzysta dwadziescia ztotych i 67/100). Zamawiajacy nie moze zwiekszy¢ kwoty na realizacje
zamowienia do ceny oferty najkorzystniejszej.

Zgodnie z dyspozycjg art. 255 pkt. 3) Ustawy PZP: ,Zamawiajacy uniewaznia postepowanie o udzielenie zamdwienia, jezeli:
3) cena lub koszt najkorzystniejszej oferty lub oferta z najnizszg ceng przewyzsza kwote, ktéra Zamawiajacy zamierza
przeznaczy¢ na sfinansowanie zamowienia, chyba ze zamawiajacy moze zwigkszy¢ te kwote do ceny lub kosztu
najkorzystniejszej oferty”. Wobec powyzszego zgodnie z dyspozycja art. 255 pkt. 3) Ustawy PZP Zamawiajacy zobowigzany
jest uniewaznic niniejszej postepowanie.
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